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Begrindung zur Bebauungsplananderung

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Raumliche Ubersicht (ohne Malstab)
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1.1.2.  Ortliche Planungen
1.1.2.1. Flachennutzungsplan

Die Flache des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hengersberg als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichnet. Im Westlichen
Teil wird eine Ortsrandeingriinung dargestellt. Der Flachennutzungsplan muss nicht
angepasst werden.

Die hier als Ortsrandeingriinung dargestellte Flache, wird im nérdlichen Bereich bereits
als Betriebsgelande der Firma Axonbiotech genutzt.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan Geltungsbereich schwarz (nicht maRstablich)
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1.1.2.2. Regionalplan

Im Regionalplan der Region Donau-Wald sind fir den Geltungsbereich keine

besonderen Ziele vorgesehen.
Noérdlich des Ortsteils Schwarzach befindet sich das Landschaftsschutzgebiet

.Bayerischer Wald*.
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Regionalplan Region Donau-Wald (nicht mafstablich, RISBY 2018)

Die Gemeinde Hengersberg stellt laut Regionalplan ein Unterzentrum dar. Die
Gemeinde Hengersberg liegt im Stadt und Umlandbereich im landlichen Raum.
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1.1.3.
1.1.3.1.

1.1.3.2.

Anlass, Zweck und Ziel der Planung
Anlass und Ziel der Anderung

Die Marktgemeinde Hengersberg hat mit dem Beschluss vom 23.05.2019 entschieden,
den Bebauungsplan ,Muhlviertel Nord-West"“ durch Deckblatt Nr. 10 zu &ndern.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke und ist etwa 2.017 m2 grol3.
7TF,7/13,7/4,7/29, 380 TF

Die Flache des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hengersberg als Allgemeines Wohngebiet und Ortsrandeingrinung
ausgewiesen. Das Areal dient der Firma Axonbiotech bereits langerfristig als
Betriebsstandort. Mit der Anfertigung des Deckblattes soll Baurecht fiir eine
Leichtbauhalle als Lagerstatte auf dem Firmengeldnde geschaffen werden.

Das westlich vorhandene Betriebsgebdude wurde als Einzelbauvorhaben genehmigt.
Mit dem Deckblatt 10 soll der rechtskraftige Bebauungsplan "Muahlviertel Nord-West"
Teile der Deckblatter Nr. 5 und Nr. 6 abgeandert und als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Die Bebauungsplananderung tréagt dem Ziel die bestehende ortliche Wirtschaft zu
fordern und damit Arbeitsplatze zu sichern bzw. zu schaffen Rechnung. Da sich die
Ansiedlung eines Gewerbebetriecbes im allgemeinen Wohngebiet, wie im
Satzungsbeschluss der Marktgemeinde Hengersberg (Anderung des
Bebauungsplanes ,Muhlviertel Nord-West“ durch DB Nr. 6 vom 29. Juli 1999) zur
Genehmigung des Betriebes genannt, als ,Ausnahme* gewahrt wird, liegt besonderes
Augenmerk auf dem Nachbarschaftsschutz. Da sich durch den bereits jahrelang
bestehenden Betrieb keine negativen Beeintrachtigungen gezeigt haben, und sich
durch eine Lagerstatte vor Ort der Anlieferverkehr verringert, ist durch das Vorhaben
mit keinen negativen Auswirkungen zu rechnen.

Hierzu wurde durch das Ingenieurbiro Geoplan ein Schallschutzgutachten (Nr.
S1805044) erstellt.

Die neue Lagerstatte ist an der sudlichen Grenze des Grundstiicks geplant. Durch die
Planung werden die Abstandsflachen nach Artikel 6 und 7 der BayBO unterschritten.
Unterschreitungen der regularen BayBO-Abstandsflachen sind nur zulassig, sofern der
Brandschutz und eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beltiftung
gewahrleistet ist. Eine Uberprifung der o0.g. Faktoren hat ergeben, dass diese beim
geplanten Vorhaben gewahrleistet sind. Zudem Uberschreitet die Lagerstatte die
maximale Grenzbebauung von 15 m. Bei der Lagerstatte handelt es sich um eine Halle
ohne Fenster zu benachbarten Wohnbebauungen bzw. ohne Wohn- und Feuerstatten.
Trotz der Uberschreitung der Gesamtlange der Grenzbebauung besteht keine negative
Beeintrachtigung zum benachbarten Wohnhaus, da die bestehenden Grunstrukturen
(Hecke) die Halle grotenteils zum Grundstiick abschirmen. Die geplante Lagerstatte
wirkt zudem wie eine Larmschutzwand, sodass das benachbarte Grundstlick besser
vor dem Betriebslarm, v. a. Lieferverkehr durch Lastkraftwagen und Gabelstapler
geschitzt ist.

Infrastruktur

Die Infrastruktureinrichtungen (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Verkehrserschliel3ung, Stromversorgung) sind fiir das Gebiet in ausreichender Form
vorhanden.
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1.2. Beschreibung des Plangebietes
1.2.1. Lage im Ortszusammenhang

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.
1.2.4.1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Deggendorf nérdlich des
Ortskerns von Hengersberg im Ortsteil Schwarzach. Der Geltungsbereich befindet sich
am westlichen Rand einer Siedlung im Allgemeinen Wohngebiet. Somit befinden sich
von nordostlicher bis stdodstlicher Richtung angrenzend Wohnbebauungen. Nérdlich
angrenzend an das Firmengelande verlauft die Mihlviertelstralle.

Westlich des Areals befinden sich Parkplatze (ndrdlich), eine landwirtschaftlich
genutzte Wiese und darauffolgend landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Gelande
Das Gelande der Baufelder befindet sich nahezu auf einer Ebene (317— 318 m U.NN).

Derzeitige Nutzung

Im Geltungsbereich befindet sich das Firmengelande der Firma Axon Biotech. Daher
beschrankt sich die Nutzung auf den Firmenbetrieb.

Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Stadtebauliches Konzept

1.2.4.1.1. Bauliche Nutzung

Mit dem Deckblatt 10 soll Baurecht fiir eine Leichtbauhalle angestrebt werden.
Der Umfang an Festsetzungen wird auf ein vertretbares Mal3 reduziert.

Es werden unter anderem Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung,
Grenzbebauung und zur Ortsrandeingrinung gemacht.

1.2.4.1.2. Auswirkungen der Planung

Zusatzliche ErschlieBungsmaflinahmen werden nicht bendtigt. Mdgliche negative
Auswirkungen in Bezug auf die vorhandenen Schutzguter werden im Umweltbericht
abgehandelt und durch festgesetzte Ausgleichsmaflinahmen ausgeglichen.

Ebenso wird durch Festsetzungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung eventuell
auftretenden negativen Auswirkungen auf das Gesamtbild der Gemeinde Hengersberg
entgegengewirkt. Entsprechende Beschrankungen der Nutzung sollen einer
ungewollten Entwicklung entgegenwirken.

Negative Auswirkungen durch die Planung (Deckblattdnderung) sind nicht zu erwarten.

1.2.4.1.3. Verkehrserschlielung

Erschlossen wird das WA von der Staatsstralle 2125 Uber die Hauptstral’e und die
Kreisstralte DEG 10 und weiter Uber die Mihlviertelstralle.

1.2.4.1.4. Ver- und Entsorgung und Immissionsschutz

Schmutzwasser, Strom, Fernmeldeleitungen

Die gesamte Kanalerschlielung erfolgt im Trennsystem. Strom-, Wasser- und Fern-
meldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter o6ffentlichen Fahrbahnen oder un-
bepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen
sind unter Berucksichtigung der auf offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte
zu planen und zu verlegen.
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Die Ver und Entsorgungseinrichtungen sind in diesem Gebiet bereits vollstandig
ausgebaut.

Oberflaichenwasser

Das auf den neu befestigten Flachen und neuen Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal geleitet werden (bei
verunreinigtem Oberflachenwasser in geringem Umfang mdglich). Oberflachenwasser
wird breitflachig versickert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch das bestehende
Versorgungsnetz. Eine ordnungsgemale Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist
damit sichergestellt.

Auf eine sparsame Verwendung von Trink- und Brauchwasser entsprechend § 5 (1) Nr.
2 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen.

Fir den nichtstorenden Gewerbebetrieb im allgemeinen Wohngebiet ist eine
Léschwassermenge von 96 m*® fir 2 Stunden erforderlich. Diese ist durch den
Wasserversorger sichergestellt.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die Stromversorgung und das Telekommunikationsnetz sind in diesem Gebiet bereits
vollstandig ausgebaut.

Millentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Miullaufkommens erfolgt entsprechend den Vorgaben
und Empfehlungen des zustandigen Entsorgungsbetriebes.

Grad der Versiegelung

Sonstige Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (z. B. Stellplatze) werden,
falls nicht Griinde der Sicherheit entgegen sprechen, wasserdurchlassig ausgefihrt.

Immissionschutz

Das Firmengelande befindet sich in einem Allgemeinen Wohngebiet, indem gemarn
§ 4 BauNVO ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe* ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen.

Das angefertigte Schallgutachten zeigt, dass im Tagzeitraum (6h — 22h) der
Immissionsrichtwert an allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten wird.
Lediglich nachts wird der Immissionsrichtwert am Immissionsort IP 1 (nordlich,

FI. Nr. 344/3) aufgrund des Klimagerats um 5,7 dB Uberschritten. An allen anderen
Immissionsorten wird der Richtwert eingehalten bzw. unterschritten

Fir detaillierte Aussagen und Ldsungsvarianten zur Einhaltung wird auf das
Schallschutzgutachten verwiesen, welches dem Erlauterungsbericht angehangt ist.
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1.2.4.1.5. Gesetzlich geschitzte Biotope

1.3.
1.3.1.
1.3.1.1.

1.3.1.2.

1.3.1.3.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des
Art 23 des Bayerischen Naturschutzgesetzes werden, soweit im derzeitigen Status
vorhanden, nicht gestort. Das Gelande ist aufgrund seiner vorangegangenen und
derzeitigen Nutzung nicht als Flache der freien Natur anzusehen.

Die Auswertung der bekannten Grundlagen und die durchgeflihrte Kartierung
erbrachten keine Hinweise auf Vorkommen relevanter Pflanzenarten im Wirkraum des
Vorhabens. Die Wuchsorte der grotenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert.
Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen Gegebenheiten kénnen Vorkommen
europarechtlich geschitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen
werden.

Vorhabenbedingte Schadigungen kdnnen sicher ausgeschlossen werden.

Umweltbericht
Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Innenentwicklung) mdglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst Folgende Flurstlicke und ist ca. 2.017 m2 grol3.
7TF,7/13,7/4,7/29, 380 TF

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hengersberg ist der Geltungsbereich
als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichnet. Ebenfalls sind am westlich Rand
Grinstrukturen (Wiese/Ortsrandeingriinung) dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Deggendorf, im Westen
des Ortsteiles Schwarzach der Gemeinde Hengersberg. Auf Ostlicher Seite des
Geltungsbereichs grenzen von Norden bis Siden Wohnhauser an. Im Westen des
Geltungsbereiches grenzen der Firmenparkplatz und darauffolgend von Norden bis
Siuden landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Ziele und Inhalte der Bebauungsplananderung mit integriertem Griinordnungsplan
.Muhlviertel Nord-West* durch Deckblatt Nr. 10 sind den Punkten 1.1 und 1.2 zu
entnehmen.
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1.3.14.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigung

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-
Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung zu berticksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen
zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan
integriert. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefliihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem
Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter

in besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemall § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische
Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemall § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und gemaf den §§ 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemal’ § 26 Bundesnaturschutzgesetz

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits tberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und
5 des Raumordnungsgesetzes

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark ,Bayerischer Wald®.
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1.3.2.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
vier Einstufungen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Schwarzach.

Wohngebaude grenzen direkt an den Geltungsbereich an. Durch den jetzigen
Firmenbetrieb besteht keine Beeintrachtigung der Wohngebaude im Allgemeinen
Wohngebiet. Dazu wurde beim Neubau des zweiten Firmengebaudes eine
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung durch das Ingenieurblro Greiner
(Bericht Nr. 19909/4) angefertigt. Durch die Aufstellung des Deckblattes 10 soll die
Genehmigung einer Leichtbauhalle als Lagerstatte erreicht werden. Trotz der
zukunftigen Lagerung von Produkten auf dem Firmengelande und damit einher
gehenden Verringerung des Anlieferungsverkehrs, ist mit einer geringflugig erhdhten
Verkehrsbelastung zu rechnen.

Freizeitnutzung ist im gesamten Geltungsbereich (Ausnahme Privatgarten) derzeit
nicht mdglich. Ein Rad- bzw. Wanderweg verlauft in ca. 400m Entfernung entlang der
ErlachstralRe. Dieser wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Far die an den Geltungsbereich angrenzenden Wohnhauser besteht sehr geringer
Sichtbezug zum Geltungsbereich (Gehodlzpflanzungen rund um das Gebiet).

Das Areal ist nicht flr die Naherholung erschlossen und ist bereits jetzt Grol3teils durch
einen Zaun abgeschlossen und nicht zuganglich. Diesbezlglich besitzt es keine
Erlebnisqualitat.

Auswirkungen:

Die Planung tragt dem Ziel die lokale Wirtschaft zu starken und Arbeitsplatze zu
sichern. Durch den Neubau der Lagerstatte ist mit keiner Erhdhung des
Verkehrsaufkommens entlang der MuhlviertelstraRe zu rechnen. Durch den Neubau
der Lagerhalle sinkt das Lieferverkehrsaufkommen, da die Moglichkeit besteht gréliere
Mengen an Einzelteilen auf dem Firmengelande selbst zu lagern. Trotz dessen wurde
ein schalltechnischer Bericht zur Uberpriifung der Eignung des Standortes angefertigt.
Dieser zeigt, dass der beabsichtigte Neubau einer Lagerhalle auf dem Firmengelande
der Axon Biotech GmbH in Hengersberg aus schalltechnischer Sicht mdglich ist, wenn
gewisse Auflagen eingehalten werden. Fir detaillierte Aussagen wird auf den
schalltechnischen Bericht Nr. S1805044 verwiesen, welcher im Anhang beigefligt ist.
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe zusatzliche Larm- und
Abgasbelastungen durch an- und abfahrende LKW's fiir die umliegenden Anwohner.
Durch betriebsbedingte  Schadstoffimmissionen sind keine  erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten (Schutzeinrichtungen vorhanden). Bzgl. der
Schadstoffbelastung der Luft sind die entsprechenden Regeln, Anleitungen und
Gesetzesvorgaben einzuhalten. Zudem muss eine Schallschutztechnische
Untersuchung durchgefihrt werden.

Die Mdglichkeit der Naherholung und des Naturempfindens werden, da bereits derzeit
nicht gegeben, nicht beeintrachtigt.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Vergleich
zur derzeitigen Situation auszugehen.
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B. Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung:

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald. Der
Oberpfalzer bzw. Bayerische Wald ist ein fir den gesamten sidbayerischen Raum
bedeutender Ausbreitungsweg bzw. -raum fir Tier- und Pflanzenarten. Durch den
Anschluss an den Donauraum bildet sich dartber hinaus eine durchgehende Achse fur
Wanderbeziehungen von innereuropaischer Reichweite aus.

Im Geltungsbereich selbst sind durch den bestehenden Betrieb nur wenige
naturschutzfachlich  wertvolle  Strukturen und Lebensrdume (Gehdlz- bzw.
Heckenstrukturen) vorhanden.

Die bereits bebauten und z.T. auch mit Baumen und Strduchern bestandenen Teile
des Geltungsbereichs werden nachrichtlich in die Planung Gbernommen, der Bestand
bleibt, soweit aus betriebswirtschaftlicher Sicht sinnvoll, bestehen und wird als ,zu
erhalten” festgesetzt.

Im Bereich der Leichtbauhalle missen an sidostlicher Seite des Firmengeldndes
vereinzelt Heckenstrukturen gerodet werden. Die Uberplanten Gehdlzstrukturen, setzen
sich Uberwiegend aus heimischen Arten, Hasel und Hainbuche, zusammen. Diese
werden jedoch eher als Schnitthecke einkategorisiert und wiesen zum Zeitpunkt der
Ortseinsicht, Marz 2018, keine Nester von Heckenbriitern auf.

Fir angedachte Anderungen wurde der Eingriff ermittelt.

Als Lebensrdume kommen auf dem zukunftigen Baufeld folgende Bestande vor:
- Betriebsgebaude

- Parkplatzflachen

- Betriebszufahrten

- LKW Anlieferzone

- Eingrunungsstrukturen

- Privatgarten

- Hecken- bzw. Gehodlzstrukturen

Die Potentielle natirliche Vegetation ist als Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald;
Ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald angegeben.
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Amtlich kartierte Biotope sind im Geltungsbereich und im weiteren Umgriff nicht

vorhanden.

|||| K

Ubersichtskarte Geltungsbereich schwarz, Naturpark ,Bayerischer Wald* griin (nicht maRstéblich, BayernAtlas, 2018)

Auswirkungen:

Durch das geplante Vorhaben wird auf bereits zum groftenteils versiegelten Flachen
eine Lagerstatte geschaffen. Durch den bestehenden Betrieb kommt dem
Geltungsbereich keine naturschutzfachlich wertvolle Bedeutung zu.

Durch die Lage der Halle im bestehenden Firmengeldnde und die landwirtschaftliche
intensive Nutzung des angrenzenden Griinlandes ist davon auszugehen, dass durch
das geplante Vorhaben keine Zerstérungen bzw. Beeintrachtigungen von Tieren bzw.
Pflanzen und deren Habitaten auftreten werden.

Da lediglich 2-3 Gehdlze aus der Hecke entfernt werden missen, und der restliche Teil
bestehen bleibt, ist weiterhin potenzieller Lebensraum fir die Fauna gegeben.

Trotz den Vermeidungsmalinahmen und der Vornutzung findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt.

Baubedingte Auswirkungen

» temporare Stérungen durch Baumaflnahmen, Emissionen durch Baubetrieb (Larm,
Abgase, Staub, Erschitterungen, notwendige Baufelder); Optische Reize sowie
Stérwirkungen durch Bau- und Fahrbetrieb (Baustellenverkehr, Anwesenheit von
Menschen)
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anlagenbedingte Auswirkungen
* Flacheninanspruchnahme und —teilversiegelung fiir bauliche Entwicklung

betriebsbedingte Wirkungen
« Storwirkungen auf verbleibende naturnahe Randbereiche sowie angrenzende
Flachen

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden gemall dem Leitfaden des
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" ermittelt.
Die Ausgleichsflachen sind an das Bayerische Landesamt flir Umwelt, zur Aufnahme in
das Okokataster zu melden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

C. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen
Atmosphére und Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als
Nahtstelle zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Trager von
Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch
Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

s

4

Auszug geologische Karte 1:500.000 (FIN-WEB, 2018)

Der Boden im Planungsgebiet wird laut FIN-WEB als Braunkohletertiar i.w.S. (Naabtal,
Nordfazies im Molassebecken) bezeichnet. Dieser charakterisiert sich durch das
Vorkommen von Ton, Schluff, Sand, Kies, z.T. mit Braunkohle-Einlagerung.
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Durch die Bebauung und Versiegelung im Betriebsgelande werden im Bereich der
Lagerstatte keine grof’en Eingriffe in den Boden vorgenommen. Dennoch missen im
stdlichen Geltungsbereich (Parkplatz) geringe Erdreichabtragungen stattfinden.

Altlastenvorkommen sind dem Verfasser nicht bekannt.

Auswirkungen:

Aufgrund der bisherigen Bebauung und der Versieglung auf dem Betriebsgelande sind
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich bereits gestort.

Der Boden wird innerhalb der Baufelder im Rahmen der im Bebauungsplan/
Grinordnungsplan festgesetzten GRZ Uberbaut und vermutlich versiegelt bzw.
befestigt werden.

Zu erhaltende Vegetationsflachen durfen nicht durch Verdichtung und Lagerung von
Material ge- bzw. zerstort werden.

Bzgl. evtl. Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmaler sieche Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter.

Die Beeintrachtigung des Schutzgut Bodens kann als gering eingeschatzt werden.

D. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im naheren Umgriff nicht
vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet.
Wassersensible Bereiche sind im Umgriff von ca. 300 m um das Vorhaben nicht
vorhanden.

Uber die Existenz von Quellen, Brunnen oder Hangaustritten ist nichts bekannt.
Aussagen beziglich des Grundwassers sind detailliert nicht moéglich. Der Zustand des
Grundwasserkorpers, Kristallin-Vilshofen an der Donau, ist laut Kartendienst der
Wasserrahmenrichtlinie in einem mengenmalig und chemisch guten Zustand. Die
Zustandskomponenten Nitrat und Pflanzenschutzmittel befinden sich ebenfalls in
einem guten Zustand. Laut UmweltAtlas Bayern sind die Bewirtschaftungsziele bereits
erreicht.
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Auswirkungen:

Alpertie

Durch die geplanten BaumalRnahmen werden Teile des Bodens im Geltungsbereich

versiegelt.

Unbelastetes Oberflachenwasser der Gebaude-, Verkehrs- und sonstiger Misch- und
Sondergebietsflachen ist in geeigneter Weise gro3flachig zu versickern.

FlieR- und Stillgewasser werden nicht beeinflusst.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering zu bewerten.
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E.

Schutzgut Klima

Beschreibung:
Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8 °C und 9 °C. Die

Jahresniederschlagssumme betragt flr das Gebiet zwischen 800 mm bis 900 mm.

Die Bestandsvegetation der Grundsticksflachen wird in die Planung integriert. Aber
auch diese Flachen Dbesitzen derzeit keine grolklimatisch  wirksamen
Vegetationsflachen oder Biomassen.

Klimatisch wertvolle Luftaustauschbahnen werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt da direkt an bestehende Wohnbebauung angeschlossen wird.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit Staubentwicklung zu
erwarten.

Mittelfristig sind klimatische Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch die geplanten
zusatzlichen Befestigung bzw. Versiegelungen und Uberbauungen nicht zu erwarten.
Die Verdunstung wird zur bisherigen Situation etwas eingeschrankt, bebaute Flachen
erhéhen die Temperaturen.

Aufgrund der Flache/Lage des Geltungsbereichs, der bereits vorhandenen Bebauung
und Nutzung und der geplanten Bepflanzungen ist aber keine erhebliche negative
Auswirkung aus das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind somit als gering einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Geltungsbereich befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit (SSymank)

,Oberpfalzer und Bayerischer Wald“. Die Untereinheit nach Arten und
Biotopschutzprogramm wird Hausstein-Sonnenwald-Bergfuld bezeichnet.

Das Gelénde steigt hier vom Donautal zum vorderen Bayerischen Wald an. Die
Landschaft setzt im Bereich der Donau Uberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich
bewirtschaften Flachen zusammen. In den hdheren Lagen finden sich ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Dennoch sinkt hier die Intensitat aufgrund des
Reliefs.

Die Landschaft wird haufig von wasserreichen Bachen durchflossen, die die
Landschaft gliedern und charakteristisch fir die Region sind.

Die Landschaft des Plangebiets selbst und im naheren Umkreis kann noch als
gleichmaflig ebene Flache der Donaurandhéhe angesehen werden. Angrenzend an
den Geltungsbereich befindet sich eine Grinstruktur welche als Ortsrandeingriinung
das Gebiet zur Landschaft hin abschirmen soll. Darauf folgen landwirtschaftlich
genutzte Acker.

Das Plangebiet ragt in seiner Wertigkeit nicht vom Umgebenden positiv heraus, es
besitzt keine Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 19 von 33 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplananderung mit integriertem Griinordnungsplan ,Muhlviertel Nord-West“, Deckblatt Nr. 10
Gemeinde Hengersberg, Landkreis Deggendorf

Fassung vom 30.06.2022

Blick von Westen auf das derzeitige Betriebsgelande

Auswirkungen:

Wie bereits zuvor beschrieben, wird es durch die Errichtung der Lagerstatte aufgrund
der bestehenden Nutzungen kaum Auswirkungen flir die umgebenden Grundstiicke

geben. Die bereits mit Baumen und Strduchern bepflanzten Bereiche werden

nachrichtlich in die Planung tbernommen.

Die geplante zusatzliche Bebauung wird nur geringen zusatzlich negativen Einfluss auf
das Landschaftsbild haben.

Das Wesen des Landschaftsbildes wird sich durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
andern.

Es sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild festzustellen.
Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Kulturglter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Boden- bzw. Baudenkmaler sind
laut den Denkmaldaten des BayernAtlas im Siden des Geltungsbereichs an der
HauptstralRe gelegen. Diese stellen zum einen frihmittelalterliche Reihengraber (Nr.

47028) und zum anderen die katholische Pfarrkirche St. Peter und Paul (Nr. 112656)
dar. Beide werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Ubersichtskarte Boden- bzw. Baudenkmaler Geltungsbereich schwarz (hiéht malstablich, BayernAtlas 2018)
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1.3.3.

1.3.4.

1.3.4.1.

Auswirkungen:

Auswirkungen auf Bau- bzw. Bodendenkmaler sind nicht zu erwarten.

Sollten bei den Bauarbeiten im Gebiet trotzdem Bodenfunde gemacht werden, sind die
Arbeiten zu unterbrechen und die entsprechenden Fachstellen und Behdrden zu
informieren.

Bodendenkmaler, die bei Baumalnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemal Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landratsamtes Deggendorf oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbeh6érde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.”

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen vor allem durch die Bodenversiegelung, durch welche
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen, sowie Sickerflache flr Niederschlage verloren
geht. Diese wird beim geplanten Vorhaben auf das Notigste reduziert. Durch die
bereits groRtenteils versiegelte Flache im Bereich der Lagerhalle muss lediglich ein
sehr kleiner Teilbereich zusatzlicher versiegelt werden. Larmemissionen belasten
Mensch ebenso wie die Tierwelt. Verstarkte Larmimmissionen treten vor allem
wahrend der Bauphase selbst auf. Durch die kurze Dauer sind diese jedoch zu
vernachlassigen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Areal wirde wie bisher bestehen bleiben. Gewerbliche Nutzungen finden weiterhin
statt. Das Areal der geplanten Lagerstatte ist bereits groftenteils versiegelt.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grinordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschitzten Lebensraume in
Anspruch genommen.
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1.3.4.2.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

Zur Unterstitzung des natirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Im Bereich der Stellplatze und der
Zufahrt finden grof¥flachig wasserdurchlassige Belagsarten Verwendung.

Ausgleich

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird gemal dem Leitfaden des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" unter
Punkt 3 durchgefiihrt. Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf in Héhe von ca. 732 m?
wird mit Hilfe eines Okokontos erbracht.

Geplante Nutzung: Neubau Lagerstatte
Flurnummer(n): 7TF, 7/4,7/13, 7/29, 380 TF
Gemarkung: Schwarzach

GroRe: 2.017 m?

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): WA: 0,4 = Typ A (hoher Versiegelungsgrad)

Bestand und Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes:

Das Gelande des geplanten Wohngebietes wird derzeit grofitenteils als
Betriebsgelande genutzt. Westlich des Geltungsbereiches folgen landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flachen. Nordlich, dstlich und sidlich grenzen an den
Geltungsbereich Wohnbebauungen mit Privatgarten an.

Im Zuge werden der Realisierung der Lagerhalle werden vereinzelt Gehdlzstrukturen
auf dem Betriebsgelande gerodet. Bestehende Eingriinungsstrukturen, welche erhalten
bleiben, werden nicht als Eingriff gewertet.

1. Heckenstruktur (Lagerflache) — 75m?

e Arten und Lebensraume: Kategorie Il

Geholze (10 - 25 Jahre)

e Boden: Kategorie Il

Anthropogen gepragter Boden

o \Wasser: Kategorie I

Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen

¢ Klima und Luft: Kategorie |

Baullicke mit verdichtet bebautem Umfeld

e Landschaftsbild: Kategorie Il

Ortsrand mit bestehenden Eingrinungsstrukturen

Somit liegt 1 Schutzgut in der Kategorie | und 4 Schutzgiter in Kategorie Il vor. Die
Gesamteinstufung liegt somit in der Kategorie Il > mittlere Bedeutung
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Aufgrund der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,4 fir das geplante Wohngebiet ist
mit einem hohen Nutzungs- bzw. Versieglungsgrad zu rechnen. (Typ A)

Laut Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Umweltministeriums liegt der Ausgleichsfaktor zwischen 0,8 und 1,0.

Der Kompensationsfaktor von 1 wird angesetzt.

Damit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf: 75 m?

2. Ausgleichserbringung genehmigter FFGP von 2003

Aufgrund der mangelnden dinglichen Sicherung der Ausgleichsflachen des
genehmigten Freiflachengestaltungsplanes von 2003, welche mangels Zustimmung
der derzeitigen Eigentimer nicht nachgeholt werden kann, muss dieser Ausgleich im
Zuge der Bebauungsplananderung durch Deckblatt Nr. 10, nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde, neu erbracht werden.

e Arten und Lebensraume: Kategorie |
Intensivgrunland

e Boden: Kategorie Il
Anthropogen gepragter Boden

o Wasser: Kategorie I
Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen

¢ Klima und Luft: Kategorie |
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn
e Landschaftsbild: Kategorie |
Ortsabrundung

Somit liegen 3 Schutzgiter in der Kategorie | und 2 Schutzgiter in Kategorie II. Die
Gesamteinstufung liegt somit in der Kategorie | > geringe Bedeutung

Aufgrund der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,4 fir das geplante Wohngebiet ist
mit einem hohen Nutzungs- bzw. Versieglungsgrad zu rechnen. (Typ A)

Laut Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Umweltministeriums liegt der Ausgleichsfaktor zwischen 0,3 und 0,6.

Aufgrund fehlenden Mdoglichkeit der Sicherung der bestehenden Eingriinung wurde
abweichend zur bisherigen Kompensationsberechnung der Kompensationsfaktor von
0,6 gewahlt.

Damit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

1.095 x 0,6 = 657 m?

Somit ergibt sich ein Gesamtausgleichsbedarf von 732 m?
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Die Ausgleichsflachen werden auf einer privaten Okokontoflache erbracht. Diese
befindet sich auf dem Flurstlick 901 der Gemarkung Schéllnach, Gemeinde

Schéllnach, ebenfalls im Naturraum D63 (Ssymank).
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Planliche Darstellung Ab't’)uchungsﬂéche (Abbildung nicht Maf3stablich)
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1.3.5.

1.3.6.

3.3 ZIELZUSTAND

Biotop- und Nutzungstyp Biptop-Lode wpe Flache fm?] WP Flgche
Mafig artenreiche seqgen- und binsenreiche G221 3 1.645 14.805
Feucht- und Nasswiese

Streuobsthestand im Komplex mit intensiv bis ex- B432 g* 2.055 18.495
tensiv genutztem Grinland, mittlere Aushildung

Mafig extensiv genutztes, artenreiches Griunland G212 8 4155 33.240

* 1 WP Abzug aufgrund der Entwicklungsdauer > 25 Jahre Gesamt 66.540

3.4 ERMITTLUNG DER ZU ERWARTENDEN AUFWERTUNG [vorbehaltlich weiterer Abstimmungsergebnisse mit

den Naturschutzbehdrden hinsichtlich der zu erwartenden Aufwertung]

wP we we Aijfwen‘m_q_
Ausgangszustand 24.885 Zielzustand 66.540 zu erwartende 41.855
Aufwertung 5,30 WP/m?®)
Aufwertungsfaktor bei Abbuchung einer Kompensationsflache nach m? = 1,0
7 ABBUCHUNG
Vorhaben / Eingriff Abbuchung Rest m? Datum Unterschrift
me
] 875 6.980 26.11.2019 A U\W
I '
BV Axonbiotech, Flur-Nr. 7 TF, 7/13, 7/28, 380 132 6.248 16.10.2020 _AO\W
TF, Gmkg. Schwarzach

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich von
732 m? fur die Errichtung der Lagerhalle am Firmenstandort der Axonbiotech GmbH ist
somit erbracht.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen wurden angestellt. Aufgrund der bestehenden
Betriebsgelande und dem Grad der Versiegelung im Geltungsbereich handelt es sich
um einen idealen Standort fir die Errichtung der Lagerstatte.

Grundsatzliche Planungsalternativen auf der Flache scheinen aufgrund des
Grundstuckzuschnitts, der Orientierung und der gegebenen Bebauung und
ErschlieBung/Versiegelung nicht sinnvoll.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald,
die Biotopkartierung Bayemn, der BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat und das bis-Bayern zugrunde gelegt. Die
Plangrundlagen wurden durch Begehungen im April 2018 erganzt. Auch das Arten-
und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Deggendorf wurde zugrunde gelegt. Die
Eingriffsregelung wurde gemal} dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fr
Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" abgearbeitet.
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1.3.7.

MafRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaRRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf die einzelnen Schutzguter zu rechnen ist, kbnnen sich Malinahmen zum Monitoring
auf die Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphase
und auf die Pflege und Entwicklung der Geholzpflanzungen beschranken.
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1.3.8.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke und ist ca. 2.676 m? grof3.

7TF,7113,7/4,7/29, 380 TF

Die Flache des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hengersberg als allgemeines Wohngebiet und Ortsrandeingrinung
gekennzeichnet.

Erschlossen wird das Gebiet von der Staatsstrale 2125 im Siden uUber die
Hauptstral’e, weiter Gber die Kreisstralle DEG 10 und die Muhlviertelstral3e.

Die Planung tragt dem Ziel die bestehende ortliche Wirtschaft zu férdern und damit
Arbeitsplatze zu sichern bzw. zu schaffen Rechnung.

Durch die geplanten Vorhaben kommt es zu keiner zusatzlichen Larmbelastung durch
erhdhtes Verkehrsaufkommen bzw. Lieferverkehr. Lediglich wahrend des Baubetriebes
und durch den Baubetrieb kdnnen temporare Larmemissionen.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der
Nachbarschaft und der Bediensteten vor unzulassigen anlagenbezogenen Larmimmis-
sionen wurde eine schallschutztechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro
GeoPlan durchgefuhrt.

Durch betriebsbedingte  Schadstoffimmissionen sind keine  erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten (Schutzeinrichtungen vorhanden). Bzgl. der
Schadstoffbelastung der Luft sind die entsprechenden Regeln, Anleitungen und
Gesetzesvorgaben einzuhalten.

Die Mdglichkeit der Naherholung und des Naturempfindens werden, da bereits derzeit
nicht gegeben, nicht beeintrachtigt werden.

Amtlich kartierte Biotope werden nicht zerstdrt oder gestort.

Trotz Vermeidungsmallnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschaftsbild statt.
Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden gemall dem Leitfaden des
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" ermittelt.

Oberflachengewasser sind durch die Bauleitplanung nicht negativ betroffen.

Die Hohe des Grundwasserspiegels ist, aufgrund der Bestandsbebauung und der Art
des Eingriffs vermutlich unerheblich.

Hinsichtlich des Klimas ist zur derzeitigen Nutzung keine erhebliche Veranderung zu
erwarten.

Das Wesen des Landschaftsbildes wird sich durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
andern.
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Auswirkungen auf die benachbarten Bodendenkmaler sind zunachst nicht gegeben.
Sollten bei den Bauarbeiten im Wohngebiet trotzdem Bodenfunde gemacht werden,
sind diese zu melde.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschieden Schutzgiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden gering
Wasser gering

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter -

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 28von 33 94486 OSTERHOFEN



Bebauungsplananderung mit integriertem Griinordnungsplan ,Muhlviertel Nord-West“, Deckblatt Nr. 10
Gemeinde Hengersberg, Landkreis Deggendorf Fassung vom 30.06.2022

2.1.

21.1.

21.2.

2.1.3.

21.4.

2.1.5.

2.1.6.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan
,Muhlviertel Nord-West" bleibt inhaltlich in vollem Umfang bestehen.

Die nachfolgend aufgefiinrten Anderungen gelten lediglich fiir den Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 10.

Textlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind zulassig.

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ § 19 Abs. 1-3 BauNVO

Die max. zuldssige GRZ ist mit 0,4 festgesetzt.

Die max. zuldssige GFZ ist mit 0,5 festgesetzt.

Wandhoéhe: talseitig nicht Gber 4,5 m ab natlrlicher Gelandeoberflache;

Bei Pultdach firstseitige Wandhéhe max. 6,5 m

Parkplatze sind wasserdurchlassig mit Rasengittersteinen zu befestigen.
Wasserdurchlassige Versiegelungen dirfen zur Halfte bei der Ermittlung der
Grundflache angesetzt werden. Eine Uberschreitung der GRZ fir Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, ist zulassig. Die zulassige Grundflache darf bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.

Bauweise

Offene Bauweise

Gestalterische Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

Dachform: Satteldach / Pultdach
Dachneigung: 32° - 38° /5° - 12°
Dachdeckung: in naturroten Farben

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen der BayBO (gem. Art 6 und 7) sind einzuhalten.

Bei Parzelle Nr. 28 ist eine Unterschreitung der Abstandsflachen unter Einhaltung der
Baulinie zulassig. Eine Abstandsflachenibernahme ist im konkreten
Einzelbauvorhaben nachzuweisen und zu sichern.

Grenzbebauung

Die Einhaltung der Lange von Grenzbebauungen gem. Art 6 BayBO ist
vorgeschrieben.
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21.7.
21.7.1.

21.7.2.

21.7.3.

2.1.8.

2.2.
2.21.

In Parzelle 28 ist eine Uberschreitung der Gesamtlange von Grenzbebauungen von
15 m zulassig.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung
Ortsrandeingrunung und Gehdlzpflanzungen

Je 300 gm Grundstucksflache ist ein Grof3-, bzw. Kleinbaum zu pflanzen. Bevorzugt
sollten Obst - und Nussbaume als Hochstamm gepflanzt werden.

Bereits bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.

Vorhandene, zu erhaltende Geholze/Bestandsschutz

Im Plan kenntlich gemachte Geholzbestande sind zu erhalten und der Pflege
zuzufuhren. Diese Strukturen sind vor Veranderung zu bewahren, entsprechend dem
Bestand zu pflegen und wahrend der Bauzeit fachgerecht zu sichern.

Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Die Erbringung des erforderlichen Ausgleichs (732 m?) erfolgt auf einer privaten
Okokontoflache. Diese befindet sich auf dem Flurstiick 901 der Gemarkung Schélinach
in der Gemeinde Schdllnach.

Meldung:
Die Ausgleichsflachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat

in Form einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern
zu erfolgen. Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fur Umwelt zur Eintragung
in das Bay. Okoflachenkataster zu melden.

Schallschutz
- Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind zulassig.

- Im Rahmen der Antragstellung des jeweiligen Bauvorhabens ist der Nachweis zu
erbringen, dass es sich dabei um nichtstérendes Gewerbe handelt.

Flr  zuklnftige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber
die Einhaltung der Anforderungen gemaf TA-Larm zu flhren.

Textliche Hinweise
Duldungspflichten

o Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung: Die durch ordnungsgemalie
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden
Immissionen sind zu dulden.

o Die BundesstralRe B 533 befindet sich in ca. 300 m nordwestlich der Planflache.
Durch die Nahe und geringe Abschirmung ist mit Schallemissionen durch den
Verkehr zu rechnen.
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2.2.2. \Wasserwirtschaft

O

Ein evil. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat entsprechend den
einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung — AwSV) zu erfolgen.

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.
Unvermeidbare Befestigungen sind mdglichst wasserdurchlassig auszubilden.

Aus  wasserwirtschaftlicher  Sicht wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber andere Versickerungsanlagen,
insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte, ist nur zulassig, wenn
eine flachenhafte Versickerung nicht mdglich ist. Die ausreichende
Aufnahmefahigkeit des Untergrunds ist zu Gberprifen.

Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein
sollte, weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser nur in gepufferter Form zulassig
ist. Das heil3t, es darf dem Vorfluter kiinftig nicht mehr und nicht in verscharfter
Form Wasser zuflieRen, als dies jetzt bei naturlichen Verhaltnissen gegeben ist.
Es wird empfohlen die moglicherweise erforderlichen Flachen fur
Ruckhaltemaflihahmen im Zuge des Bebauungsplanes bereits auszuweisen.

Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung muissen
ausgeschlossen sein. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten,
dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrachtigt werden. Wild
abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegenliber den bestehenden
Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, wenn die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRE-NOG) bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Verantwortung zu prifen. Auch fur eine
erlaubnisfreie  Versickerung ins  Grundwasser bzw. Einleitung in
Oberflachengewasser sind die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
einschlagigen technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153
,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘, DWA-A 117
.Bemessung von Regenrickhalterdumen®, DWA-A 138 ,LAnlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser®) zu beachten.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zuldssig. Bei einer geplanten
Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien
vermieden werden.

Fir Versickerungsanlagen wird eine Flache von ca. 15 Prozent der zu
entwassernden Flache bendtigt. Dieser Flachenbedarf sollte bei der
Bauleitplanung bericksichtigt werden.
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o Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstanden koénnen
Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.

o Planen Sie alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschdchten und
aulRenliegenden Kellerabgangen mindestens 15 bis 20 Zentimeter héher als die
umgebende Gelandeoberflache.

o Treffen Sie Vorkehrungen, um einen Rilckstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

2.2.3. Altlasten / Schadensfalle

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw.
das WWA Deggendorf zu informieren.

2.2.4. Schallschutz

Durch folgende Mallnahmen kann ein ausreichender Larmschutz fir die Anwohner
sichergestellt werden:

. Die Betriebszeit ist auf den Zeitraum von 7.00 — 20.00 Uhr zu beschranken.

. Der Zuliefer-Verkehr, sowie Be- und Entladevorgange sind auf den Zeitraum von 7.00 —
20.00 Uhr zu beschranken.

. Die Anzahl der Anlieferungen/Tag ist wie folgt zu beschranken: maximal drei Lkw,
maximal funf Transporter.

. Arbeiten im Freien sind unzulassig, ausgenommen Verladearbeiten.

. Die Aulenbauteile der neuen Lagerhalle missen mindestens folgende bewertete
Schallddmm-Male aufweisen:

R'w, Wand 25 dB (Iso-Paneele)
R'w, Dach 25 dB (Iso-Paneele)
R'w, Fenster 20 dB (Einfachfenster)
R'w, Tir 15 dB (Einfachtire)
R'w, Tor 15 dB (Rolltor)

Die aufgefuhrten Schallddmm-Male sind mittels Datenblatt der Hersteller nachzuweisen.
. Wahrend lauter Arbeiten sind die Wandoéffnungen der Lagerhalle geschlossen zu halten.

. Das Klimagerat im Freien muss mittels Larmschutzwand (Hohe 2 m Uber GOK)
abgeschirmt werden. Die Lage kann der Planzeichnung entnommen werden.

Hinweis: Larmschutzwande missen ein bewertetes Schalldamm-Maf} von 25 dB bzw.
ein Flachengewicht von 15 kg/m? aufweisen und sind fugen- und flachendicht
auszufihren.
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2.2.5. Rodung von Gehdlzen
Gemal Art. 16 BayNatSchG und § 39 BNatSchG ist die Umsetzung der erforderlichen Rodung

aulderhalb der Vogelbrutzeit geboten.
3. Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan

3.1. Festsetzungsplan
3.2. Schalltechnischer Bericht Nr. S1805044 rev. 2
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