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"Nutzung der Basisdaten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung"

Nutzungsschablone WA

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Wandhohe
Satteldach: max 4,50 m
Pultdach: max. 6,50 m firstseitig

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ=0,4 GFZ=0,5
Bauweise Dachart

offene Bauweise

Satteldach / Pultdach

7/5

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Wohnbauflachen
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach 84 (3) BauNVO sind zulassig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. Allgemeines Wohngebiet
Geplantes Wohngeb&ude mit eingetragener Geschol3zahl

2.1.1. als Hochstgrenze Erdgeschol3 und ein als Vollgeschol3 ausgebautes Dachgeschol3

GRz=04 GFZ=05
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
3.4. ————— Baugrenze
3.5. ——ce—cem—- Baulinie
9. GRUNFLACHEN
9.1. @ Baum-Bestand (im Geltungsbereich) zu erhalten
9.2. Strauch-Bestand (im Geltungsbereich) zu roden
9.3. Strauch-Bestand (im Geltungsbereich) zu erhalten

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

3. JL5 Flursticksnummern

4 @ Grundstiicksnummerierung

5. Baum-Bestand (aul3erhalb des Geltungsbereichs)
6. Strauch-Bestand (aulR3erhalb des Geltungsbereichs)

VERFAHREN

. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

ZEICHENERKLARUNG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"Muhlviertel Nord-West" bleibt inhaltlich in vollem Umfang bestehen. Die nachfolgend

aufgefiihrten Anderungen gelten lediglich fir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 10.

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach 84 (3) BauNVO sind zulassig

2. Maf der baulichen Nutzung

Grunflachenzahl GRZ § 19 Abs. 1-3 BauNVO

Die max. zulassige GRZ ist mit 0,4 festgesetzt.

Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.
Wasserdurchlassige Versiegelungen dirfen zur Hélfte bei der Ermittlung der
Grundflache angesetzt werden.

Die max. zulassige GFZ ist mit 0,5 festgesetzt.

Wandhohe: talseitig nicht Uber 4,5 m ab natirlicher Gelandeoberflache;

Bei Pultdach firstseitige Wandhthe max. 6,5 m

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 "Muhlviertel Nord-West" in der Fassung vom

. Inkrafttreten

Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 10 "Muhlviertel
Nord-West" in der Fassung vom .23.02.2019. . hat in der Zeit vom 24.06.2019.... bis

8 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 10 "Muhlviertel Nord-West"
in der Fassung vom .23:02:2019... hat in der Zeit vom .24.06.2019... bis .28.07.2019...
stattgefunden.

(Siegel)

Christian Mayer, 1. Burgermeister

Anderung des Bebauungsplans
"Muhlviertel Nord-West" durch
Deckblatt Nr. 10

Markt: Hengersberg
Landkreis: Deggendorf
Regierungsbezirk: Niederbayern

Genehmigungsfassung 30.06.2022
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3 Bauweise Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 10 "Muhlviertel Nord-West" wurde % Al o SN Grapinghie
15.3. » Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung _ am ..28.:10.2022.. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. % = it Sy
offene Bauweise Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden - \ <N B ¢ ) 0 R e
o | ” " . 4 Gestalterische Festsetzunaen nach Art. 81 BavBO in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf e —_— — -
15.3. ; St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze : ' Zung : Y Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Ubersichtsplan 1 : 25.000
_____ ) ) Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. Planunterlagen:
15.9. el Grenze des raumlichen Geltungsberelchs Erdgeschol3 und ein als Vollgeschol3 ausgebautes Dachgeschol (I+D) Markt Hengeererg’ den ..., Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Vermessungsverwaltung.
s AAA i huwang Dachform: Satteldach /Pultdach Ll e (Siegel) Untergrund:
U Dachneigung: 32°-38°/5°-12° Christian Mayer, 1. BUrgermeister Aussagen uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus den amtlichen
. ; Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Dachdeckung: in naturroten Farben Nachrichtiiche Obernahimen:
.. Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewéhr tibernommen werden.
5. Abstandsflachen Utheberrecht
ZEICH ENERKLARUNG FUR PLAN LICHE HINWEISE Die Abstandsflachen der BayBO (gem. Art 6 und 7) sind einzuhalten. Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
Bei den Parzellen Nr. 28 ist eine Unterschreitung der Abstandsflachen zuléssig. Entuudsverfasser:
Eine Uberschreitung von 15 m Gesamtlange an der Grundsticksgrenze ist zuléassig.
6. Grenzbebauung GeoPlan
1. bestehende Baukdrper
Die Einhaltung der Lange von Grenzbebauungen gem. Art 6 BayBO ist
vorgeschrieben. Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen L\-J
2. geplanter Baukorper In Parzelle 28 ist eine Uberschreitung der Gesamtlange von Grenzbebau- Em.i??:}i@gsgitgo.;:zi.}:zf e _
ungen von 15 m zulassig. Frokisiung Danel Wadfp 1:1000
Projekt :  AXON-BIOTECH_B-Plan-Anderung-Miihlviertel | Datei: 1_BP-1000_i9.PLT P1804054
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