PRAAMBEL

PLANLICHE HINWEISE (1/1)

SCHEMA WILDDURCHLASS PLANLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/3)

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Griunordnungsplan SO ,PV-Anlage Nul3berg“ der Marktgemeinde Hengersberg. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 615/4, 634, 671 TF und 672 der
Gemarkung Schwarzach. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom
20.03.2025 und der Begrindung mit Umweltbericht vom 20.03.2025

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

b) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom

23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

Gemeindliches Satzungsrecht:
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom

22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S.2542), zuletzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom
4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
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Hohenlinien

Bemaliung

Wilddurchlass

Malinahmenbeschreibung

Flurgrenze mit Flurnummer

Zufahrtsflache innerhalb des Geltungsbereichs

Okoflachenkataster (nachrichtlich lbernommen)

Amtlich biotopkartierte Flache (nachrichtlich Gbernommen)
Mittelspannung (bayernwerk netz - nachrichtlich Gbernommen)

VDG Kabel KDG in Erdtrasse (Vodafone - nachrichtlich Gbernommen)
Erdkabel (Telekom - nachrichtlich Gbernommen)
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald" (nachrichtlich itbernommen)

Anbauverbotszone zur Gemeindestrale - (10 m)(nachrichtlich Gbernommen)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3)

VERFAHREN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter / Trafo-
stationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen
Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Maximale Modulh6he 3,9 m.

Die maximalen Héhen sind ab nattrlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximal zulassige GRZ = 0,6

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten
Geltungsbereiches mafgeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen
Anlagen uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw.
Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von 300 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11
Abs. 2 BauNVO
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Ansaat und Pflege von Grunland im Bereich der Photovoltaikanlage und auf3erhalb
des Zaunes - MaRnahme E1 (textliche Festsetzungen - 1.7.2)
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1.1 Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur
Wechselrichter/Trafostation/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren
untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige GRZ = 0,6

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten
Geltungsbereiches mafligeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 300 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

1.3 Bauweise

* Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

* Maximale Modulh6éhe 3,9 m

* Modulausrichtung nach Suden

» Die maximalen Hohen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen, ausgenommen der Einfriedung, regeln sich nach Art. 6 BayBO

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

Pflege:

Es sind keine Pflege-, und Umbaumalinahmen auf den Grunflachen zuldssig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten
sind durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine
Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt, Nutzung als Lagerflache,
Gartenflache oder Freizeitflache.

1.7.2 GestaltungsmaRnahmen

E1: Ansaat und Pflege von Griinland im Bereich der Photovoltaikanlage
Im Bereich der Photovoltaikanlage ist Grunland durch Ansaat zu entwickeln und zu pflegen. Im
Falle einer Beweidung, mussen Stromkabel dann so verlegt werden und die Solarmodule so
angelegt sein, dass eine mogliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen ist. Auf
Dungung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

E2: Ansaat und Pflege eines bliitenreichen Wiesensaums

In den gekennzeichneten Bereichen ist ein Grinland mit blitenreichem Saatgut anzuséen und
zu entwickeln. AuRerdem ist eine jahrlich alternierende Herbstmahd (ab 01.09.) mit 50 %
Altgrasstreifen durchzufiihren. Das Mahgut ist jeweils abzufahren. Auf Dingung und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

1.7.3 AusgleichsmaRnahmen Landschaftsbild
E3: Heckenpflanzung

Zur Eingruanung der Anlage wird eine zweireihige Hecke aus autochthonen Strauchern
(Vorkommensgebiet 3 ,Sudostdeutsches Higel- und Bergland“) mit einem Pflanzabstand von

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

in der Zeitvom .......c...cee..... bis .cveveen.

beschlossen.

1. Der Markt Hengersberg hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Anhdrung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom

hat in der Zeitvom .................... bis ... stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... biS ..o offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Hengersberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung

geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6éffentlicher Darlegung und

....... stattgefunden.

=0 o | ) ) 1,0 x 1,5 m gepflanzt. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der aufgefiihrten Pflanzliste Hengersberg, den .................
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, . unter 1.8.4 zu verwenden. Zum Nachbargrundstiick ist ein ca. 2 m breiter Saum zur Wahrung
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen des Grenzabstandes zu entwickeln. Auf diesem ist eine alternierende Herbstmahd (01.09) mit
Abs. 6 BauGB) Die Nebengebaude sind mit einem Pultdach, Flachdach oder Satteldachzu versehen. Die max. 50 % Altgrasstreifen durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Dingung und | | | e (Siegel)
Firsthohe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 4 m ab der natdrlichen Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Vorkehrungen gegen Wildverbiss (z.B. Wildschutzzaun) Christian Mayer, 1.Birgermeister
- zweireihige, freiwachsende Hecken (Eingrunung) - Gelandeoberkante festgesetzt.Die Reihen der PhOtOVOltaikanlage sind der natirlichen sind fur ca. 5 Jahre zu treffen und nach Spétestens 7 Jahren rickzubauen.
Mafsnahme E3 (textliche Festsetzungen 1.7.3) Hangbewegung anzupassen. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind 7. Ausgefertigt
Wiesensaum - MaRnahme E2 wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen. Pflanzliste_:_ . . ) _
(textliche Festsetzungen 1.7.2) o Auswahl moglicher heimischer Straucher (2xv, 3-5 Triebe, 50 - 100 cm) Hengersberg, den ..........c........
1.6 Einfriedungen Corylus avellana Hasel
15. Sonstige Planzeichen Zaunart: Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
N Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plangeman Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Grenze des réumlichen Geltungs- einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. B aoula e bamische e (Siegel)
bereichs des Bebauungsplans AuRerdem sind Zauntore zuldssig. Um den Tieren den Durchgang zu ermdglichen, sind im Prunus padus Traubenkirsche Ohristian M 1 Bt <
- Geltungsbereich plangemald und entsprechend dem aufgeflihrten Schema Wildtierdurchlasse Prunus spinosa Schiehe . . . ristian ayer, 1.=Bdrgermeister
S : Rosa canina Hunds-Rose (nur Wildherkiinfte aus Naturraum zulassig)
ettty " Zaun ohne Sockel, Abstand Zufahrt mit Tor 2u errichten. Sambucus nigra Holunder 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaf §10 Abs. 3
: A . zum Boden mind. 15 cm Zaunhdhe: ngbucus racemosa Traub_enholunder Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
] Max. 2.5 m iiber Gelande. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in dem Markt zu jedermanns Einsicht
2 1.8 Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
¥ 1.7.1 Grunordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen GemaR § 12 Abs. 3a BauGB gilt, dass nur das Vorhaben zuléssig ist, zu dessen Durchfiihrung damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Der Vorhabenstrager verpflichtet und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
4 Flachen durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen bzw. kenntlich zu machen sich gegeniiber dem Markt Hengersberg im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag
/ (z.B. Absperrband). Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind (§ 12 BauGB) zur Umsetzung und, sofern der Markt oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung Hengersberg, den ....................
< spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Aufnahme der Nutzung der Anlage zu nicht beabsichtigen, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage.
realisieren. Der Abschluss der Malinahmen ist der Naturschutzbehorde Deggendorf zur Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dlingung, und beseitigen. e (Siegel)
i | Pflanzenschutzmittel zu verzichten. Christian Mayer, 1.Burgermeister
~/
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L7 UBERSICHTSKARTE MIT ERSCHLIESSUNG (M: 1/10.000) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/3) TEXTLICHE HINWEISE (2/2) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung 2.3 Bodendenkmaler i _ . _ SO "PV?AnIa e NuBbera" gsp
zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische g 9
Unterfeithsy der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der zu diesem Landesamt fir Denkmalpflege. Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu
; - Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. beachten.
/ , 1.9 Flurschiden 2.4 Altlasten | | | | Markt: Hengersberg
Die &ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaRnahme beansprucht werden, sind Es WII"d empfohlen,' bei evtl. erforderlichen Aushubarbglten das anstehe'nde Erc_irelc_h generell
1 i durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit dem von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu Iassen.- Bei offensichtlichen Landkreis: D dorf
Markt Hengersberg wiederherzustellen. Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. andakreis: eggendo
Erla Lh}l.j)f das WWA Deggendorf zu informieren.
- 1.10 Werbeanlagen _ Regierungsbezirk: Niederbayern
' Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zulassig. 2.5 Energie
Mittel- und Niederspannung:
‘ 1.11 Entsorgung Es istfvorgesehen, eine t')l'rafostat(ijon \a;uf:etr)n Planungsgebieht ;u errichten. Fijédied ) Vorentwurf 20.03.2025
S/4k achmihle Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgun ransformatorenstation benctigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit N o S : T s T ——
A : & L Ny E‘“ ; L, sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzesgdgs Landkreises Degggendorf geeigr(:?eteg einer GroRe zwischen 18 m* und 35 m* Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der W\) mh AN unz'-ﬂmg' \\\'35 2:\5 . A |
\ . : Nachweise vorzulegen Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und &l S TSRO NS =\ e
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Sollte . "\\\ ! Y ,,',o
eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StralRengrund des Marktes Hengersberg y N ' ((§
Om-;gl'l';;] bath ‘ ? BRY oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn bei \\\\ Q}
ed J S der Marktgemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschliel3en. \
5 - @
A 2.6 Grenzabstinde Bepflanzung \
e Auf die Einhaltung der in Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei
E TEXTLICHE HINWEISE (1/2) landwirtschaftlichen Grundsticken“ AGBGB (Gesetz zur Ausfihrung des Burgerlichen
- Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben
s 2.1 Landwirtschaft wird hingewiesen.
A Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, 2.7 Brandschutz
Stemsc.:.hl'ag und eveptuelle verschmutzungen aus der LandV\'nr.tschaft (2.B. Staub) Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Uber Flachen fur die
entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule Feuerwehren auf Grundstiicken DIN 14090 in der aktuell giiltigen Fassung.
mussen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten durfen nicht auf die umliegenden
Landwirte abgewalzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist 2.8 Zufahrten
/244-1027-001 ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der D.er Zuaana zum Geltunasbereich erfolat iiber eine Zufahrt an die Gemeindeverbindunasstrafie Planunterlagen:
Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, im N orc?en.g 9 g g \C/%rundkarte erstellt \ﬁm Ingenieurbtiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. ermessungsverwattung.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemalie Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage mm ) ) _ o _ o
Bundesstral’e 533 benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Aussagen ub.er Riickschllsse auf die Untergrundverhaltnls§e und die Bodenbeschaffer?helt kénnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
. .. .. .. . Nachrichtliche Ubernahmen:
ki Eine Verun_krautung_ der uberplapten Flache wahrend der Nu_tzungsdauer dqrch die N Fiir nachrichtlich ilbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr iibernommen werden.
- N Photovoltaikanlage ist durch geeignete Malinahmen zu verhlndern_. Durch die regelmaglge Koordinaten- & Hohensystem:
\ 9 e Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Hohensystem: DHHN12 (m (i.NN)
7 Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden Urheberrecht:
werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden. Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht ge&ndert werden.
Entwurfsverfasser:
2.2 Wasserwirtschaft
Die Versickerung von Oberﬂéchenvx_/_asser erfolgt auf dem Grundsttick. Ein evtl. Umgang mit Ge0P|an
Gemarkung Schwarzach wassergefahrdendep Stoff__eq (z.B. Ole im Bere_lch von Trafos und/oder Wechﬁelrlchtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber L\J
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachgebiete Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
e R Markt Hengersberg (Anlagenverordnung- AwSV), zu erfolgen. FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77 7,
- -

Landkreis Deggendorf

E-MAIL. info@geoplan-online.de

Projektleitunyz Wagner Daniel 1:1.000

Projekt: DEG Schwarzach_672

BBP_DEG_Schwarzach_Hengersberg
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H/B = 594 / 1350 (0.80m?)
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