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Begriindung:
Kniestockhdhe bei ,I+D", Anderung auf 11

Die derzeit vorhandene Kniestockhéhe von ca. 1,15 m (nach B-Plan von 1980 bis 1,20 m
zuldssig) verhindert eine verniinftige Nutzung der Dachgeschossfliche.

Der Ausbau und die Nutzung von vorhandenen Dachgeschossflichen, wird vom Staat
ausdriicklich befiirwortet. Diese Nachverdichtungsmoglichkeit wilrde auch zu einem
sparsameren Umgang mit Grund und Boden filhren und ist im Sinn von § 1a Abs. 2 BauGB.
Fiir eine addquate Flachennutzung mit angemessener Raumhéhe, ist eine Anderung von ,1+D”
auf ,1I” unabldssig.

Da_die Frihlingstrale im westlichen Teil mit 11" zugelassen ist, sollte dies auch fir die
weiteren Parzellen méglich sein. Eine wesentliche stddtebauliche Abweichung zum Bestand,
sollte sich hierbei nicht ergeben.

Traufhohe Garage

Das an der Grundstlcksgrenze anliegende Teilstlick der Garage wird als Baukorper mit
Flachdach ausgefiihrt. Lichte Raumhohe, Deckenkonstruktion, Flachdachaufbau und
Attikahdhe lassen sich mit "Traufhéhe 2,75 m" nicht realisieren.

Bei einer fiir heute addquaten (B-Plan von 1980 - Autos werden immer griRer) lichten
Einfahrts- / Raumhohe, ergibt sich eine erforderliche Traufhdhe von 3,00 m.

Die Uberschreitung der Traufhéhe um 0,25 m diirfte daher vertretbar sein.

Baugrenzen, Stellplatznachweis

Da das Bestandsgebaude nicht den emgetragenen Baugrenzen im aktuellen B-Plan entspricht,
wurde dies mit der Deckblattdnderung korrigiert.
In diesem Zuge wurden auch die erforderlichen Stellplédtze eingetragen.

Die restlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,An der Mimminger Strale II” gelten
weiterhin und werden durch die Festsetzungen des Deckblattes 9 ergédnzt.

Richard Christian Wandinger e
Hengersberg, den 06.07.2023 i
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BALWEISE :

offan

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE : éﬁ
e

Bei geplanten Einzelhausgrundsticken = 650 gm

ol E

Bei geplanten Kettenhausgrundstiicken = 540 gmn . f:'
Ber geplanten Doppelhausgrundsticken = 350 qm

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittel—
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.11. und 2.1.20,

EINFRIEDUNGEN ¢

sishe Teil-Grimordnungsplan (erstellt von den Landschaftsarchitekten
Mauk + Skala, Deggendorf).

GARAGEN OND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebiude anzupassen.
Traufhthe nicht iber 2,75 m, 3,00 m fur Parzellen 31 bis 41 - Deckblatt 9

Zwischen Garapgentor und &ffentlicher Verkehrsflédche muB ein Abstand
von mindestens 5 m freigehalten werden. -

-Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Héhe mit der Nach-

bargarage abzustimmen. Dachform ung Dachneigung missen einheitli

Satte L*‘
GEBAUDE: Vecldlodf %- Spltzgaup
Zur planlmhen Festsetzung der Ziffer 2.1.11. und 2.1.20. ;’Om gﬁﬁg';‘n’g‘f
Dachform: Satteldach 23 - 35° % linge bereits
Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun odsr rot] ab 25 Dachne igung
Dachgaupen: =k Schleppgaupen ab 40 © max. 2 Stick je
Kniestock: Mug”fbm 1L unzuldssig ‘S) Dachseite im
vei E + D bis 1,20 m zuldssi Mittelbereich i
Sockelhthe: nicht Uber 0,50 m ¢ :
Ortgang: Oberstand mindestens 0,20 m, nicht bar 0,80 m
bei Balkon bis 1,50 m
Traufe: fiherstand mindestens 0,25 m, nicht tGber.0,70 m
Traufhthe: bei I+D talseitig nicht Uber 4,30 m ab na-

tlrlicher Geldndeoberfléche
* bei II talseitig nicht Ober 6,50 & ab natic-
licher Geléndeoberfldche %y

1

BEPFLANZLUING :

Fiir den Bebauungsplan wird von den Landschaftsarchitekten Mauk + Skala,
Deggendorf gin Grinordnungsplan erstellt. Dieser ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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0.6.3 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.30

Dachform: - Satteldach 23 - 35°
Dachdeckung: - Pfannen dunkelbraun oder rot
Dachgauben: - bet I + D Sattel- bzw. Spitzgauben ab 30°,

bei mind. 7,00m Ortganglinge bereits ab 25°
Dachneigung, max. 2 Stiick je Dachseite im
Mittelbereich

- bei Il unzuldssig

Kniestock: -be1 I + D bis 1,20m zula351g
- bei IT unzuldssig
Sockelhéhe: © - nicht iiber 0,50m :
Ortgang: - Uberstand mind. 0,20m, nicht iiber 0,80m bei Balkon
bis 1,50m
Traufe: - Uberstand mind. 0,25m, nicht iiber 0,70m
Trauthéhe: - bei I + D talseitig nicht tiber 4,30m ab natiirlicher
Gelidndeoberfliche
- bei II talseitig nicht iiber 6,50m ab naturllcher
Gelindeoberfliche
Wohnungen: - maximal 3
Schallschutz: - bei I1

Fiir Schlaf- und Aufenthaltsrdume auf der |
lirmzugewandten Seite (Tonabbaugeldnde) sind Fenster
| der SSKL 3 vorzusehen. Notwendige Liiftungsfenster
B (p sind auf der lirmabgewandten Seite vorzusehen.
Alternativ ist der Einbau von mechanischen
Liiftungsanlagen moglich.



JEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN]]

il - ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
144 WOHNBAUFLACHEN :
151.3 @ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauhViD
25 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
23 ZAHL DER VOLLGESCHDSSE
Geplantes Wohngebiude mit elngetragener Geschobizahl
Mittelstrich = Firstrichtung
2,191, als Hochstgrenze Erdgescholl und Dachgsschuﬁausbau
y zuléssig.
Bei WA CRZ = 0,4 GFZ = 0,6
I+D soweit sich nicht aus den sonstipen Festsetzuneen
. geringere Werte ergeben.
2:1.20, zwingend Erdgaschof und 1 Vollgaschof)
(j) Bei WA CRZ = 0,4 GFZ = (1,8
: sowait sich nicht aus den sonstipgen Fastsatzunae
geringere Werte ergeben.
Parzellen 77 bis 88 I + D oder II md m{n
Parzellen 31 bis 41 - 1+D oder Il moghcﬁ)ec[‘bi Z'%
ay BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN: Deckblatt 9
345, Sl csny = Haugrenze
4. BAUL LCHE AnicAGEN UND EINRICHTUN DEN GEMEINBEDARE
) | Trafostation @" mUelaﬂ Nr. A
S FLACHEN FUR DEN OBERDRTLICHEN V B UND FOR DIE BRTLICHEN HAUPT-
VERKEHRSZOCE & '
Geds EEE:::::E} iberértliche Hauptverkehrsstrafen
5.4. Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die
h % Sicht ab 0,80 m liber StraBencberkante durch nichts
behindert werden.
6, VERKEHRSFLACHEN :
6.1. N - StraBenverkehrsflichen (Fahrbahn)
B ilh e = ) GCehwag
62s I tffentliche Parkfléchen
8.4, —_— StraBenbegrenzungslinie, Beerenzung sonsticer \er-

kehrsflédchen

2.1.30
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2130 | _Parzellen 1 - 22

' 1+D

II -1+D: Erdgeschoss und Dachgeschoss
GRZ 0,4 GFZ 0,6

alternativ
- 1I: Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss
GRZ 0,4 GFZ 0,8

Doppelhausbebauung

Parzelle 20/20a + 21/21a | :
A Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss :
] GRZ 0,4 GFZ 0,8 oo SSEETT il




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

FLACHEN FOR VERSORCGUNGSANLACEN DDER FOR DIE VERWERTUNCG CDER

BESELTIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

entfallt
8. FOHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LETITUNGEN:
entfallt '
9., GRONFILACHEN UND BEPFLANZUNG :
N
L P tffentlicher Spielplatz
4.9. ioffantliche Grinflichen
' - o T : Castaltung siuﬁe
9.10. private Grinfléchen > Teil-Griinordnungsplan
9.13. Verkehrsgriinfléche
/
10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT:
sntFa11t '
il FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FOR DIE GEWINNUNG
VON BODENSCHAT ZEN ;
antfallt
12, FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR DIE FORSTWIRTSCHAET:
antfallt
124 SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
ATl lg;ﬂ Flichen fir private Stellplitze, die zur Stralbe
=4 hin nicht abgezdunt werden durfen.
1885 Eﬁﬂ Garagen, cufahrt in Pfeilrichtung
13:0s Grenze des rdumlichen Galtuﬁﬁsbereiches des
Bebauungsplanes .
13.8 B Einzéunungslinie

- ey A
l ;Ee ‘?snuruch dar Aufhebung
.

EHULS EM“Q\DM%;?LQM




ZEICHENERKLARUNG _FUR DIE PLANLCHEN HINWEISE

14, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE ODERNAHMELN :
14,1222+ z Durcheang, Durchfahrt, Uberdeckter Sitzplatz
14.12.3. Ortstafel
14.12.4., 77777-7— anbaufreie Zone
e T e R T Teilung der Gmndﬁtijc-ke im Rahmen einer rr,enr'd'naten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)
14.15.1. " lssm  MaBzahl
14.16.1. brundstiicksnumerierunyg
.35, HINWEISE
gntfallt
16, KARTENZEICHEN FiJR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
16.1. FESTPUNKTE :
entfalit
16.2. GRENZPUNKTE UND GRENZEN:
16:2.1, [0) Granzstein
16.2.4. Flursticksgrenze, Uferlinie
16.2.5, ————— Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)
16.3. BAUWERKE :
1631, m Wohngebiude (Mittelstrich = Firstrichtung)
AN
16.3.2. Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
;m.:. Hahn 'I'-T FT’T‘.l :1€iﬁchung
16.4. STRASSEN UND WEGE :
36.4.1. t L@ﬂ’ abgemarkter Wep
16.5. GEWASSER :
entfallt
16.6. NUTZUNGSARTEN :
entfallt
16.7. TOPOCRAPHISCHE GEGENSTANDE ;
antfallt
16.8. VERSCHIEDENES :
16.8.1. — i ———25m Hohenlinien

16.8.2.

293 Flurstiicksnummern




< : . = - \VE N . St
o 3 ~ J u ¥y -. /...f. N

7.8 oot R
B
{ <oy

i

vaue .
R

397"




Deckblatt 9 zu Parzellen 31 - 41

Bebauungsplan
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Deckblatt 9

0.5 Garagen und Nebengebéude
0.5.3 Traufhéhe

Traufhéhe = 2,75 m

Traufhéhe = 3,00 m

2.1.11 MaR der baulichen Nutzung

1+D
GRZ =04, GFZ=0,6

1+ D

GRZ =04, GFZ = 0,6

2.1.20 MaR der baulichen Nutzung

zwingend

{1 GRZ=04,GFZ=0,8

oder

I
GRZ =04, GFZ=0,8

3.5 Baugrenze

. >
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Deckblatt 9 zu Parzelle 40

Deckblatt 9

0.5 Garagen und Nebengebé&ude
0.5.3 Traufhéhe

2.1.11 Maf der baulichen Nutzung

2.1.20 Maf der baulichen Nutzung

3.5 Baugrenze

Baugrenze geandert




