Bekanntmachung

Anderung des Bebauungsplanes

,Miihlviertel Nord-West“ durch DB Nr. 10
Allgemeines Wohngebiet (WA) - (§ 4 BauNVO)

Beteiligung der Biirger
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
,Miihlviertel Nord-West“ durch einen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

,Miihlviertel Nord-West, DB 10“
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB zu dndern.

Die Marktgemeinde Hengersberg hat mit dem Beschluss vom 23.05.2019 entschieden, den
Bebauungsplan ,Miihlviertel Nord-West” durch Deckblatt Nr. 10 zu d@ndern. Der Geltungsbereich
umfasst folgende Flurstiicke und ist etwa 2.017 m?groR. 7 TF, 7/13, 7/4, 7/29, 380 TF. Die Fldche des
Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hengersberg als
Allgemeines Wohngebiet und Ortsrandeingrinung ausgewiesen. Das Areal dient der Firma
Axonbiotech bereits ldngerfristig als Betriebsstandort. Mit der Anfertigung des Deckblattes soll
Baurecht fiir eine Leichtbauhalle als Lagerstdtte auf dem Firmengeldnde geschaffen werden. Das
westlich vorhandene Betriebsgebdude wurde als Einzelbauvorhaben genehmigt. Mit dem Deckblatt
10 soll der rechtskréftige Bebauungsplan "Mihlviertel Nord-West” Teile der Deckbldtter Nr. 5 und Nr.
6 abgedndert und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Bebauungsplandnderung
tragt dem Ziel die bestehende &rtliche Wirtschaft zu férdern und damit Arbeitsplatze zu sichern bzw.
zu schaffen Rechnung. Da sich die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes im allgemeinen Wohngebiet,
wie im Satzungsbeschluss der Marktgemeinde Hengersberg (Anderung des Bebauungsplanes
,Miihlviertel Nord-West“ durch DB Nr. 6 vom 29. Juli 1999) zur Genehmigung des Betriebes genannt,
als ,Ausnahme” gewihrt wird, liegt besonderes Augenmerk auf dem Nachbarschaftsschutz. Da sich
durch den bereits jahrelang bestehenden Betrieb keine negativen Beeintrachtigungen gezeigt haben,
und sich durch eine Lagerstitte vor Ort der Anlieferverkehr verringert, ist durch das Vorhaben mit
keinen negativen Auswirkungen zu rechnen. Hierzu wurde durch das Ingenieurbiiro Geoplan ein
Schallschutzgutachten (Nr. S1805044) erstellt. Die neue Lagerstatte ist an der siidlichen Grenze des
Grundstiicks geplant. Durch die Planung werden die Abstandsflachen nach Artikel 6 und 7 der BayBO
unterschritten. Unterschreitungen der reguliren BayBO-Abstandsflachen sind nur zuldssig, sofern der
Brandschutz und eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung gewahrleistet ist. Eine
Uberpriifung der o.g. Faktoren hat ergeben, dass diese beim geplanten Vorhaben gewahrleistet sind.
Zudem Uberschreitet die Lagerstitte die maximale Grenzbebauung von 15 m. Bei der Lagerstatte
handelt es sich um eine Halle ohne Fenster zu benachbarten Wohnbebauungen bzw. ohne Wohn-
und Feuerstatten. Trotz der Uberschreitung der Gesamtldnge der Grenzbebauung besteht keine
negative Beeintrachtigung zum benachbarten Wohnhaus, da die bestehenden Griinstrukturen
(Hecke) die Halle groRtenteils zum Grundstiick abschirmen. Die geplante Lagerstatte wirkt zudem wie
eine Lirmschutzwand, sodass das benachbarte Grundstiick besser vor dem Betriebsldarm, v. a.
Lieferverkehr durch Lastkraftwagen und Gabelstapler geschiitzt ist.




SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiiter -

Der Entwurf des' DB Nr. 10 wurde durch das Planungsbiiro GeoPlan aus 94486 Osterhofen
ausgearbeitet und in der Marktgemeinderatssitzung am 23.5.2019 gebilligt. Die Planung konnte in
der Zeit vom 24.06.2019 bis 28.07.2019 im Rathaus Hengersberg, Zi.Nr. 21, Mimminger Str. 2, 94491
Hengersberg zu den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden bzw. wurde im Internet gem. § 4 a
Abs. 4 BauGB wahrend des o. g. Zeitraums unter
http://hengersberg.de/deutsch/aktuelles/bekanntmachungen/2019.html

eingestellt. Wéahrend dieser Zeit konnten Einwdnde schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden. Nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen konnten bei der Beschlussfassung iiber die
Bauleitplanung unberiicksichtigt bleiben.

Die im Zuge des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Bedenken und
Anregungen wurden in der Marktgemeinderatssitzung vom 10.06.2021 abgewogen. Es wurde zudem
die Einleitung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Marktgemeinde wird die-Planung vom 30.08.2021 bis 03.09.2021 im Rathaus Hengersberg, Zi.Nr.
21, zu den tiblichen Offnungszeiten darlegen und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung geben.

Die Planung kann in der Zeit vom 18.08.2021 bis 22.09.2021 im Rathaus Hengersberg, Zi.Nr. 21,
Mimminger Str. 2, 94491 Hengersberg zu den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden bzw. wird
im Internet gem. § 4 a Abs. 4 BauGB wahrend des o. g. Zeitraums unter
https://www.hengersberg.de/de/markt-hengersberg/bekanntmachungen.html eingestellt. Wihrend
dieser Zeit konnen Einwdnde schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerechte abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber die Bauleitplanung
unberiicksichtigt bleiben.

Offentlich bekannt gemacht durch
Anschlag an den Amtstafeln

am 10.08.2021

Abgenommen am

2. Blirgermgister




