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Vorbemerkungen

Maf3gaben von fachbehordlicher Seite sowie betriebliche, strukturelle Entwicklungen
der Schwaiger Holzindustrie GmbH & Co. KG machen es erforderlich den rechtsglti-
gen Bebauungsplan "Industriegebiet Teil Il - Holz" mit Deckblatt-Nr. 5 im Sinne des 8
30 Abs.1 BauGB zu andern.

Zu diesem Zweck wurde die Dr. Schober GmbH von der Schwaiger Holzindustrie
GmbH & Co. KG beauftragt, den vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Industriegebiet Teil 1l - Holz" durch Deckblatt Nr. 6 zu Uberarbeiten. Dabei wird die
Plan- und Textgrundlage, wie sie von dem Biro Garnhartner+Schober+Sp6rl erarbei-
tet wurde, herangezogen, aktualisiert und Uberarbeitet.

Parallel zu dieser Bebauungsplandnderung (Deckblatt 6) wird in zwei Wasserrechts-
verfahren zum einem die Oberflachenentwéasserung des gesamten Werksgelandes
neu geordnet und zum anderen erfolgt die Umlegung und Verrohrung des Sackergra-
bens im und am Werksgelénde. Zudem ist fir den Betriebsweg, welcher das Betriebs-
gelande des Sagewerks mit dem Nassholzlagerplatz verbindet, der noch offene Aus-
gleich zu ermitteln und herstellen.

Um die raumlich und funktional ineinandergreifenden MaRhahmen aller vier Verfahren
in ihren naturschutzfachlichen Auswirkungen und in ihrer Komplexitat ganzheitlich
analysieren zu kdnnen, sind in der naturschutzfachlichen Eingriffsanalyse und den da-
raus resultierenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3ihahmen alle
geplanten MafRnahmen zur Neuordnung der Entwésserung gemeinsam dargestellt.

Allerdings erfolgt sowohl in den planlichen und textlichen Festsetzungen sowie in den
Ubersichtsplanen zur Kompensation und den Ausgleichsflachen (vgl. Kap. 10.2 Anla-
genverzeichnis die Anlagen zu den Gliederungspunkten 5.1 sowie 6.1 bis 6.3) eine
eindeutige Zuordnung der Malinahmen hinsichtlich Ausgleichsbedarf und Kompensa-
tion auf das hier vorliegende Verfahren.
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2.1

2.2

Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Erfordernis, Art und Umfang sowie Ziele der Planung

Projektbeschreibung

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist aus folgenden Griinden und Zielsetzungen
notwendig:

Aufgrund von chemischen Belastungen des oberflachig abflieRenden Regenwassers
auf dem Betriebsgelande ist das Unternehmen von fachbehérdlicher Seite aufgefor-
dert, das gegenwartig vorhandene System der Entwéasserung zu verbessern. Im We-
sentlichen geht es darum, die von Holzabféllen wie z.B. Holzrinde ausgehende Belas-
tung des Niederschlagswassers zu reinigen und erst im vorgereinigten Zustand den
vorhandenen Bachsystemen zuzufuhren.

Aktuell fliel3t ein kleines temporar wasserfiihrendes Gerinne von Norden aus landwirt-
schaftlich genutzten Flachen kommend in stidwestliche Richtung durch das beste-
hende Betriebsgelénde. Begleitet wird dieses Gerinne beidseitig von einem Grinstrei-
fen, bestehend aus einer Gras- und Hochstaudenflur. Um zu verhindern, dass belas-
tetes Oberflachenwasser aus den Betriebsflachen sich mit dem Wasser aus dem Ein-
zugsgebiet ndrdlich des Betriebsgelandes vermischt — wozu es aktuell kommt und
nicht verhindert werden kann - wird das Niederschlagswasser in einem Rohrleitungs-
system gesammelt und Uber eine ausreichend dimensionierte Rohrleitung zu einer
Vorreinigungsanlage gefuhrt. Das aus dem ndérdlich gelegenen Einzugsgebiet kom-
mende Wasser wird in einem separaten Rohrleitungssystem an den Sidrand des be-
stehenden Betriebsgelandes geflhrt.

Insgesamt werden zwei Rohrleitungen unter dem Betriebsgelande hindurch verlegt.
Ein Rohr leitet, wie oben beschrieben, das unbelastete Wasser unter dem Betriebs-
gelande hindurch und das andere fiihrt das belastete Wasser parallel zum anderen
Rohr in den Siden des Gelandes. Dort zweigen die beiden Rohre in unterschiedliche
Richtungen ab. Das unbelastete Wasser wird Gber einen naturnah gestalteten Bach-
lauf erst in Richtung Siden, dann nach Westen Uber eine Passage durch eine natur-
schutzfachliche Ausgleichsflache in den Sackerbach geleitet. Das belastete Nieder-
schlagswasser wird tber eine Rohrleitung in den Norden gefiihrt, wo es wenige Meter
nordlich des ruckbaubaren Betriebswegs zum Nasslager, in einer Filteranlage, den
so0g. Retentionsbodenfilter, miindet.

Danach wird das gereinigte Wasser aus dem Retentionsbodenfilter in den stlich lie-
genden Weiher mittels einer geschlossenen Rohrleitung Ubergeleitet. Ebenfalls ver-
rohrt ist der geplante Uberlauf aus dem sudlichen Bereich des Weihers in den Sacker-
bach.

Eingriffe und Konflikte

Die in folgender Abb. 1 dargestellten Eingriffe 1 und 4, resultieren aus dem Wasser-
rechtsantrag ,Verrohrung und Umlegung des S&ckergrabens®.

Die ebenfalls in Abb. 1 dargestellten Eingriffe 3, 5, 6, 7, 8, 9 und 10 resultieren aus
dem Wasserrechtsantrag ,Neuordnung der Oberflachenentwéasserung auf dem Be-
triebsgelande®.

Die Eingriffe 2 und 11 in Abb. 1 resultieren aus dem hier bearbeiteten Anderungsver-
fahren des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Daruber hinaus werden zusammen mit den beiden Wasserrechtsverfahren die Kom-
pensationsbedarfe sowie der Kompensationsumfang fir den 2019 gebauten riickbau-
baren Betriebsweges zum Nassholzlager hinsichtlich der flachigen und artenschutz-
rechtlichen Kompensation abgehandelt.
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+Ill (DB6)

Abb. 1: Lokalisierung der entstehenden Eingriffe und Konflikte zur Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans (Deckblatt 6) sowie aus den beiden Wasser-
rechtsverfahren:

Cyan-farbene Schraffur: Die Eingriffe 1 und 4 werden im Wasserrechtsverfah-
ren ,Verrohrung und Umlegung des Sackergrabens® behandelt.

Blaue Schraffur: Die Eingriffe 3, 5, 6, 7, 8, 9 und 10 werden im Wasserrechts-
verfahren ,Neuordnung der Oberflachenentwasserung auf dem Betriebsge-
lande” behandelt.

Griine Schraffur: Die Eingriffe 2 und 11 werden im Anderungsverfahren des
rechtskraftigen Bebauungsplans behandelt.

Im Folgenden werden die Details aus Abb. 1 zu den einzelnen Konflikten bzw. Eingrif-
fen aus beiden 0.g. Wasserrechtsantragen sowie des zu andernden rechtskraftigen
Bebauungsplanes beschrieben:
1. Das temporare Gerinne auf dem Betriebsgelande, inklusive des beidseitig be-
gleitenden Grinstreifens, wird nach dem Rohreinbau vollstandig tiberbaut und
versiegelt.
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10.

11.

Das im Suden des Betriebsgeldndes liegende Riickhaltebecken (in Dreiecks-
form) wird im Zuge der Umstrukturierung der Entwasserung funktionslos und
deshalb verfillt, spater in das Betriebsgeldnde integriert und voraussichtlich
Uberbaut.

Der bestehende Flurbereinigungsweg, welcher parallel zur westlichen Be-
triebsgelandegrenze verlauft, wird angehoben, um den Hochwasserabfluss
Uber ein offenes Gerinne auf Hohe des dreieckigen Regenriuckhaltebeckens
Zu garantieren. Im Zuge dieser Ma3nahme wird eine schmale Bdéschung ent-
stehen, die minimal in den Grinlandbereich westlich des Weges eingreift.

In dem Abschnitt zwischen dem Ende des Grabens an der Betriebsgelande-
grenze und der neuen Zufahrt zum Nasslager wird das belastete Wasser in
einem Rohr, parallel zur Westgrenze des Betriebsgelandes, nach Norden zum
Filterbecken gefuihrt. Der bisher offene S&ckergraben wird verfillt und nach
Siden umgeleitet. Der Geholzstreifen in diesem Bereich wird vollstandig tiber-
baut. Darliber hinaus wird entlang dieses Abschnitts eine Begrenzungswand
zum Schutz der Umwelt vorgesehen

Sidlich des riickbaubaren Betriebsweges zum Nassholzlager befinden sich
zwei Regenrickhaltebecken. Aktuell wird das anfallende Niederschlagswas-
ser des Betriebsgelandes dorthinein geleitet. Die Umleitung des anfallenden
Niederschlags in den geplanten Retentionsbodenfilter, fuhrt zum Austrocknen
der zwei genannten Regenruckhaltebecken. Darum werden diese, sobald sie
fur die Entwasserung nicht mehr bendétigt werden, wiederverfillt und anschlie-
Bend zu mafig extensiv genutzten Griinland umgewandelt.

Nordlich des Anschlusses an das Betriebsgelande, des rickbaubaren Be-
triebswegs zum Nassholzlager, wird innerhalb des Griinzuges ein kleines
Sammelbecken gebaut, in welches Entwasserungsstrange des Betriebsgelan-
des munden. Der Bereich in dem das Sammelbecken entsteht, wird versiegelt.
Des Weiteren wird ein geringer Teil des Grinzuges temporar fir die Verlegung
eines Entwasserungsrohres beansprucht. Die Position des kleinen Sammel-
beckens innerhalb des Grinstreifens ergibt sich aus der direkten Nahe zur
Filteranlage. AulRerdem ist dieses bewusst am Rand des Betriebsgelandes,
abseits von Holzlagerflachen geplant, um eine dauerhafte Zuganglichkeit zu
gewahren.

Verlegung von Entwéasserungsrohren im Grinstreifen des Werksgelandes
vom kleinen Sammelbecken (s.0.) zum Retentionsfilterbecken.

Bau eines Retentionsbodenfilters zur Reinigung des belasteten Nieder-
schlagswassers aus dem Betriebsgelande.

Einbau einer Rohrleitung vom Retentionsbodenfilter in den westlich davon ge-
legenen Weiher, um das vorgereinigte Wasser aus dem Filterbecken tberlei-
ten zu kénnen.

Einbau einer geschlossenen Rohrleitung vom o0.g. Weiher in den stdlich gele-
genen Sackerbach.

Herstellung eines naturnah gestalteten offenen Bachlaufs entlang der std-
westlichen Grenze des Betriebsgeléandes, von wo das unbelastete Wasser aus
dem verrohrten Sackergraben tber ein Ausgleichsflachenkomplex in den Sa-
ckerbach geleitet wird. Dabei werden vorhandene Feldgehdlze auf einer Breite
von ca. 2 bis 3 m gerodet, um ein offenes Gerinne fiir den Sackergraben her-
stellen zu kénnen. Damit wird der Forderung des Wasserwirtschaftsamtes
Rechnung getragen, eine weitere Verrohrung zu vermeiden und stattdessen
ein offenes Gerinne zur Uberleitung des Sackergrabenwassers in die Aus-
gleichsflache A3/ CEF herzustellen.
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Begrindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Im Folgenden werden weitere Anderungen und Konflikte des zu &ndernden Bebau-
ungsplanes beschrieben:

Wegfall von Ausgleichsflachen:

Der bisher im Bebauungsplan durch Deckblatt 5 sog. rAumliche Geltungsbereich 2
entfallt (vgl. Abb. 2). Bisher waren darauf drei Okokontoflachen festgesetzt, die aktuell
als Holzlagerflachen genutzt werden. Urspriinglich waren auf diesen Flachen (FI.Nrn.
792, 796,797, Gmk. Hengersberg) Gelandesenken mit einer Tiefe von bis zu 25 cm
auf einer Gesamtflache von mind. 0,54 ha vorgesehen. Auf der gesamten Flache von
ca. 1,81 ha sollte eine extensive Wiese (Lebensraumtyp ,Magere Flachland-
mahwiese®) hergestellt werden u.a. mit einer standortgerechten autochthonen Wild-
pflanzenmischung fur Feuchtwiesen (mind. 20 Arten und 40% Kréuteranteil ohne Le-
guminosen, Saatgut aus der Herkunftsregion Nr. 19, Pflege durch 2-mahlige Mahd pro
Jahr, nicht vor dem 15.06., Entfernen des Mahdguts, keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmafRnahmen ausgenommen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde).

Die Herstellung dieses geplanten Zustandes ist aufgrund der bis heute andauernden
Nutzung als Nassholzlager nicht hergestellt worden. Deshalb wird der urspringlich auf
den Flurnummer 792, 796 und 797 (Gmk. Hengersberg) angedachte Ausgleich einer
wartenreiche Flachland-Mahwiese® inkl. der Mulden auf der Ausgleichsflache in Winzer
(Flur-Nrn. 684 und 685, Gmk. Winzer, Gmd. Winzer Flachengrof3e: ca. 2,18 ha) ver-
lagert. Damit werden Strukturen und Geléandeformen hergestellt, welche in diesem
konkreten Fall den Kiebitz als Zielart anstreben und damit sehr glinstige Erfolgsaus-
sichten bestehen.

Abb. 2:  Wegfall der Ausgleichsflachen im Siden, sog. rAumlicher Geltungsbereich 2 (rot
markiert)
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Begrindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Immissionsschutz:

MaRgaben von fachbehordlicher Seite sowie betriebliche Entwicklungen der Schwai-
ger Holzindustrie GmbH & Co. KG bedingen eine schalltechnische Untersuchung.

Aus Schallschutzgriinden werden entlang der gesamten Nordseite des Betriebsgelan-
des Schallschutzwande errichtet (vgl. Abb. 3 sowie Bebauungsplan).

Im dstlichen Bereich (vgl. Abb. 3 sowie Bebauungsplan, Flache Gl 08) ist eine Vorhal-
teflache fur Larmschutzwande angedacht. Die Hohe der Larmschutzwande darf max.
10 m betragen.

An der West- und Ostgrenze des Bebauungsplanes (vgl. Abb. 3 sowie Bebauungs-
plan, Flachen GI, 06, GI 07 und GI 11) sind keine LArmschutzwénde vorgesehen. Hier
sind Begrenzungswande zum Gegenpoltern von Rundholz fir den Schutz der Umwelt
vorgesehen. Es soll verhindert werden, dass Rundholzstdmme auf den Flurbereini-
gungsweg oder in den Grunstreifen rutschen. Die Hohe der Begrenzungswande zum
Schutz der Umwelt ist auf eine max. Hohe von 4 m reduziert.

Abb. 3:  Begrenzungswéande zum Schutz der Umwelt (braune Linien), Larmschutzwénde
(rote Linien), Vorhalteflachen fur Larmschutzwénde (magentafarbene Linie)
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Des Weiteren wurde die im vorhergehenden Bebauungsplanverfahren (Deckblatt 5)
festgesetzte Gerduschkontingentierung an die aktuelle Planung des Deckblattes 6 an-
gepasst. Gemal dem Schallschutzgutachten der Miller-BBM-GmbH wurden die Ge-
rduschkontingente so ermittelt, dass die bisher fur das Deckblatt 5 zulassigen Geréu-
schimmissionen nicht beurteilungsrelevant erhdht werden.

Unter Berucksichtigung der ermittelten Geréduschkontingente wird insbesondere an
den kritischen Immissionsorten am sudlichen Ortsrand von Hengersberg keine Erho-
hung der Gerduschimmissionen zugelassen. Verfahrensbedingt werden jedoch an
den Immissionsorten in Richtung Bruckwiesenfeld (Kleingartenanlage, 10 5) und Man-
zing (10 6) geringe Erhéhungen um 0,1 dB ermittelt. Allerdings sind trotz der ermittel-
ten Uberschreitung des fiir Kleingartenanlagen geltenden Orientierungswertes unter
Verwendung der Beurteilungsgrundlage fur Misch- und Dorfgebiete prinzipiell weiter-
hin keine Gerduschimmissionen zu erwarten, welche im Hinblick auf die vorhandene
Nutzung generell als unvertraglich gewertet werden kdénnen.

Im Bereich von Manzing (10 6) fuhrt hingegen die ermittelte Gesamtbelastung zu kei-
ner Uberschreitung der Orientierungswerte, sodass die geringfuigige Erhéhung der
aus der vorgeschlagenen Gerauschkontingentierung resultierenden Gerauschimmis-
sionen zugelassen werden kann (vgl. auch Schallschutzguten von Miller-BBM, Be-
richt Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021).

Die Gerauschkontingente werden, im Vergleich zu Deckblatt 5, nun mit Nachkommas-
tellen angegeben. Diese Vorgehensweise soll einerseits den betrieblichen Erforder-
nissen (z.B. genehmigte Vorhaben innerhalb der Kontingentflachen) und andererseits
dem angestrebten Ziel (keine Erhdohung der bisher zulassigen Gerdauschimmissionen)
gerecht werden. Die Verwendung ganzzahliger Gerauschkontingente wirde zu einer
Verfehlung beider Pramissen fuhren (vgl. auch Schallschutzguten von Miller-BBM,
Bericht Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021).

Im Folgenden die angepassten Emissionskontingente, welche in die Nutzungsschab-
lone der planlichen Festsetzungen Gibernommen werden:

Teilflache Lek,i
dB(A)/m?2

Tag Nacht
Gl 01
Gl 02 68,9 54,9
Gl 03 61,0 46,0
Gl 04 62,0 48,0
Gl 05 63,6 56,6
Gl 06 61,4 47,4
Gl 07 62,0 48,0
Gl 08 61,8 47,8
Gl 09 64,0 57,0
Gl 10 62,1 48,1
Gl 11 62,5 48,5
Gl 12 61,0 43,0
Gl 13 60,0 43,0

Tab. 1: Gerduschemissionskontingente Lex, fur die Teilflachen i des Bebauungs-
plans ,Industriegebiet Teil Ill — Holz“ durch Deckblatt 6
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Beleuchtung:

Darlber hinaus sind entlang der Gleisanlagen bzw. entlang der westlichen und sudli-
chen Werksgrenze betriebsnotwendige Leuchtenstandorte vorgesehen mit einer Mas-
tenh6he von bis zu 15 m. In einem vorausgegangenem Genehmigungsverfahren fir
die Gleiskérper und den daraus resultierenden sicherheitstechnischen Vorgaben fir
die Gleiskorper ist eine Beleuchtung erforderlich. Die an der Siid- und Ostgrenze des
Werksgelandes vorgesehenen Lichtmasten sind ebenfalls aus sicherheitstechnischen
Erfordernissen fiir den Betrieb des Sagewerks erforderlich.

Abb. 4:  Bereiche fur Leuchtenstandorte (rote Kreise)
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Wegfall einer Hecke:

Wegfall einer bisher im Nordosten festgelegen Heckenbepflanzung. Der naturschutz-
fachliche Verlust wird tUber die Ausgleichsflache Moospoint anteilig geregelt. Des Wei-
teren wird einer Auflage des Wasserrechts im Zuge der Stra3enverlegung der St 2126
nachgegangen, wo ein Pufferstreifen entlang der St 2126 zu den landwirtschaftlichen
Flachen festgelegt wurde. Entsprechend wird der Geltungsbereich im Nordosten
durch den Wegfall der Hecke und der Berlcksichtigung des Pufferstreifens angepasst
bzw. verkleinert (vgl. Abb. 8).

reiches unter Berucksichtigung des Pufferstreifens (rot markiert)

Grundflachenzahl (GRZ):

Die bisher im Bebauungsplan Deckblatt 5 festgesetzte Grundflachenzahl GRZ von 0,8
entspricht dem maximal zuléssigen Wert des 8 17 Abs. 1 BauNVO fur Industriegebiete
(GI). Das angestrebte Mal3 der baulichen Nutzung erfordert notwendige Nebenanla-
gen bzw. Anlagen im Sinne von 8 14 BauNVO, u.a. ErschlieBungsflachen, Lagerfla-
chen, Garagen etc. Unter Anrechnung dieser baulichen Anlagen darf die nach § 17
Abs. 1 BauNVO fir Industriegebiet (Gl) festgesetzte GRZ um 50 % Uberschritten wer-
den, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Weitere Uberschreitungen in gering-
fugigem Ausmald kénnen zugelassen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts an-
deres festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der GRZ-Grenzen abgesehen
werden, wenn die Einhaltung der GRZ-Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung
der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fuhren wirde (gemafR 8 19 Abs. 4
BauNVO).

Im Zuge der betrieblichen Entwicklung und der vorgesehenen MafRnahmen in der ak-
tuellen Bebauungsplandnderung durch Deckblatt 6 (vgl. vorhergehende Mal3nah-
men), wird die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige Uberbaubare Fla-
che, fur das gesamte Werksgelande der Fa. Schwaiger gedndert, was mit dem Land-
ratsamt Deggendorf im Vorfeld abgestimmt wurde.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) wird in Hauptanlagen und Neben-
anlagen unterschieden, sodass die Grundflachenzahl bei Hauptanlagen der GRZ |
entspricht. Bei der GRZ Il handelt es sich um die GRZ | zuziiglich der zulassigen Uber-
schreitung fir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
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Die GRZ fur das Betriebsgeléande der Fa. Schwaiger wird wie folgt gedndert:

- Die Uberbaubare Flache fur Hauptanlagen (GRZ I) wird auf 0,6 und
- die Uberbaubare Flache fur Haupt- und Nebenanlagen (GRZ Il) mit 0,9 festge-
setzt.

Dies bedeutet Uibersetzt, dass bis zu 60 % der Flache des Betriebsgelandes mit Haupt-
anlagen (= BUrogebaude, Hallen und sonstige fur den Betrieb notwendigen Gebaude)
Uberdeckt werden kénnen. Zusétzlich zu diesen 60 % kénnen noch weitere 30 % der
Flachen mit Nebenanlagen (= Gleise, Lagerflachen, Stellplatzflachen, Garagen etc.)
Uberdeckt werden bis max. 90 % der Flache. 10 % der Flache des gesamten Betriebs-
gelandes durfen nicht versiegelt und mit Griinflachen versehen werden.

Bei der Uberpriifung der neu festgesetzten GRZ Il von 0,9 wurde festgestellt, dass
das Maximum an uberbaubarer Flache mit Nebenanlagen, gemafl Abb. 6, erreicht
wird. Allerdings kdnnen Hauptanlagen nach wie vor errichtet werden, da diese noch
weit unter der festgesetzten GRZ | von 0,6 (= 60% der Betriebsflache) liegen. Die in
Abb. 6 dargestellten Grinflachen stellen kunftig das Minimum an Eingrinung und un-
bebauter Flache des Werksgeléndes dar.

Abb. 6: GRZ-Ermittlung: Hauptanlagen (Bestand, lila markiert), Nebenanlagen (Bestand und
Planung, orange markiert), Griinflachen und unbebaute Flachen (Bestand und Pla-
nung, grin markiert)

Anlagenhdéhen:

Die bisher im Bebauungsplan Deckblatt 5 festgesetzten maximal zuldssigen Anlagen-
héhen wurden tberprift und auf der Teilflache G110, im Bereich der neuen Hobelhalle,
von 330,9 auf 329,9 m Uber NN, gemaR der baulichen Entwicklung, angepasst. Die
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Hinweise zu den maximalen Geb&udehthen wurden aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen, da ohnehin die maximal zulassigen Gebaudehdhen in den Teilflachen
des Bebauungsplanes angegeben sind.

Betroffene Flurstlicke

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst innerhalb und au3erhalb des Betriebsge-
landes folgende Flurstiicke und Gemarkungen:

Lage der betroffenen Flache Gemarkung Teilflachen der Flursticke
bzw. Flurstiicke
Innerhalb Werksgelande Hengersberg 738, 739, 740, 741, 742, 745,
749, 750, 751, 753, 754/2,
779
Altenufer 496, 496/1, 497, 498, 505,
506, 507
AuBerhalb Werksgelande Hengersberg 697, 698, 699, 700, 705, 793,
795, 796, 797, 798, 799, 800
Altenufer 489, 495
Winzer 684, 685
Seebach 1268
Waltersdorf 338

Tab. 2: Betroffene Flurstiicke durch Bebauungsplandnderung und Ausgleichsflachen
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Kennzahlen der Planung

Nachfolgend werden die wesentlichen Kenndaten der vorliegenden Bebauungs-
planédnderung zusammengestellt. Hier werden nur die Mafinahmen und Konflikte auf-
gelistet, die unmittelbar dem Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6 zugeordnet werden
(vgl. Abb. 1). Die MaRnahmen die den Wasserrechtsverfahren sowie dem Betriebs-
weg zugeordnet sind, werden hier nicht aufgefuhrt.

FlachengrofRe in m2
Kompensationsbedarfe zu MalRnahmen bzw. Konflikten |(aufgerundet bzw. ab-
aus Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6 gerundet auf ganze
Zehnerzahlen)

\Versiegelung Regenriickhaltebecken im Stiden des Werks-

gelandes (Konflikt 2, vgl. Abb. 1) ca. 5.500 m
Uberbauung der Randeingru_nung (Feldgeholze) mit offenen ca. 370 ma
Sackergrabengerinne (Konflikt 11, vgl. Abb. 1)
Ersatzflachen fir die beim Regenrtickhaltebecken vorkom-

ca. 160 m?

menden Zauneidechsen (Ausgleichsflache A7/ CEF)
Ersatzausgleich fir Heckenbepflanzung nérdlich vom
Werksgelande (entlang St 2126), die nicht ausgefuhrt wurde ca. 660 m3
und in DB 6 gestrichen wird.

Ersatz fur die im Deckblatt 4 festgesetzten Ausgleichsfla-
chen auf Flurstlicke 792, 796, 797 (Gemarkung Hengers- ca. 18.100 m?3
berg)

Tab. 3: Auflistung der Kompensationsbedarf zu MalRnahmen und Konflikten aus BPlan-Ver-
fahren Deckblatt 6

FlachengrofRe bzw.
Flachenanteil in m2
(aufgerundet bzw. ab-
gerundet auf ganze
Zehnerzahlen)

KompensationsmalRnahmen aus Bebauungsplanverfah-
ren Deckblatt 6

Herstellung der Ausgleichsflache A2

(GesamtgroRe ca. 1.290 m?) ca. 200 m?
(Gosamigrbte ca. 1608y ca. 160 m?
(Gosamigrotie ca. 21820 M) ca. 18,100
oo " w230
IAusgleichsflache Seebach o 3.950

(Gesamtgrofie ca. 3.950 m?)

Tab. 4: Auflistung der Kompensationsmafinahmen aus BPlan-Verfahren Deckblatt 6
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Stadtebau, Grinordnung, Denkmalpflege und Leitungen

Die Grundstruktur des Gebietes sowie die planlichen und textlichen Festsetzungen
aus Deckblatt Nr. 5 werden entsprechend der betrieblichen Entwicklungen und Not-
wendigkeiten Gberpruft und wo sinnvoll beibehalten, ergénzt oder gestrichen. Das
Deckblatt Nr. 6 umfasst Anderungen, welche iiberwiegend durch die Neuordnung der
Entwasserung auf dem Betriebsgeldnde sowie durch schalltechnische Notwendigkei-
ten (Schallschutzwénde, Begrenzungswande fur Larmschutz) im Zuge der betriebli-
chen Entwicklung des Sagewerks Schwaigers entstehen.

Daruber hinaus wird der notwendige Ausgleich innerhalb und auf3erhalb des Betriebs-
gelandes planlich und textlich festgesetzt.

Die gewerblich nutzbaren Flachen sind durch die Festsetzung 1.1 in Verbindung mit
1.2 eindeutig geregelt. Die Baugrenzen wurden aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan abgeleitet und dort modifiziert (z. B. im Bereich des bisherigen Regenriickhalte-
beckens im sudlichen Betriebsgelande), wo es aufgrund der raumlichen Erweiterung
oder der Anpassung an die Planungsziele erforderlich erschien. Die Baugrenzen wur-
den so flexibel wie moglich gestaltet, um moglichst viele Mdglichkeiten fir eine zu-
kiinftige Entwicklung offen zu lassen.

Zusatzlich wurde der Geltungsbereich zum Bebauungsplan im Bereich der Zufahrt
zum Betriebsgelande, im Nordwesten, erweitert und im Nordosten einschlie3lich des
Pufferstreifens zu Ackerflachen entlang der St 2126 entsprechend verkleinert bzw.
angepasst.

Der bisher im Bebauungsplan durch Deckblatt 5 sog. rAumliche Geltungsbereich 2
(Flurstiicken 792, 796 und 797 der Gemarkung Hengersberg), der urspriinglich als
Ausgleichsflache festgesetzt war, fallt weg. Der im r&umlichen Geltungsbereich 2 ur-
sprunglich angedachte Ausgleich wird nun auf der Ausgleichsflache bei Winzer, west-
lich des Ortes Winzer, im unmittelbaren Nahbereich zur Donau, ausgeglichen.

Des Weiteren wurden die betrieblichen Entwicklungen der letzten Jahre im Bereich
des Werksgelandes als planliche Hinweise Gbernommen. Die planlichen Hinweise
sind nicht rechtlich bindend und haben einen nachrichtlichen Charakter. Hierzu geho-
ren u.a. folgende Anderungen bzw. Erganzungen im Bereich des Betriebsgelandes:

- Zufahrtssituation mit Pfértnerhauschen und Besucherparkplatzen im Nordosten

- Innerbetriebliche Verkehrsflachen bzw. Hauptfahrstral3en sowie Wegeverlaufe

- Gebaudegrenzen, Gebaudeerweiterungen sowie vorgesehener Gebauderickbau

- Bereits genehmigte und gebaute Gleisanlagen

- Anpassungen von Bezeichnungen entsprechend dem tatsachlichen Status (Be-
stand versus Planung)

Die nachrichtlichen Hinweise sollen die betriebliche Entwicklung und die daraus resul-

tierenden betrieblichen Notwendigkeiten sowie den Status der bereits gebauten oder

noch in Planung befindlichen Gebaude und ErschlieBungen fiir den Betrachter trans-

parent gestalten.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, eine mdglichst zukunftsoffene und flexible
betriebliche Nutzung sowie eine transparente und nachvollziehbare Planung zuzulas-
sen.

Grunordnerische Festlegungen sollen sich im Wesentlichen auf die Rander des Pla-
nungsgebietes beziehen.

So werden entlang der LArmschutzwande aufR3enseitig hin zur Landschaft Kletterge-
hélze gepflanzt. Entlang der Stral3e nach Manzing ist eine Baumreihe mit Strauch-
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pflanzungen vorgesehen, um eine ansprechende Begriinung herzustellen und die Wir-
kung der Begrenzungswande, welche zum Schutz der Umwelt dienen, zu reduzieren.
Die Begrenzungswande zum Schutz der Umwelt, entlang der StralRe nach Manzing,
werden auf3enseitig hin zur Landschaft ebenfalls mit Klettergehélzen begriint.

Far die Pflanzung von Gehdlzen sowie fur die Ansaat von Wiesenflachen, Saumstruk-
turen und Staudenfluren sind gebietseigene, standortgerechte Gehdlze und Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet 19 “Bayerischer und Oberpfalzer Wald“ gemafl 8§ 40
BNatSchG zu verwenden.

Fur Geholzpflanzungen sind Geholze aus nachfolgenden Listen zu verwenden. Diese
sind abgestimmt mit der Liste ,heimische Geholzarten fur den Landkreis Deggendorf*.

Art (botanisch) Art (deutsch) Qualitat Anmerkungen

Acer campestre Feldahorn, Mal3holder 2xv, 150-200

Acer platanoides Spitzahorn 2xv, 150-200 | FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn 2xv, 150-200 | FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle 2xv, 150-200 | FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Weil3-Erle 2xv, 150-200 | FoVG*

Betula pendula Hangebirke, Sandbirke 2xv, 150-200 | FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, WeilRbuche 2xv, 150-200 | FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche 2xv, 150-200 | FoVG*

Fraxinus excelsior Esche 2xv, 150-200 | FoVG*

Populus nigra Echte Schwarzpappel 2xv, 150-200 | FoVG*; nur Wild-
herkinfte des
Donautals!

Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel 2xv, 150-200 | FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche 2xv, 150-200 | FoVG*

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche 2xv, 150-200

Quercus petraea Traubeneiche 2xv, 150-200 | FoVG*; nur Wild-
herkiinfte des
Nahraums!

Quercus robur Stieleiche 2xv, 150-200 | FoVG*

Salix alba Silberweide 2xv, 150-200

Salix caprea Salweide 2xv, 150-200

Salix fragilis Bruchweide, Knackweide 2xv, 150-200

Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche 2xv, 150-200

Sorbus torminalis Elsbeere 2xv, 150-200 | nur Wildher-
kunfte des Do-
nautals!

Tilia cordata Winterlinde 2xv, 150-200 | FOVG*

Tilia platyphyllos Sommerlinde 2xv, 150-200 | FoVG*

Ulmus glabra Bergulme 2xv, 150-200

Ulmus laevis Flatterulme 2xv, 150-200

Ulmus minor Feldulme 2xv, 150-200

Tab.5: Baumarten
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Hinweis: Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FovVG*
in der Spalte Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material
akzeptiert, sofern sie von Erntebestanden aus folgenden 6kologischen Grund-
einheiten stammt: 26 (Frankenwald, Fichtelgebirge und Steinwald), 28, 36
(Oberpfalzer Wald, Oberpfélzer Becken- und Higelland), 37 (Bayerischer
Wald) sowie 42 (Tertidres Higelland sowie Schwabisch-Bayerische Schotter-
platten und Altmoréanenlandschatft).

Art (botanisch) Art (deutsch) Qualitat Anmerkungen

Berberis vulgaris Sauerdorn, Berberitze 2xv, 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2xv, 60-100 | Moglichst Wildher-
kiinfte aus dem
Nahraum!

Corylus avellana Hasel 2xv, 60-100

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn 2xv, 60-100

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen 2xv, 60-100

Frangula alnus Faulbaum 2xv, 60-100

Juniperus communis Heidewacholder 2xv, 60-100

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster 2xv, 60-100

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche 2xv, 60-100

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2xv, 60-100

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn 2xv, 60-100 | Mdglichst Wildher-
kinfte aus dem
Nahraum!

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn 2xv, 60-100

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere 2xv, 60-100 | Nur von siedlungs-
fernen Lagen!

Rosa arvensis Kriechrose 2xv, 60-100

Rosa canina Hundsrose 2xv, 60-100 | Nur Wildherkiinfte
aus dem Nahraum!

Salix triandra ssp. Tri- | Gleichfarbige Mandelweide 2xv, 60-100 | Nur Wildherkiinfte

andra des Isar- oder Do-
nautals!

Salix viminalis Korbweide 2xv, 60-100

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2xv, 60-100

Sambucus racemosa Traubenholunder, Roter Holunder | 2xv, 60-100

Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2xv, 60-100

Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2xv, 60-100

Tab. 6: Straucharten
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Art (botanisch) | Art (deutsch) Qualitat

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe gggnzquahtat mind. Container 150-

Hedera helix Efeu g(f)lgnzquahtat mind. Container 150-
Pflanzqualitat mind. Container 150-

Humulus lupulus Hopfen 200

Tab. 7: Kletterarten

Weitere planliche und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung sind der Planunterlage
zum Bebauungsplan Deckblatt Nr. 6 zu entnehmen.

Beschreibung der Ausgleichsflachen auf dem Betriebsgeldande sowie im Nahbe-
reich des Betriebsgelandes

Die Bebauungsplanénderung sieht vor, wie bereits in Kap. 2 ausgefuihrt, dass am Sud-
rand des Betriebsgel&ndes das unbelastete Wasser aus dem noérdlich gelegenen Ein-
zugsgebiet Giber das geplante separate Rohrleitungssystem auf die vorgesehene Aus-
gleichsflache A2 gelenkt und als offenes, naturnah gestaltetes Flie3gewasser nach
Siden durch eine weitere, geplante Ausgleichsflache, die sog. Ausgleichsflache A3/
CEF gefiihrt und am Ende in den Sackerbach eingeleitet wird. Nérdlich der A2, am
stuidwestlichen Rand des Betriebsgelandes, befindet sich der Ausgleich fir die Zau-
neidechse (A7/ CEF). Durch die Anlage der Ausgleichsflache A2 werden entlang der
Sud-West-Grenze des Betriebsgelandes Feldgeholze junger Ausprégung entfernt.
Damit geht ein Lebensstattenverlust der Dorngrasmuicke einher. Dieser Verlust wird
entlang des geplanten, naturnahen offenen Gerinnes des Sackergrabens, im stidwest-
lichen Randbereich des Betriebsgelandes, mit der Pflanzung von dornenreichen
Strauchern kompensiert.

Im Folgenden werden die Ausgleichsflachen A2, A3/ CEF, A7/ CEF sowie die CEF-
MafRnahme fir die Donrgrasmuicke naher beschrieben:

A2: Anlage eines malig veranderten FlieRgewéassers
MaRnahmenbeschreibung:

Ab der Ausleitung im Studwesten des Gelandes wird das FlieBgewasser in ein natur-
nahes Gerinne umgewandelt und verlauft leicht maandrierend zuerst in Richtung Stud-
osten, bis dieses nach Westen hin abknickt und nach ca. 300 m an den Séckerbach
anschlief3t (vgl. Detailplanung zur Ausgleichsflache A2, A3 und A7 im Anhang).

Dabei werden vorhandene Feldgehdlze auf einer Breite von ca. 2 bis 3 m gerodet, um
ein offenes Gerinne fur den Sackergraben herstellen zu kénnen. Damit wird der For-
derung des Wasserwirtschaftsamtes Rechnung getragen, eine weitere Verrohrung zu
vermeiden und stattdessen ein offenes Gerinne zur Uberleitung des Sackergraben-
wassers in die Ausgleichsflache A3/ CEF herzustellen.

Insgesamt wird eine neue Gewasserstecke mit dergleichen Léange wie die neue Ver-
rohrung angelegt. Der Bau der neuen Flie3gewasser findet aul3erhalb der Brutzeit der
Offenlandbruter statt (August bis Mitte Marz).
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Im Bereich der Westgrenze des Betriebsgelédndes wurden Zauneidechsen nachgewie-
sen. Um Verbotstatbestande ausschlieen zu kdnnen muss, vor dem Bau des Fliel3-
gewassers im von Zauneidechsen besiedelten Bereich, eine Vergramung in gereifte
Ausweichhabitate (A7/ CEF) stattgefunden haben.

A3/ CEF: Anlage von artenreichen seggen- und binsenreichen Feucht- und
Nasswiesen mit Gelandesenken, Rohbodenstandorten und Rdéhricht

MaRnahmenbeschreibung:

Aktuell befindet sich auf der MalRnahmenflache intensives Grinland und ein kleiner
Teilbereich eines Biotopes nach § 30 BNatschG/ Art. 23 BayNatSchG (MaRig arten-
reiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen G221-GNOOBK). Von Nor-
den, Westen und Siden grenzen weitere maRig artenreiche seggen- und binsenrei-
chen Feucht- und Nasswiesen an. Diese weisen auf den geeigneten Standort fiir die
ausgewahlten Mal3nahmen hin und kénnen durch natirliche Ausbreitung das Errei-
chen des angestrebten Zustands positiv unterstitzen.

Nach der Anlage des Fliel3gewéssers, welches gekennzeichnet ist durch variierende
Gerinnebreiten und einem Wechsel aus Flach- und Steilufern, werden flache Mulden
mit variierenden Tiefen zwischen ca. 40 cm und 100 cm angelegt, ehe eine Kombina-
tion aus Mahdgutlibertragung, Ansaat und Wiesentransplantation durchgefiihrt wird.
Teilflachen werden von den Ansaat bzw. Mahdgutibertragung ausgespart zur Erstel-
lung von Rohbodenflachen. Durch den Bau des Retentionsbodenfilters (im Zuge des
Wasserrechtsverfahrens ,Neuordnung der Oberflachenentwasserung auf dem Be-
triebsgelande®) wird in méaRig artenreiche seggen- und binsenreiche Nasswiesenbe-
stande eingegriffen. Diese werden, inklusive der anmoorigen bzw. auch torfigen Bo-
denmassen auf die Ausgleichsflache transplantiert und fachgerecht eingebaut. Der
Einbau der torfigen Bodenmassen bzw. die Transplantation der Soden geschieht ohne
Zwischenlagerung. Aufgrund unterschiedlicher Dimensionen der Spender- zur Emp-
fangerflache wird nur ein Teilbereich der Ausgleichsflache von der Transplantation
betroffen sein. Nach der Transplantation finden auf der gesamten Flache zwei Mahd-
gutubertragungen oder geeignete Ansaaten statt. Dabei wird Mahdgut von geeigneten
Spenderflachen (binsen- und seggenreichen, artenreichen Feucht- und Nasswiesen)
in zwei aufeinanderfolgenden Jahren jeweils einmal im Verhéltnis 1:1 (Spender: Emp-
fangerflache) ausgebracht. Im ersten Jahr wird eine einschirige Spenderflache bevor-
zugt, in der zwischen Mitte August bis Mitte September das Mahdgut Gbertragen wird.
Um auch phanologisch friiher blihende Arten zu erfassen findet die zweite Mahd-
gutibertragung im darauffolgenden Jahr ungefahr im Juli statt. Ein geeigneter Zeit-
punkt der Mahd ist ca. 4 Wochen nach der Hauptblitephase. Die Spenderflache be-
findet sich, wenn moglich im Markt Hengersberg, ansonsten innerhalb des gleichen
Naturraums. Fir den Fall, dass kein geeignetes Mahdgut bereitgestellt werden kann,
ist eine Ansaat mit einer naturschutzfachlich passenden Saatgutmischung aus dem
Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald*®
vorgesehen.

Da mit dem Bau des Retentionsbodenfilters der Verlust von potentiellen Habitaten des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings einhergeht, wird dieser durch das gezielte
Ausbringen der Wirtspflanze, dem Grol3en Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) in-
nerhalb der Ausgleichsflache kompensiert. Ebenso wie in Bezug auf die Vegetation
weist die nahere Umgebung der gewéhlten Ausgleichsflache gute Voraussetzung fir
den Erfolg der MalRnahme auf. Stdlich an die Flache angrenzend wurde der groRRe
Wiesenknopf in einer hohen Dichte festgestellt und ebenfalls ein Individuum des Fal-
ters gefunden. Innerhalb der geplanten Eingriffsbereiche wurde kein Nachweis des
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Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings erbracht, weswegen die Einbringung des
GroRen Wiesenknopfes vorsorglich passiert.

Innerhalb des Untersuchungsbereiches sowie im Bereich der geplanten Eingriffe
konnten 2020 keine Raupen des Nachtkerzenschwarmers festgestellt werden.
Dadurch, dass es sich bei dieser Art um eine strorungsempfindliche, vagabundierende
und oftmals nur sporadisch auftretende Art handelt wird zusétzlich das Zottige Wei-
denréschen (Epilobium hirsutum) gezielt ausgebracht, was jedoch auf freiwilliger Ba-
sis passiert.

Die AusgleichsmalRnahme ist zugleich eine CEF-MaRnahme flir den Kiebitz, Laub-
frosch und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings.

Fur den Kiebitz wird durch die Extensivierung der Wiesenflachen und Anlage von
feuchten Mulden mit Rohbodenstandorten ein neuer potentieller Brutplatz sowie ein
Nahrungshabitat mit entsprechenden Stocherflachen geschaffen.

Kleine Tumpel sind auf der Flache fur den Laubfrosch vorgesehen. Diese missen von
April bis August ausreichend Wasser fihren. Um ein Austrocknen der Tumpel zu ver-
meiden, ist ein Anschluss an das neu angelegte FlieRgewdasser denkbar. Alternativ ist
die Tiefe des Tumpels so zu wahlen, dass das nah an der Oberflache anstehende
Grundwasser im Zeitraum von April bis August Wasser halt. Bohrproben haben ge-
zeigt, dass in der Flache der Grundwasserstand in der Flache recht unterschiedlich ist
und von 15 cm bis 175 cm unter der Gelandeoberkante je hach Zeit- und Messpunkt
variiert. Demnach werden die Tumpel fir den Laubfrosch min. 1,0 m tief im Beisein
der Umweltbaubegleitung angelegt. Es kann auch eine Abdichtung mittels eingebau-
ter Tonschicht erfolgen.

Die Anlage der AusgleichsmalRnahme erfolgt auRerhalb der Brutzeit der Bodenbrtiter
also ab August bis Mitte Marz.

PflegemaRnahmen:

Im Bereich der Wiesen — nach erfolgter Etablierung der typischen Vegetation —werden
wechselnde Rotationsbrachestreifen auf ca. einem Funftel der Flachen eingerichtet,
wobei diese nur von der ersten Mahd ausgenommen werden, um im Sommer ein BIU-
tenangebot fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling zu sichern.

Die Mahdzeitpunkte sind Mitte Mai / Anfang Juni und / oder Mitte / Ende September;
dadurch wird erreicht, dass die wirtspflanzengebundene Entwicklung der Blaulingsar-
ten vollstéandig ablaufen kann (Beibehaltung der jahrlichen Mahd v. a. zur Férderung
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings).

Zur Forderung der Wirtsameisen wird durch Verzicht auf Dingung und Walzen des
Wiesenbodens erreicht, dass sich eine heterogene und lichtere Vegetationsstruktur
entwickelt.

Die Ufer entlang des neuen Grabens werden nur gelegentlich — ungeféhr alle 2-3
Jahre —gemaht. Der Mahdturnus wird anhand der festgestellten Entwicklung der Ve-
getation festgelegt.

Aufkommende Gehdélze sind auf der gesamten Flache zu beseitigen. Gehdlzarbeiten

mussen in dem Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar aul3erhalb der Brutzeit
von Vogeln und aulRerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen stattfinden.

Der Schnitt von Réhricht ist ebenfalls nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar zulassig. Ausgenommen hiervon ist ein Rickschnitt in Abschnitten (geman §
39(5) BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG).

Mahd- und Schnittgut sind unverziglich von der Flache zu entfernen.
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A7/ CEF: Anlage von Zauneidechsenhabitaten
MafRnahmenbeschreibung:

Anlage von Zauneidechsenhabitaten geman der Prinzipskizze in der Detailplanung zu
den Ausgleichsflachen A2, A3 und A7 im Anhang. Es werden Stein- und Asthaufen
sowie Rohbodenflachen aus Sand-Kies-Gemisch hergestellt. Die Stein- und Asthau-
fen werden auf der Nordseite mit Bodenaushub angeschiittet und mit einer lockeren
Hochstaudenflur trocken-warmer Standorte liickig angeséat, wo sich im Laufe der Zeit
auch vereinzeltes Gestriipp ansiedeln darf.

Die Herstellung der Zauneidechsenhabitate findet vorab der Vergramung statt. Dabei
erfolgt die Vergramung der Zauneidechse in ,Bearbeitungsrichtung” von Stden nach
Norden hin, in die vorab hergestellten Zauneidechsenhabitate.

PflegemalRnahmen:

Die angelegten Ast- und Steinhaufen dirfen nicht zu stark beschattet werden. Es ist
darauf zu achten, dass der Schattenwurf der aufwachsenden Gehdlze nicht zu dicht
wird, so dass die Zauneidechse Mdglichkeiten zum warmenden Sonnenbad findet. Die
Saumstrukturen sind nach Bedarf, entsprechend den Lebensraumanspriichen der
Zauneidechsen, zu pflegen (Mahdzeit zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar).

CEF-Dorngrasmiicke: Anlage von Geholzstrukturen fir die Dorngrasmiicke
Ziel / Begrindung der MaRnhahmen

Im Zuge der Neuordnung der Entwasserung sowie durch die Anlage der Ausgleichs-
flache A2 werden entlang der Sid-West-Grenze des Betriebsgelandes Feldgeholze
junger Auspragung entfernt. Damit geht ein Lebensstéattenverlust der Dorngrasmicke
einher. Dieser Verlust wird entlang des geplanten, naturnahen offenen Gerinnes des
Sackergrabens, im stidwestlichen Randbereich des Betriebsgeléandes, mit der Pflan-
zung von dornenreichen Strauchern kompensiert.

MaRnahmenbeschreibung:

Um den Lebensraumverlust der Dorngrasmuicke auszugleichen werden entlang des
geplanten, naturnahen offenen Gerinnes des Sackergrabens, im stidwestlichen Rand-
bereich des Betriebsgelandes, dornenreiche Straucher gruppenweise gepflanzt und
somit die vorhandene Pflanzung von Feldgeholzen junger Auspragung komplettiert.
Damit die Wirksamkeit moglichst schnell hergestellt wird, sind die Gehdlze bei der
Pflanzung ca. 1 m grof3 zu pflanzen. Geeignete Straucharten sind Schlehe, Weil3dorn
und Rosen.

PflegemalRnahmen:

Der Ruckschnitt der dornenreichen Strauchgruppen erfolgt alle 10 Jahre (abschnitts-
weise auf den Stock setzten) mit Abtransport des Schnittguts.

Gehdlzarbeiten missen in dem Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar auf3erhalb
der Brutzeit von Végeln und aul3erhalb der Sommerguartierszeit von Fledermausen
stattfinden.

Beschreibung der Ausgleichsflachen auferhalb des Betriebsgelandes

Neben den zuvor beschriebenen MalRnahmen sind weitere Kompensationsmafinah-
men (Ausgleichsflache Winzer/CEF, Ausgleichsflache Moospoint, Ausgleichsflache
Seebach) notwendig, die allesamt aul3erhalb des Betriebsgeldndes durchgefiihrt wer-
den und im Folgenden néaher beschrieben werden:

18087-210923-Anderung-BP-GI+I1l_DB6-Begriindung-Entwurf.docx Seite 19



Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Ausgleichsflache Winzer/ CEF:Anlage von artenreichen seggen- und binsenrei-
chen Feucht- und Nasswiesen mit Gelandesenken

Ziel / Begrindung der MalRnahmen

Die bisher im Bereich des temporaren Nassholzlagers festgesetzten Ausgleichsfla-
chen werden aufgrund der bis heute andauernden Nutzung als Nassholzlager auf die
Ausgleichsflache in Winzer (Flur-Nrn. 684 und 685, Gmk. Winzer, Gmd. Winzer Fla-
chengroRRe: ca. 2,18 ha) verlagert.

Auf der Flache in Winzer werden Strukturen und Gelandeformen hergestellt, welche
den Kiebitz als Zielart anstreben.

MaRnahmenbeschreibung:

Aktuell befindet sich auf der MaBnahmenflache mafig extensiv genutztes, artenarmes
Griunland (G211) mit zwei Teilflachen des Biotops ,Nasswiesen in der Winzerer Os-
terau westlich Winzer“. Gemalf} der Biotopbeschreibungen (Biotop-Nr. 7244-1370-001
und 002) sollten 70 % bzw. 100% Seggen- oder binsenreiche Nasswiesen vorliegen.
Allerdings ist aufgrund der gegenwartigen Nutzungseinfliisse diese Nasswiesenvege-
tation nicht gegeben.

Auf der MalBnahmenflache werden flach ausgeformte Mulden mit variierenden Tiefen
zwischen ca. 30 cm und 60 cm angelegt, ehe eine Kombination aus Mahdgutibertra-
gung und Ansaat durchgefihrt wird. Teilflachen werden von den Ansaat bzw. Mahd-
gutibertragung ausgespart zur Erstellung von Rohbodenflachen. Es erfolgen analog
zur Ausgleichsflache A3/ CEF insgesamt zwei Mahdgutiibertragungen oder geeignete
Ansaaten. Dabei wird Mahdgut von geeigneten Spenderflachen (einerseits Flachland-
Mahwiese und andererseits fir die Mulden binsen- und seggenreiche, artenreiche
Feucht- und Nasswiesen) in zwei aufeinanderfolgenden Jahren jeweils einmal im Ver-
haltnis 1:1 (Spender. Empfangerflache) ausgebracht. Im ersten Jahr wird eine ein-
schirige Spenderflache bevorzugt, in der zwischen Mitte August bis Mitte September
das Mahdgut Ubertragen wird. Um auch phéanologisch friiher blihende Arten zu erfas-
sen findet die zweite Mahdguttbertragung im darauffolgenden Jahr ungefahr im Juli
statt. Ein geeigneter Zeitpunkt der Mahd ist ca. 4 Wochen nach der Hauptblitephase.
Die Spenderflache befindet sich, wenn moglich im Markt Winzer, ansonsten innerhalb
des gleichen Naturraums. Fir den Fall, dass kein geeignetes Mahdgut bereitgestellt
werden kann, ist eine Ansaat mit einer naturschutzfachlich passenden Saatgutmi-
schung aus dem Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut 19 ,Bayerischer und
Oberpfalzer Wald“ vorgesehen.

Die Ausgleichsmaf3nahme ist zugleich eine CEF-MalRnahme fir den Kiebitz.

Fur den Kiebitz wird durch die Herstellung von Flachland-Mahwiesen und artenreichen
Feucht- und Nasswiesen sowie durch die Anlage von feuchten Mulden mit Rohboden-
standorten ein neuer potentieller Brutplatz sowie ein Nahrungshabitat mit entspre-
chenden Stocherflachen geschaffen.

Die Anlage der AusgleichsmalRnahme erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der Bodenbruter
also ab August bis Mitte Marz.

PflegemalRnahmen:

Im Bereich der Wiesen, nach erfolgter Etablierung der typischen Vegetation, werden
wechselnde Rotationsbrachestreifen auf ca. einem Funftel der Flachen eingerichtet.

Die Mahdzeitpunkte erfolgen Mitte Mai / Anfang Juni und / oder Mitte / Ende Septem-
ber unter Abtransport des Mahdgutes sowie ganzlicher Verzicht auf Diingung.
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Ausgleichsflache Moospoint: Herstellung und Entwicklung von Eichen-Birken-
waldern frischer bis feuchter Standorte alter Auspragung

Ziel / Begrindung der MalRnahmen

Im Zuge der Neuordnung der Entwésserung auf und am Betriebsgelande werden Ge-
holzflachen Uberbaut bzw. temporér beansprucht. Zumeist handelt es sich dabei um
Feldgehdlze junger Auspragung und zum Teil um Feldgehdlze mittlerer Auspragung.

Die dadurch verlorengehenden Gehdlzbestande werden auf einer Flache ca. 500 m
norddstlich des Betriebsgelandes, auf Flurstiick-Nr.: 338 (Gemarkung Waltersdorf,
Gemeinde Hengersberg), durch die Herstellung und Entwicklung von Eichen-Birken-
waldern frischer bis feuchter Standorte ersetzt.

MafRnahmenbeschreibung:

Bei der MaRnahmenflache handelt es sich um eine Waldflache, die vor mehreren Jah-
ren durch ein Sturmereignis zerstort wurde. Aktuell befinden sich auf der Flache Gber-
wiegend standortgerechte Laub(misch)walder junger Auspragung. In den randlichen
Bereichen gibt es kleinflachig Vorkommen standortgerechter Laub(misch)walder so-
wie artenarme Sdume und Staudenfluren bzw. maRig artenreiche Saume und Stau-
denfluren frischer bis maRig trockener Standorte. Im Westen und Osten grenzen
standortgerechte Laub(misch)wélder sowie Eichen-Birkenwalder mittlerer Auspra-
gung an die MaRnahmenflache und reichen kleinflachig in die MaRhahmenflache ein.
Der Ausgangszustand ist so ginstig, dass auf der Mal3Bhahmenflache Eichen-Birken-
walder frischer bis feuchter Standorte, mit dem Ziel einer alten Auspragung, entwickelt
werden kdnnen. Auch die benachbarte, westlich liegende Waldflache, ein Eichen-Bir-
kenwald mittlerer Auspragung, weist auf den geeigneten Standort fur die ausgewahl-
ten Mafnahmen hin und kann durch nattrliche Ausbreitung das Erreichen des ange-
strebten Zustands positiv unterstitzen.

Es erfolgt eine Erstaufforstung der artenarmen Saume und Staudenfluren mit stand-
ortheimischen Laubgehdlzen mit dem Entwicklungsziel zum Eichen-Birkenwald. Die
auf der Flache vorkommenden standortgerechten Laub(misch)walder junger Auspra-
gung werden gezielt zu Eichen-Birkenwald entwickelt. Dabei werden die Flachen ent-
sprechend dem Entwicklungsziel, vor allem mit Eichen und Birken, aufgeforstet.

Entlang der im Siiden angrenzenden Staatsstrafl3e St 2126 ist ein gestufter Waldman-
tel durch Pflanzung standortheimischer Baum- und Straucharten mit versprungreichen
Randlinien vorgesehen. Am Geholzrand werden krautige Saumstrukturen entwickelt
mit Initialansaat.

Bei der Pflanzung sind Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 3 ,Studostdeutsches Hl-
gel- und Bergland“ zu verwenden. Fir die Ansaat ist eine naturschutzfachlich pas-
sende Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet flr gebietseigenes Saatgut 19
.Bayerischer und Oberpfalzer Wald“ zu verwenden.

PflegemaRlRnahmen:

Selektives Auslichten der Geholzflachen nach 10 bis 15 Jahren zur Férderung des
Entwicklungszieles (Pflegedurchgang zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar).
Mahd der Saumstrukturen in mehrjahrigem Abstand (ca. alle 3 bis 5 Jahre) zur Unter-
driickung des Gehdlzaufwuchses (Mahdzeit Oktober bis Februar; keine Dingung; Ent-
fernen des Schnittgutes).
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Ausgleichsflache Seebach: Herstellung und Entwicklung von artenreichen
seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen, Erhalt Erlenauwald, Er-
lenauwald alte Auspragung

Ziel / Begrundung der Malshahmen

Die Regenriuckhaltebecken stdwestlich, au3erhalb des Betriebsgelandes, werden
durch die Herstellung des Retentionsbodenfilters nicht mehr benétigt, sodass diese
rickgebaut und der Ausgangszustand ,mafig extensives Grinland (G211 bzw.
G221)" wiederhergestellt wird. Folglich erléscht der bei der Herstellung der Regen-
riickhaltebecken entstandene Kompensationsbedarf, sodass der Ausgleich der Oko-
kontoflache auf dem Flurstlick 1268 (Gemarkung Seebach, Gemeinde Hengersberg)
einem neuen Eingriff zugeordnet werden kann.

Somit wird der Ausgleich des Flurstuck 1268 (Gemarkung Seebach) dem hier vorlie-
genden Anderungsverfahren zum Bebauungsplan "Industriegebiet Teil Il - Holz"
durch Deckblatt Nr. 6 zugeordnet.

Auf der bereits hergestellten Ausgleichsflache befinden sich seggen- oder binsenrei-
che Feucht- und Nasswiesen mit Orchideenvorkommen. Dartber hinaus befindet sich
auf einer Teilflache Erlenauwald mit zum Teil alter Auspragung.

MaRnahmenbeschreibung:

Herstellung einer artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese
(G222) durch Pflegemahd zweimal jahrlich zwischen dem 15.06. und 15.09. Es sind
keine Dinge- und Pflanzenschutzmittel zu verwenden. Das Mahgut ist von der Flache
zu entfernen. In den ersten Jahren ist die Flache viermal jahrlich zu mahen, um der
Wiese die Nahrstoffe zu entziehen und die Brennnesselstauden zurtickzudrangen. Mit
Hilfe einer fachlichen Betreuung ist festzulegen, wann die Pflege auf eine zweimalige
Mahd reduziert werden kann.

Herstellung eines Erlenauwalds alter Auspragung (L513) durch Waldumbau. Bei der
Rodung des Fichtenbestands ist darauf zu achten, dass die angrenzenden Nasswie-
senbereiche nicht beschadigt werden. Es ist Forstware in einem Raster von 2 x 2 m
zu pflanzen. Es ist Schwarzerle in einem Anteil von 70 %, Esche mit 15 % und Trau-
benkirsche mit 15 % zu pflanzen (21 Stk. Schwarzerle, 4,5 Stk. Esche, 4,5 Stiick Trau-
benkirsche).

Sohlstabilisierung des Baches und Férderung der Eigendynamik durch Einbau von
Wurzelstécken (4- bis 5-mal auf die gesamte Lange mit abwechselnden Seiten, mal
links, mal rechts).

PflegemaRnahmen:

Selektives Auslichten der Geholzflachen nach 10 bis 15 Jahren zur Férderung des
Entwicklungszieles (Pflegedurchgang zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar).

Mahd der Feucht- und Nasswiesenflachen im 1. bis zum 4. Jahr (2018 bis 2022) 4x
jahrlich. Ab dem 5. Jahr (ab 2023) erfolgt die Mahd 2x jahrlich (1x nach dem 15.06.
und 1xmal nach dem 15.09.). Das Mahdgut ist von der Flache zu transportieren. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemittel ist nicht gestattet.

Die Gehdlzflachen sind bei Bedarf, ca. nach 10 bis 15 Jahren, zur Férderung des Ent-
wicklungszieles zu pflegen (Pflegedurchgang zwischen 1. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar).
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Hinweise zu Beleuchtung, Denkmaler, Leitungen sowie zur Ausgleichsermitt-
lung

Hinweis fur die Installation einer Beleuchtung des AulRenlagers und der Gleis-
anlage:

Der Genehmigungsbescheid der Regierung von Oberbayern gibt ein Beleuchtungs-
konzept vor. Die dazugehdrigen Aussagen sind in der Norm ,Technische Regeln fur
Arbeitsstatten ASR A3.4“ zu finden. Hier wird geregelt, dass an den Verladestellen
eine Gleisfeldbeleuchtung von 30 Lux zu installieren ist und fur die Rangierwege 10
Lux ausreichend sind. Die Untersuchung durch ein Fach-Ingenieurbiro zeigt auf, wie
viele Strahler in welcher Farbtemperatur und Strahlungsintensitat aufgestellt und ver-
baut werden missen. Wird eine Zugladung im Werk be- oder entladen, muss — dem
sicherheitstechnischen Regelwerk entsprechend - der komplette Gleisbereich zu
100% ausgeleuchtet sein. Bei mehr als 7 Zugen pro Woche wird dies auch in der
Nacht und sowohl im Sommer als auch im Winter erforderlich sein. Sobald ein Zug
das Werk verlassen hat, wird die Beleuchtung reduziert.

Auf dem Betriebsgeléande wird dementsprechend eine Beleuchtung installiert, die den
0.g. Vorgaben entspricht. Dies betrifft den Bereich der Gleisanlage an der Westgrenze
des Sagewerks und das Au3enlager im Stiden des Betriebsgelandes. Eingesetzt wer-
den unterschiedliche Typen von LED-Flutlichtstrahlern des Herstellers TRILUX. In der
technischen Planung der Beleuchtung, erstellt von der Fa. RELUX, ist das Beleuch-
tungskonzept genauer beschrieben.

Das verwendete Leuchtmittel ist von seiner Lockwirkung auf Insekten schonend und
tragt dazu bei, dass die mittelbar davon betroffenen Fledermausarten nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Denkmaler:
Denkmaler sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Leitungen:

Im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflache A3/ CEF und A2 sind eine Ferngas-
leitung sowie Fernwasserleitungen vorhanden. Die Leitungen dirfen nicht Gberlagert
werden. Zu den Leitungen ist ein entsprechender Schutzabstand geman der planli-
chen Festsetzungen einzuhalten. Ausnahmen hierzu sind nur in Absprache mit den
Betreibergesellschaften der Ferngasleitung sowie der Fernwasserleitungen maoglich.

Hinweis zur Ausgleichsermittlung:

In Parallelverfahren werden Wasserrechtsverfahren durchgefihrt. Der daraus entste-
hende Ausgleichsbedarf wird auf Flachen erbracht, die u.a. zusatzlich als Ausgleichs-
flachen fur das vorliegende Bauleitplanverfahren genutzt werden (vgl. Anlagen 5 und
6 gemalf Kap. 10.2 Anlagenverzeichnis).

Fur das vorliegende Bauleitplanverfahren wird nach dem Leitfaden zur Umweltprifung
in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der Praxis" vorgegangen, wohingegen
beim Wasserrechtsverfahren die ,,Verordnung dber die Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft (Bayerischen Kompensationsverordnung — BayKompV)*“ An-
wendung findet.
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Der Unterschied liegt darin, dass beim Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitpla-
nung die Eingriffsflaiche mit einem entsprechenden Faktor, welcher von der Eingriffs-
schwere und dem Bestand abhangt, ins Verhdltnis zueinander gesetzt wird.

Bei der Eingriffsermittiung nach der Bayerischen Kompensationsverordnung wird der
tatsachliche Ausgangszustand der Eingriffsflachen in Form von Wertpunkten darge-
stellt. Dabei werden die Schutzguter nach flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen
und Auspragungen in Kategorien eingestuft und innerhalb der Kategorien mit Wert-
punkten versehen. Der Kompensationsumfang wird ebenfalls in Wertpunkten berech-
net, wobei der Ausgangszustand und der Prognosezustand ermittelt und die Differenz
daraus, also die Aufwertung, mit der Flache multipliziert wird. Demnach werden bei
der BayKompV die Wertpunkte von Kompensationsumfang und — bedarf gegeneinan-
der verrechnet.

Mit den vorgesehenen Ausgleichsflachen, die sowohl fiir das vorliegende Bauleitplan-
verfahren wie auch fir das im Parallelverfahren befindliche Wasserrechtsrechtsver-
fahren herangezogen werden, wird einer multifunktionalen Verwendung an Ersatz-
bzw. Ausgleichsflachen mit dem Gebot des Flachensparens nachgegangen.
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Umweltbericht

Einfihrung

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage von § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB in Form eines Umweltberichts, der in die Struktur dieses Erlauterungsbe-
richts eingegliedert wurde. Inhaltlich wurde dabei den Vorgaben aus dem Anhang zum
BauGB gefolgt.

Der Umweltbericht ermittelt und behandelt die wesentlichen Umweltbelange, die in
Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen.

Bestandsorientierte Aussagen wurden vor Ort in Form von Bestandserhebungen und
Gutachten erhoben bzw. den Ubergeordneten Planungen, den Fachplanungen sowie
den Planungshilfen entnommen.

Bei der Planerstellung berticksichtigte Grundlagen

Fur die Erstellung und Begriindung der Bebauungsplandnderung sowie fur die Um-
weltprifung bzw. fur den Umweltbericht wurden folgende Grundlagen verwendet:

Fachgesetze:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 10. September 2021

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14. Juni 2021

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 18. August 2021

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 21. Januar 2013

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG) vom 23. Juni 2021

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 25. Februar 2021

- Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vom 09. Dezember 2020
- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) vom 23. April 2021

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 10. September 2021
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 18. August 2021

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 18. August 2021

- Bayerisches Immissionsschutzgesetz (BaylmSchG) vom 25. Mai 2021

Leitfaden:

- Der Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der
Praxis", der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
und des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz aus dem Jahr 2005

- Erganzungen zum o.g. Leitfaden aus dem Jahr 2006

Ubergeordnete Planungen:
- Regionalplan “Donau-Wald“ (Region 12, 13.04.2019)
- Rechtskréftiger Flachennutzungsplan Markt Hengersberg

Fachplanungen, Untersuchungen und sonstige Planhilfen:
- ABSP fir den Landkreis Deggendorf (1997)

- Geholzartenlisten fur die Stadt bzw. den Landkreis Deggendorf (Regierung von
Niederbayern, 2014)
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- Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 2019)
- Artenschutzkartierung (Stand 2019)

- Umwelt-Atlas Boden 2021

- Bayerischer Denkmal-Atlas 2021

- Luftbilder / Digitale Flurkarte / Topographische Karte

Bestandserhebungen und Gutachten:

- Biotop-/Nutzungstypen-Kartierung (BNT) nach Biotopwertliste (BayKompV), Dr.
Schober GmbH, 2019/2020

- Faunistische Kartierungen (Brutvogelkartierung, Libellen, Heuschrecken und
Schmetterlinge, Saugetiere Reptilien, Amphibien; vgl. Kartierberichte von 2019,
2020 im Anhang), Dr. Schober GmbH, 2019/2020

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Bebauungsplananderung

Das Planungsgebiet liegt im Stiden der Marktgemeinde Hengersberg, zwischen sud-
lichem Ortsrand und Autobahn A 3. Wie bereits im Kap. 1 angemerkt, machen Mal3-
gaben von fachbehordlicher Seite sowie betriebliche, strukturelle Entwicklungen des
Sagewerks Schwaiger Anderungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans "Industriege-
biet Teil Il - Holz" mit Deckblatt-Nr. 5 erforderlich. Die vorgesehenen Anderungen
werden als Deckblatt Nr. 6 zum o0.g. rechtskréaftigen Bebauungsplan weitergefuhrt.

Die geplanten MaRnahmen, welche die Anderung des Bebauungsplans bedingen,
sind bereits in Kap. 2 der Begrindung ausfihrlich beschrieben, sodass an dieser
Stelle darauf verwiesen wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete flr den Abbau von Bodenschétzen, fir die Errichtung raumbedeutsamer
Windkraftanlagen oder fiir den Hochwasserschutz. Er liegt auRerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten, landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Bereichen fur
Trenngrdn.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse werden nach dem einschlagigen
Leitfaden bestimmt. AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb sowie auRerhalb des Be-
triebsgeléndes in landschaftlicher Nahe und im funktionalen Zusammenhang vorge-
sehen. Dabei sollen u.a. die Biotopfunktionen des Sackergrabens verbessert und der
Grabenlauf in Kombination mit Hochstaudenfluren, Nasswiesen und Gehoélzflachen im
Bereich des Betriebsgeléndes als Flachen mit MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Die vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen beachten das Donautal als Giberregionale Verbundachse und
tragen zur Starkung des Biotopverbundes bei.

Flachennutzungsplan:

Entsprechend den im Flachennutzungsplan festgelegten Nutzungen kann sich die An-
derung des Bebauungsplans aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan heraus
entwickeln.

Festlegung von Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung:

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Betriebsgelande sowie der festgelegten
Ausgleichsflachen, welche sich innerhalb und aul3erhalb des Betriebsgelandes befin-
den, einschlief3lich des unmittelbaren Nahbereichs zum Bebauungsplan.
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Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche:

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzguter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrie-
ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen erfolgen in
nachstehender Systematik:

+ Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

*  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

*  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die zu bewertenden Umweltauswirkungen, Eingriffe und Beeintrachtigungen resultie-
ren hauptséchlich aus der fachbehdrdlichen MalRgabe, das durch Rindenabfélle be-
lastete Oberflachenwasser vor Einleitung in das vor Ort vorhandene Gewassersystem
Zu reinigen.

Dies gelingt nur, wenn unbelastetes Wasser von belastetem Wasser getrennt wird und
durch getrennte Rohrleitungen durch das Werksgelande gefiihrt wird. In der Konse-
quenz bedeutet dies, dass das bislang offene Gerinne des Sackerbaches durch das
Werksgelande verrohrt wird und in einer separaten Rohrleitung in die Wiesenaue ge-
fuhrt wird. Das belastete Wasser wird ebenso in einer separaten Rohrleitung gesam-
melt und in die Reinigungsanlage gefiihrt. Das bisherige Gerinne wird verfllt und als
Verkehrsflache genutzt. Damit einher geht der Verlust des gewdasserbegleitenden
Grunstreifens mit Hochstaudenfluren, der nach § 30 BNatSchG geschitzt ist.

Die auslésende Ursache fur den Grof3teil der Beeintrachtigungen oder der Eingriffe ist
also neben betrieblichen Optimierungen auch die Zielsetzung, vorhandene Umwelt-
belastungen zu mindern. Dies betrifft insbesondere die Auswirkungen auf die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen mit ihren Lebensraumen, sowie den Boden- und Wasser-
haushalt.

Die hierbei zu ermittelnden Eingriffe und Beeintrachtigungen sind deshalb vor dem
Hintergrund zu betrachten und zu bewerten, dass fur den gesamten Wasserhaushalt
eine stoffliche Entlastung herbeigefiihrt werden soll. Dies betrifft insbesonders das be-
stehende Werksgeldande mit den bestehenden Abflussverhaltnissen und dem vorhan-
denen Gerinne des Sackergrabens.

Darlber hinaus flieRt den beiden Bachgréaben in der Wiesenaue belastetes Nieder-
schlagswasser zu. Eine weitere Konsequenz dieser Malinahme ist auch, dass die bei-
den bestehenden Riickhaltebecken (Becken in der Wiesenaue mit ca. 0,4 ha, Becken
im Werksgelande 0,55 ha) - beide mit naturschutzfachlicher, insbesondere arten-
schutzfachlicher Bedeutung - funktionslos werden. Fur beide Rickhaltebecken sind
entsprechende Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen vorgesehen.

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen ist auch wichtig, dass die Neukonzeption
der Entwasserung in Verbindung mit der Verrohrung von Teilabschnitten des Sécker-
grabens keine wesentlichen und nachhaltigen Anderungen im Abflussregime bzw. im
Grundwasserregime nach sich ziehen werden. Trotz der Verrohrungsstrecken wird der
Séackergraben — teils von Norden her nach Passage durch den Retentionsbodenfilter,
teils Uber das neu anzulegende, offene Gerinne von Sidosten her — in die Wiesenaue
und in die neu anzulegenden Ausgleichsflachen dieselbe Wassermenge einflhren.
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Ebenso wird auch der Sackergraben nichts von der gegenwartig gefiihrten Wasser-
menge einbulen.

In der Bewertung der Umweltauswirkungen kann deshalb davon ausgegangen wer-
den, dass es zu keinen wesentlichen und nachhaltigen Verdnderungen oder sogar
Verschlechterungen des Wasserregimes (Abfluss und Grundwasser) kommen wird.
Die gegenwaértige Dynamik bleibt erhalten, eine Drainagewirkung wird vermieden, die
stoffliche Belastung der Niederschlagswasser wird minimiert. Naturschutzfachlich
wertvolle und gesetzlich geschitzte Flachen bleiben bis auf unvermeidbare Verluste
im Zusammenhang mit dem Bau des Retentionsbodenfilters erhalten.

Auch im Hinblick auf die absehbaren Eingriffe in bodenschutzfachlich wertvolle Torf-
lager und Moorbdden ist durch die Beschrankung der Eingriffe auf den Bereich des
Retentionsbodenfilters eine Vorgehensweise gefunden, die einen erheblichen Verlust
an Torf bzw. Moorboden vermeidet. Die beim Bau des Retentionsbodenfilters anfal-
lenden Torfmassen werden ohne Zwischenlagerung in die durchfeuchteten Standorte
der Ausgleichsflache A3/ CEF eingebaut. Falls erforderlich, werden Beprobungen auf
geogene Belastungen durchgefihrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan liegen
keine Siedlungsbereiche vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

In Folge der Neuordnung des Entwasserungssystems auf dem Betriebsgelande der
Fa. Schwaiger, durch die Herstellung von Ausgleichsmal3nahmen auf dem Betriebs-
gelande (Ausgleichsflachen: A2, A7/ CEF, CEF-Dorngrasmiicke) sowie aul3erhalb des
Betriebsgelandes (Ausgleichsflachen: A2, A3/ CEF, Ausgleichsflache Seebach, Aus-
gleichsflache Moospoint), durch die Herstellung von Ersatzausgleichsmafinahmen bei
Winzer, durch die Errichtung von Schallschutzwénden, durch die Vorhaltung von Fla-
chen fur Begrenzungswéande zum Larmschutz und Begrenzungswéande zum Schutz
der Umwelt, durch die Errichtung von Leuchtenstandorten sowie durch die schalltech-
nische Anpassung der Emissionskontingentierung kommt es zu keinen erhéhten
Larmbeeintrachtigungen mit Ausnahme am Immissionsort in Richtung Bruckwiesen-
feld (Kleingartenanlage, 10 5; vgl. auch Schallschutzguten von Muller-BBM, Bericht
Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021). Allerdings handelt es sich hierbei um
eine nur geringe Erhéhung um 0,1 dB. Trotz der ermittelten Uberschreitung des fir
Kleingartenanlagen geltenden Orientierungswertes sind unter Verwendung der Beur-
teilungsgrundlage fir Misch- und Dorfgebiete prinzipiell weiterhin keine Gerau-
schimmissionen zu erwarten, welche im Hinblick auf die vorhandene Nutzung generell
als unvertraglich gewertet werden kénnte.

Dartber hinaus soll durch die vorgesehenen Begrenzungswande zum Schutz der Um-
welt verhindert werden, dass Rundholzstamme auf den Flurbereinigungsweg oder in
den Grinstreifen rutschen. Wohngebiete liegen nicht unmittelbar benachbart. Insofern
sind Beeintrachtigungen fir Wohnnutzung bzw. fir das Wohnumfeld nicht zu erwar-
ten.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen am Sidrand des Werksgelandes wird die
Landschaft aufgewertet und die Naherholungsnutzung gestarkt.

18087-210923-Anderung-BP-GI+I1l_DB6-Begriindung-Entwurf.docx Seite 28



5.4.2

5.4.3

Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Durchfuihrung oder Nichtdurchfiihrung hat keinen erheblichen Einfluss auf das
Schutzgut Mensch.

Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme:

Durch die unmittelbare Néahe der Autobahn A 3 und dem seit langem bestehendem
Sagewerk, von dem durch den Betrieb eine Larmbelastung ausgeht, ist bereits das
gesamte Gebiet vorbelastet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

In Folge der Neuordnung des Entwasserungssystems auf dem Betriebsgelande der
Fa. Schwaiger, durch die Herstellung von Ausgleichsmalinahmen auf dem Betriebs-
gelande (Ausgleichsflachen: A2, A7/ CEF, CEF-Dorngrasmiicke) sowie aul3erhalb des
Betriebsgelandes (Ausgleichsflachen: A2, A3/ CEF, Ausgleichsflache Seebach, Aus-
gleichsflache Moospoint), durch die Herstellung von Ersatzausgleichsmafnahmen bei
Winzer, durch die Errichtung von Schallschutzwénden, durch die Vorhaltung von Fla-
chen fur Begrenzungswéande zum Larmschutz und Begrenzungswande zum Schutz
der Umwelt, durch die Errichtung von Leuchtenstandorten sowie durch die schalltech-
nische Anpassung der Emissionskontingentierung kommt es zu keinen erhdhten
Larmbeeintrachtigungen mit Ausnahme am Immissionsort in Richtung Bruckwiesen-
feld (Kleingartenanlage, 10 5; vgl. auch Schallschutzguten von Miller-BBM, Bericht
Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021). Allerdings handelt es sich hierbei um
eine nur geringe Erhéhung um 0,1 dB. Trotz der ermittelten Uberschreitung des fir
Kleingartenanlagen geltenden Orientierungswertes sind unter Verwendung der Beur-
teilungsgrundlage fur Misch- und Dorfgebiete prinzipiell weiterhin keine Gerau-
schimmissionen zu erwarten, welche im Hinblick auf die vorhandene Nutzung generell
als unvertraglich gewertet werden kénnte.

Durch die verhaltnismaRig geringe Verdnderung der planungsrechtlich bereits zulés-
sigen Errichtung von Schallschutzwénden sind keine beurteilungsrelevanten Anderun-
gen der auf die Immissionsorte einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen durch
den Verkehr auf der 6ffentlichen Stral3e zu erwarten.

Daruber hinaus wird auf das Schallschutzgutachten von Miller-BBM, Bericht Nr.
M157385/02, Stand 23. September 2021, verwiesen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung wiirde die zusatzliche Larmschutzwand im Nordosten nicht ge-
baut werden, sodass fir die Umgebung im Nordosten weiterhin kein Schutz vor den
betrieblichen Larmemissionen des Sdgewerkes bestehen wirde. Dariiber hinaus wird
es fur die Larmkulisse der vorhandenen Strafl3en, sowohl bei Durchfiihrung als auch
bei Nichtdurchfiihrung, keine nennenswerten Veranderungen geben. Das Gebiet wird
weiterhin durch die bestehenden Stral3en larmbelastet.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme:

Im Suden bzw. im Studwesten liegt die Autobahn A3 und im Norden die StaatsstralRe
2126 im Nahbereich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Emissionen der
Stral3en betreffen das gesamte Gebiet. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Sagewerk
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Infrastruktur, die dem
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Zwecke der Erholung dienen kénnte. AuRerdem befindet sich der Geltungsbereich im
Industriegebiet Hengersberg.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Keine Veranderung der Erholungsfunktion

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung:
Keine Veranderung der Erholungsfunktion

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-
schrieben.

Bestandsaufnahme:

Das Planungsgebiet wird seit Jahrzehnten als Werksgelande des Sagewerkbetriebs
der Fa. Schwaiger genutzt. Die durch die Bebauungsplananderung betroffenen Fla-
chen sind in Kap. 2.2 (Abb. 1) beschrieben, sodass an dieser Stelle darauf verwiesen
wird.

Das auf dem Betriebsgelande befindliche temporar wasserfiihrende Gerinne ist ein
stark verandertes FlieRgewdasser. Bei den beidseitigen Uferstreifen handelt es sich um
maRig artenreiche Sdume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte. Hierbei
handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Flachen, sog. § 30-Flachen.

Gefahrdete Tierarten konnten hier nicht festgestellt werden.

Bei dem Sackergraben mit Grinflachen entlang der westlichen Betriebsgrenze sowie
bei der Grunflache am siidwestlichen Rand des Betriebsgelandes entlang des Regen-
rickhaltebeckens handelt es sich um Feldgehélze mit Gberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten junger Auspragung.

Entlang der westlichen Betriebsgrenze wurden bei der Kartierung 2020 drei Brutpaare
der Dorngrasmicke festgestellt, die in den lichten Gehdlzstrukturen vorkommen, wel-
che sich im Vorhaltebereiche flr Begrenzungswande zum Schutz der Umwelt befin-
den und somit von der Geh6lzrodung unmittelbar betroffen sind.

Bei der Kartierung im Jahr 2020 wurden im Bereich des Regenriickhaltebeckens im
Siden des Betriebsgelandes, Laubfrosch- und Zauneidechsenvorkommen festge-
stellt.

Bei dem dreieckigen Regenriickhaltebecken im Siiden des Betriebsgeléandes (=Kon-
flikt 2 vgl. Kap. 2.2) handelt es sich um ein naturfremdes, kinstliches Stillgewasser
umgeben von jungen Feldgehdlzen und kleinflachige mafig artenreiche Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte. Obwohl unmittelbar an das Regenriick-
haltebecken vertikale Strukturen aus bis zu 4 m hohen jungen Feldgehélzen und Holz-
stapel angrenzen, wurde 2019 ein Kiebitzbrutpaar im Regenrtckhaltebecken festge-
stellt mit erfolgreicher Brut (vgl. Abb. 7). 2020 wurde wiederum ein Kiebitzbrutpaar
gesichtet, obwohl das Regenriickhaltebecken mit den umgebenden Strukturen (z.B.
hoch aufragende Holzlager) als Bruthabitat ungunstig ist, aufgrund der Kulissenwir-
kung und Stordistanz der vertikalen Strukturen. 2020 wurden bereits Beutegreifer ge-
sichtet im Bereich der Vertikalstrukturen, die diese Strukturen als Ansitzwarten nutzen.
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Wahrend der Kartierung 2019 wurden zwei weitere Kiebitzbrutpaare festgestellt (vgl.
Abb. 7). Dabei wurde ein Brutpaar im Bereich des temporéren Holzlagerplatzes fest-
gestellt und ein zweites Brutpaar im Bereich der beiden Rickhaltebecken, welche au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in der Wiesenaue liegen, je-
doch im Zuge der im Parallelverfahren laufenden Wasserrechtsverfahren durch die
Neuordnung der Oberflachenentwasserung funktionslos und rickgebaut werden.
Beide Brutpaare sind von den Anderungen des Bebauungsplanes nicht betroffen. Dar-
Uber hinaus befinden sich auf dem temporaren Holzlagerplatz, wie auch bereits 2020,
hoch aufragende Holzlager und damit vertikale Strukturen, die Greifvdgeln als Ansitz-
warten dienen und die Eignung der umliegenden Wiesenflachen als dauerhaften Brut-
platz fir Kiebitze mindern.

Des Weiteren konnte 2019, ebenfalls im Bereich des tempordren Holzlagerplatzes,
welcher 2019 zur Brutzeit nicht bestuckt war, ein Brutpaar des Flussregenpfeifers (vgl.
Abb. 7) nachgewiesen werden. Auch dieses Brutpaar ist von den Anderungen zum
Bebauungsplan nicht betroffen. Es ist allerdings, wie bereits beim Kiebitz beschrieben,
absehbar, dass auch fur den Flussregenpfeifer die Eignung der Wiesenaue als Brut-
platz durch die hohen Holzlager des temporaren Holzlagerplatzes vermindert werden
wird.

Faunakartierung 2019

I_ UG Brutvogel

Avifauna (Brutstatus B und C) 2019
@ Flussregenpfeifer

Griinspecht

O Kiebitz
0 50  100m
| =———

Abb. 7 Vorkommen bedeutsamer Brutvigel: Kiebitz 3 Brutpaare, eine Nachbrut
im Juli; Flussregenpfeifer (1 BP), Griinspecht (1 BP)
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Darlber hinaus war 2019 der Weil3storch regelmaRiger Nahrungsgast auf den Grin-
landflachen innerhalb des Untersuchungsgebiets. Der Brutplatz des Weil3storchs be-
findet sich auf einem Kamin in Hengersberg. Allerdings ist der Weil3storch von den
Anderungen des Bebauungsplanes ebenfalls nicht betroffen.

Weitere Feldvogelarten wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn konnten 2019 und 2020
nicht nachgewiesen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfihrung der Malinahmen (vgl. Kap. 2.2) durch die Bebauungsplananderung
fallt das Regenrickhaltebecken und damit der Brutplatz fur 1 Kiebitzbrutpaar weg (ge-
man Kartierungsergebnis von 2019 und 2020). Dartiber hinaus wurden bei den Kar-
tierungen 2020 Laubfrosch- und Zauneidechsenvorkommen im Bereich des Regen-
rickhaltebeckens festgestellt.

Durch die Bebauungsplananderung sind entlang der westlichen Betriebsgrenze drei
Brutpaare der Dorngrasmiicke durch die Gehdlzrodung von lichten Gehélzstrukturen
betroffen.

Daruber hinaus wirken die vorgesehenen Lichtmasten entlang der westlichen, sudli-
chen und suddstlichen Grenze mit einer Hohe von bis zu 15 m als Vertikalkulissen und
Ansitzwarten fur Greifvogel. Allerdings befinden sich im Bereich der vorgesehenen
Lichtmasten bereits jetzt schon hohe Holzstapel, welche Vertikalkulissen bilden und
somit die benachbarte Wiesenaue als Brutplatz fir Bodenbriter stark einschrankt.
Eine zusatzliche Wirkung und Gefahrdung geht somit von den Lichtmasten nicht aus.
Der Bau der Lichtmasten ist alternativlios. In einem vorausgegangenem Genehmi-
gungsverfahren fir die Gleiskérper und den daraus resultierenden sicherheitstechni-
schen Vorgaben fur die Gleiskdrper ist eine Beleuchtung erforderlich. Die an der Sud-
und Ostgrenze des Werksgelandes vorgesehenen Lichtmasten sind ebenfalls aus si-
cherheitstechnischen Erfordernissen fir den Betrieb des Sagewerks erforderlich.

In den Nachweisbereichen des GroRRen Wiesenknopfs und damit auch des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings sowie in die Nachweisbereiche des Nachtkerzen-
schwarmers wird nicht eingegriffen.

DarlUber hinaus werden gesetzlich geschiitzte Flachen, sog. § 30-Flachen tberbaut
bzw. versiegelt und Teilflachen von amtlich kartierten Biotopen in die Ausgleichsfla-
chenplanung involviert.

Insgesamt werden durch die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen die Beeintrachti-
gungen, welche durch die Bebauungsplananderung hervorgerufen werden, zur Ganze
ausgeglichen.

Das im Stiden des Betriebsgelandes liegende Rickhaltebecken (in Dreiecksform) wird

im Zuge der Umstrukturierung der Entwasserung funktionslos und deshalb verfiillt,
spater in das Betriebsgelénde integriert und voraussichtlich tberbaut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung wirden die § 30-Flachen, das Regenrickhaltebecken mit Kie-
bitzbrutpaar, Laubfroschen und Zauneidechsen sowie die lichten Gehdlzstrukturen
entlang der westlichen Betriebsgrenze mit den Brutpaaren der Dorngrasmiicke unbe-
rahrt bleiben. Des Weiteren wirden die betroffenen Grunflachen innerhalb des Werks-
gelandes erhalten bleiben.

Der Bau der Lichtmasten ist alternativlios. In einem vorausgegangenem Genehmi-

gungsverfahren fir die Gleiskérper und den daraus resultierenden sicherheitstechni-
schen Vorgaben fur die Gleiskdrper ist eine Beleuchtung erforderlich. Die an der Sud-
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und Ostgrenze des Werksgeléandes vorgesehenen Lichtmasten sind ebenfalls aus si-
cherheitstechnischen Erfordernissen fur den Betrieb des Sagewerks erforderlich.

Allerdings wurde ein Verzicht auf die Lichtmasten auch keine positivere Wirkung auf
die Wiesenaue bewirken, zumal entlang der vorgesehenen Leuchtenstandorte im Be-
reich des Betriebsgelandes in den letzten Jahren hohe Holzstapel gelagert werden
und damit Vertikalkulissen vorhanden sind, welche die Wiesenaue als Brutplatz fur
Bodenbruter bereits jetzt stark einschrankt. Zudem sind die textlichen Festsetzungen
zu Beleuchtungen zu beachten.

Auch fur das Kiebitzbrutpaar im Bereich des Regenriickhaltebeckens kann davon aus-
gegangen werden, dass aufgrund der unginstigen Lage und der umgebenden verti-
kalen Strukturen, ein dauerhafter Brutplatz in diesem Bereich zukunftig nicht aufrecht-
erhalten werden kann. Zu grol3 ist die Gefahr durch Beutegreifer.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet fir das Werksgelande ist fast aus-
schlief3lich Braunerde aus sandigem Lehm bis Normallehm.

Im Zuge der geologisch-hydrogeologischen Erkundung (Wagerer GeoConsult, 2018)
wurde eine Deckschichtenkartierung und Torfkartierung durchgefihrt. Die Deck-
schichten in den Wieseniederungen setzen sich gréf3tenteils aus Schluff und Ton zu-
sammen, vereinzelnd sind auch Feinsande vorzufinden. In den tieferen Bereichen tritt
Feinsand auf.

Die Bodenprofile der Torfkartierung weisen unterschiedlich dicke Torfschichten in den
nordlichen Teilen der Wiesenniederung auf. Torflagerstétten befinden sich jedoch
ndrdlich im Bereich des geplanten Retentionsbodenfilters. Hier lagern Torfschichten
bis zu 1,6 m Méchtigkeit (Anhang Abb. 4 bis 6).

Auch im sudlichen Bereich der Wiesenaue wurden Torflager nachgewiesen. Die dort
vorgesehene Anlage der Ausgleichsflachen A2 und A3/ CEF greifen in diese Torflager
nicht ein, da weder die Anlage des Bachbetts noch die Anlage der feuchten Mulden in
die Tiefe der Torfschichten vordringt (vgl. Anhang Abb. 1 bis 3). Die baulichen Malf3-
nahmen fur die Anlage der vorgesehenen Ausgleichsflachen betreffen ausschlief3lich
Gley und Braunerde-Gley (skelett-fihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment). Von einer wesentlichen Bedeutung als Archiv ist nicht auszugehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden bzw. in die Torflager sind des-
halb im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Deckblatt 6, nicht zu besorgen, da Be-
eintrachtigungen von Torflagerstatten ausschlie3lich im Bereich der Anlage des Re-
tentionsbodenfilters entstehen werden. Diese Anlage ist jedoch nicht Gegenstand der
hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt 6, sondern des im
Parallelverfahren durchgefiihrten Wasserrechtsverfahrens zur Neuordnung der Ober-
flachenentwasserung auf dem Betriebsgelande.

Hinweis: Die Torfmassen aus dem Bereich des Retentionsbodenfilters werden ohne
Zwischenlagerung auf der Ausgleichsflache A3/ CEF wieder fachgerecht eingebaut.
Falls erforderlich werden Beprobungen auf geogene Belastungen durchgefuhrt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung als Werksgeléande des Sagewerkes ist der
natirliche Zustand des Bodens nur noch bedingt vorhanden. Die Flachen, die fir den
Ausgleich vorgesehen sind, kbnnen zumindest bedingt noch teilweise einen anna-
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hernd natirlichen Zustand des Bodens aufweisen. Mit der Herstellung der Ausgleichs-
flachen ist ein Eingriff in den Boden vorgesehen, jedoch als vernachlassigbar anzuse-
hen, da mit der Erstellung der Ausgleichsflachen eine positive Entwicklung fir den
Boden erwartet wird.

Im Ubrigen werden die vorgesehenen Ausgleichsflachen im Siiden der Wiesenaue
ahnliche Standortsqualitaten wieder her- und bereitstellen, wie sie fur den Erhalt der
Torfmassen nétig sind. Anfallende Torfmassen kénnen dort eingebaut werden. Eine
wesentliche und damit klimasch&dliche Mineralisierung der Torfmassen kann deshalb
vermieden werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Keine Veranderungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Der Boden ist grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare Boden-
schicht ist wassergesattigt. Im Westen vom Werksgelande bzw. im Nordosten vom
temporar genutzten Nassholzlager grenzt ein Baggersee an das Planungsgebiet.
Durch das temporére Nassholzlager verlauft der Sackerbach von Westen nach Osten
und macht danach einen Knick in Richtung Suden.

Auf dem Werksgelénde verlauft ein temporér wasserfihrendes Gerinne von Norden,
aus landwirtschaftlich genutzten Flachen kommend, in siidwestliche Richtung in den
Sackergraben, der entlang der westlichen Grenze des Werksgelandes verlauft und
nach Westen, au3erhalb des Werksgelandes, weiterfiihrt und schlief3lich im Bereich
des temporaren Nassholzlagers in den Sackerbach mindet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der Neuordnung der betrieblichen Entwasserung auf dem Werksgelande
wird das temporar wasserfihrende Gerinne, was von Norden nach Suden flie3t und
in den Sackergraben miindet, verrohrt und die Flachen versiegelt. Der Séckergraben,
mit dem unbelasteten Oberflachenwasser vom Norden kommend, wird Uber die Aus-
gleichsflache A2 neu gefuhrt und nach Suden Uber die Ausgleichsflachen A3/ CEF
und A2 geleitet, welche auRerhalb des Betriebsgeldndes liegen, und wird in den S&-
ckerbach eingeleitet. Das belastete Oberflachenwasser des Betriebsgelandes wird
kiinftig separat gesammelt und Uber die westliche Betriebsgrenze, wo bisher der Sa-
ckergraben filhrte, in einen neu vorgesehenen Retentionsbodenfilter geleitet und Uber
ein Rohr in den westlich vom Betriebsgeldnde liegenden Weiher entwassert. Aller-
dings ist die betriebliche Entwasserung Gegenstand des im Parallelverfahren durch-
gefuhrten Wasserrechtsverfahrens und nicht Gegenstand der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung.

Die geplante Wasserfuihrung trennt zwar das belastete Wasser vom unbelasteten
Wasser, fluhrt aber beide in der Wiesenaue zusammen. Der Grundwasserstand der
Wiesenaue wird sich dabei allenfalls kleinflachig und nur lokal verandern. Eine mdgli-
che lokale Absenkung im Bereich zwischen Betriebsweg und der Autobahn wird durch
die Zusammenfihrung beider Gerinne im Bereich der Ausgleichsflachen A 2 und A3/
CEF Uberkompensiert. Damit bleiben ausreichend durchfeuchtete Standortsverhalt-
nisse im Bereich der Wiesenaue erhalten um beispielsweise auch die artenschutz-
fachlich relevanten Wiesenknopfwiesen zu erhalten.
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Die Verrohrung und Neuleitung des Séckergrabens bedeutet einen Verlust an offener
GewasserflieRstrecke, der durch die Ausgleichsmaflinahmen im Bereich des Erlach-
bachs ausgeglichen wird. Bei der Wasserfuhrung bzw. Abflussmenge in den Gewas-
sern wird jedoch kein Verlust entstehen, da die tber die Rohrleitung abgefihrte Was-
sermenge zur Ganze wieder der Wiesenaue zuflieBen wird. Eine wesentliche Ande-
rung des Wasser- und Grundwasserregimes ist deshalb nicht zu besorgen.

Auch die Wasserversorgung der Torflager am sudlichen Rand der Wiesenaue, im Be-
reich der vorgesehenen Ausgleichsflachen A2 und A3/ CEF bleibt unbeeintrachtigt, da
sie in einer Tiefe liegen, die durch die Verlegung des Baches bzw. durch die Anlage
der naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen nicht erreicht wird.

Die neu geflhrte, offene Gewasserfliel3strecke des Sackergrabens wird naturnah mit
hohem Strukturreichtum im Bereich des Gewassers erstellt, sodass der Gewasserzu-
stand gegeniber dem Ist-Zustand in Teilstrecken verbessert wird. Dadurch sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Hinweis: Zusatzlich wird in Parallelverfahren zwei Wasserrechtsverfahren zur Neuord-
nung der Oberflachenentwéasserung des Werksgelandes der Fa. Schwaiger sowie die
Umlegung und Verrohrung des Séckergrabens durchgefuhrt. Darin wird der Ersatz
und Ausgleich an offener Gewasserfliel3strecke am Erlachbach erbracht, welcher im
Norden des Marktbereiches Hengersberg verlauft. Zu den Ersatz- bzw. Ausgleichs-
maf3nahmen zéhlen die Herstellung der Durchgangigkeit (Beseitigung einer Wehran-
lage) sowie naturnahe Bachstrukturierungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Keine Veranderungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Diese Schutzguter Luft und Klima werden aufgrund der engen Wechselwirkungen ge-
meinsam beschrieben. Das Planungsgebiet dient nicht der Frischluftzufuhr.

Bestandsaufnahme:

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Industriegebietes Hengersberg mit den da-
mit einhergehenden Emissionen, die bei der Verarbeitung von Holz verbunden sind.
Die Anderungen des Bebauungsplanes betreffen betriebsinterne Griinflachen, wo es
durch Verdunstungsprozesse zu einer Abkihlung kommen kann und dadurch klein-
raumig Kaltluftentstehungsflachen vorhanden sind.

Bei den vorgesehenen Ausgleichsflachen innerhalb und auf3erhalb des Betriebsge-
landes handelt es sich um Griunflachen, auf denen Kaltluft entsteht.

Prognose bei Durchfuihrung der Planunag:

Durch die MaBRnahmen (vgl. Kap. 2.2) werden innerhalb des Werksgelandes Griunfla-
chen sowie das Riickhaltebecken versiegelt und verkleinert. Der positive kiihlende
Effekt der durch die Verdunstung auf diesen Flachen entsteht, entfallt. Der Einfluss
auf das lokale Klima ist allerding als gering einzustufen.

Der positiv kilhlende Effekt der Verdunstung im Bereich der Ausgleichsflachen bleibt
erhalten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Keine Veranderungen.

18087-210923-Anderung-BP-GI+I1l_DB6-Begriindung-Entwurf.docx Seite 35



5.4.8

5.4.9

Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Werksgeldnde der Fa. Schwaiger liegt in unmittelbarer N&he zur sidlich gelege-
nen Autobahn A 3. Im Sidosten und Norden grenzen ausgeraumte Feldfluren an den
Industriebetrieb an. Im Westen grenzt das Industrie- und Gewerbegebiet von Hen-
gersberg an. Westlich vom Werksgelande sowie nordéstlich des temporar genutzten
Nassholzlagers liegen zwei Baggerseen und Grinland, welches sich zwischen der
Siudgrenze des Werksgeldandes und der Autobahn A 3 erstreckt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planunag:

Aufgrund der erheblichen Belastung durch Gewerbe und die unmittelbar benachbart
verlaufende Autobahn ist die Bedeutung des Planungsgebietes fir das Schutzgut
Landschaft sehr gering. Es entstehen durch die Planungen grundsétzlich keine zu-
sétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen. Im Gegenteil, durch die Herstellung der
vorgesehenen stdlichen Ausgleichsflachen wird die Landschaft sidlich der Betriebs-
grenze aufgewertet.

Darlber hinaus werden die Larmschutzwande aufRenseitig hin zur Landschaft mit Klet-
tergehdlzen begrunt. Die Strale entlang nach Manzing wird zusatzlich mit einer
Baumreihe und Strauchgruppen versehen, was die Wirkung der Begrenzungswéande
zum Schutz der Umwelt reduziert und die Grenzen des Betriebsgelandes landschaft-
lich aufwertet. Auch die Begrenzungswande entlang der Straf3e nach Manzing werden
mit Klettergehdlzen begrint.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Aufgrund der starken Vorbelastungen besitzt das Gebiet ein eher geringes Potential,
um einen positiven Einfluss auf das Landschaftsbild zu nehmen.

Auswirkung auf Schutzgiter Kultur-/ Sachguter und Flache

Bestandsaufnahme:

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden. Dartber hinaus sind
keine landwirtschaftlichen Flachen von den MaRhahmen betroffen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Nicht relevant.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Nicht relevant.

18087-210923-Anderung-BP-GI+I1l_DB6-Begriindung-Entwurf.docx Seite 36



6.1

6.1.1

6.1.2

Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lII (DB6)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (88 14, 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (8§ la
Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Funktionalitdit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf
der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung® des bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Es sind folgende VergramungsmalRnahmen vor Beseitigung des dreieckigen Regen-
riickhaltebeckens im Siiden des Betriebsgelandes fur die Zauneidechsen und Laub-
frosche durchzufihren:

Schutz der Zauneidechse

Ziel / Begrundung der MaRhahmen:

— Minimierung des Totungs- und Schadigungsrisikos von Reptilien wahrend der
Baumafinahme durch Vergramung und die Entnahme geeigneter Habitatstruktu-
ren fUr Reptilien im Bereich des Baufeldes vor Beginn der Arbeiten.

MaRnahmenbeschreibung:

— Bereiche, welche von der Zauneidechse besiedelt sind, werden vorab des Vorha-
bens im Winterhalbjahr vergramt. Hierzu wird die Bodenvegetation schonend ent-
fernt sowie jegliche oberirdischen Versteckméglichkeiten entfernt. Damit die Um-
setzung des Vorhabens im Spétfrihjahr des Folgejahres stattfinden kann, wird der
Vergramungsschnitt bereits im Herbst bzw. Winter durchgefiihrt. Dies stellt sicher,
dass die Tiere nach ihrer Winterruhe keine Deckung mehr vorfinden und abwan-
dern. Die Bodeneingriffe werden erst in der Aktivitatsphase der Tiere durchge-
fuhrt. Bis zu den Bodeneingriffen wird darauf geachtet, die Bodenvegetation nied-
rig zu halten, sodass der Bereich fir die Zauneidechse unattraktiv bleibt. Als Aus-
weichmadglichkeit wird den Zauneidechsen ein Ersatzlebensraum (vgl. Ausgleichs-
flache A7/ CEF) angeboten.

Schutz von Amphibien

Errichtung von Schutzzdunen und Vermeidung der Entstehung von Amphi-
bienlaichgewassern im Baufeld

Ziel / Begrindung der MaRnahmen:

— Minimierung des Té6tungs- und Schédigungsrisikos von Amphibien wéahrend der
Baumalnahme durch die Vermeidung der Entwicklung geeigneter Habitatstruktu-
ren fir Amphibien im Bereich des Baufeldes wahrend der Arbeiten.

MafRnahmenbeschreibung:

— Errichtung von Schutzzdunen sowie Vermeidung der Entstehung potentieller
Laichgewéasser innerhalb des Baufeldes, um ein Einwandern der sog. Pionierarten
zu verhindern.
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Beseitigung der Laichgewdasser im Winterhalbjahr
Ziel / Begriindung der MalRnahmen:

— Minimierung des Tétungs- und Schadigungsrisikos von Amphibien wéahrend der
Verfullung der Regenriickhaltebecken, welche aktuell von Amphibien besiedelt
werden.

MaRRnahmenbeschreibung:

— Verflllung der Laichgewasser (dreieckiges Regenriickhaltebecken innerhalb des
Betriebsgelandes, Regenruckhaltebecken im Westen im Bereich der Wiesennie-
derungen aul3erhalb des Betriebsgelédndes) im Winterhalbjahr. Zu diesem Zeit-
punkt befinden sich die Amphibien in ihren terrestrischen Uberwinterungshabita-
ten.

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erfolgt iber Ausgleichsflachen innerhalb und
aul3erhalb des Betriebsgeléandes.

Der Ausgleich fur ein Kiebitzbrutpaar und den Laubfrosch erfolgt tiber die Ma3nahmen
auf der Ausgleichsflache A3/ CEF und die Ausgleichsflache in Winzer.

Der Ausgleich fir die drei Brutpaare der Dorngrasmucke erfolgt tber die CEF-Mal3-
nahmen entlang des geplanten, offenen Bachlaufs am sudwestlichen Rand des Be-
triebsgelandes, entlang der Ausgleichsflache A2.

Der Ausgleich fur die Zauneidechse wird auf der Ausgleichsflache A7/ CEF entlang
der westlichen Grenze des Betriebsgelandes, im Bereich der Begrenzungswand zum
Schutz der Umwelt, hin zur Landschaft nach Stden, geschaffen.

Bei den Ausgleichsflachen A3, A7 und der Ausgleichsflache bei Winzer handelt es sich
dem Eingriff vorlaufend herzustellende Flachen (sog. CEF-Malinahmen). Die CEF-
MafRnahmen sind zeitlich vorgezogen, vor Beginn der Beeintrachtigungen, funktions-
fahig herzustellen.

Fur den Ausgleich eines Kiebitzbrutpaares und des Laubfrosches auf der Ausgleichs-
flache A3/ CEF bzw. eines Kiebitzbrutpaares auf der Ausgleichsflache in Winzer, sind
die Ausweichhabitate und Lebensraume so herzustellen, dass die erforderlichen Ha-
bitatfunktionen durch die Herstellung der Mulden und Schaffung von offenen Flachen
(sog. ,Stocherflachen® fir den Kiebitz) vor Beginn der Verfiillung des slidlichen Re-
genrickhaltebeckens wirksam sind.

Beim Ausgleich fir die Zauneidechse, auf der Ausgleichsflache A7, ist ebenfalls vor-
gesehen, die Ersatzhabitate vor Beginn der Baumal3nahmen im Umgriff des Regen-
rickhaltebeckens, also vor Beginn der Beeintrachtigungen anzulegen. Eine ,Reifung“
der Ersatzhabitate durch Ansiedlung von Beutetieren (u.a. Wolfsspinnen und Gras-
hupfer) fur die Zauneidechse ist damit gewéhrleistet.

Die Herstellung der MalBhahme flr die Dorngrasmucke wird ebenfalls zeitlich vorge-
zogen. Zusétzlich sind grofRe Pflanzqualitdten und Pflanzdichten bei der Herstellung
der Strauchgruppierungen zu wahlen.

Die o.g. zeitlich vorgezogenen CEF-MalRnahmen werden durch einen Bewirtschaf-
tungsvertrag fur einen definierten Zeitraum Uber die im Parallelverfahren befindlichen
Wasserrechtsverfahren gesichert. Danach ist dieser zu verlangern oder es sind Alter-
nativen nachzuweisen.

Der Ersatzausgleich fur die im Deckblatt 5 aufgefuhrten Flurstiicke 792, 796, 797 der
Gemarkung Hengersberg (Bereich des tempordren Nassholzlagers) werden tber die
Ausgleichsflache bei Winzer mit den Flachen der Flurnummern 684 und 685 (Gemar-
kung Winzer) westlich von Winzer im unmittelbaren Nahbereich zur Donau erbracht.

18087-210923-Anderung-BP-GI+I1l_DB6-Begriindung-Entwurf.docx Seite 38



6.2.1

6.2.2
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Ausgleich innerhalb des Betriebsgelandes

A2: Anlage eines maRig veranderten FlieRgewassers

Flachengrél3e gesamt:

1.285 m?

Anrechenbare Kompensationsflache flir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
204 m2

Entwicklungsziel und MalRnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.1

A7/ CEF: Anlage von Zauneidechsenhabitaten

FlachengréRe gesamt:

160 m2

Anrechenbare Kompensationsflache flr Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
160 mz

Entwicklungsziel und MaBnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.1

CEF-Dorngrasmiuicke: Anlage von Gehdlzstrukturen fir die Dorngrasmuicke
FlachengroRe gesamt:

Keine flachige Angabe

Anrechenbare Kompensationsflache flir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
Keine flachige Angabe

Entwicklungsziel und MalRnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.1

Ausgleich aufBerhalb des Betriebsgelandes

Ausgleichsflache Winzer/ CEF:Anlage von artenreichen seggen- und binsenrei-
chen Feucht- und Nasswiesen mit Gelandesenken

FlachengrélRe gesamt:

21.824 m2

Anrechenbare Kompensationsflache flir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
18.104 m2

Entwicklungsziel und MalRnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.2

Ausgleichsflache Moospoint: Herstellung und Entwicklung von Eichen-Birken-
waldern frischer bis feuchter Standorte alter Auspragung

FlachengréRe gesamt:

13.985 m?

Anrechenbare Kompensationsflache flir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
2.373 m2

Entwicklungsziel und MalRnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.2
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Ausgleichsflache Seebach: Herstellung und Entwicklung von artenreichen
seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen, Erhalt Erlenauwald, Er-
lenauwald alte Auspragung

FlachengréRe gesamt:

3.950 m2

Anrechenbare Kompensationsflache flir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
3.950 m2

Entwicklungsziel und MalRnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.2

Tab. 8: Berechnung des Kompensationsbedarfs anhand des Leitfadens ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“
fur die Anderung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Teil Il - Holz"
durch Deckblatt Nr. 6

Lfd. | Eingriff Eingriffs- | Faktor Ausgleichs-

Nr. flache in erfordernis in
ha ha

1. Versiegelung Regenriickhaltebe- 0,55 1,0 0,55

cken im Suden des Werksgelan-
des (Konflikt 2, vgl. Kap. 2.2)

2. Uberbauung der Randeingriinung | 0,037 1,0 0,037
(Hecke) mit offenen Sackergra-
bengerinne (Konflikt 11, vgl. Kap.
2.2)

3. Ersatzflachen fur die beim Regen- | 0,016 1,0 0,016
rickhaltebecken vorkommenden
Zauneidechsen

4, Ersatz fur die im Deckblatt 5 fest- | 0,066 1,0 0,066
gesetzte Heckenbepflanzung
nordlich vom Werksgeldnde ent-
lang der St. 2126

5. Ersatz fUr die im Deckblatt 4 fest- | 1,81 1,0 1,81
gesetzten Ausgleichsflachen auf
Flurstiicke 792, 796, 797 (Gemar-
kung Hengersberg)

Summe 2,479 2,479

Der Ausgleichsflachenbedarf bemisst sich nach der Eingriffsschwere. Bei den Ande-
rungen zum Bebauungsplan handelt es sich um Versiegelungen mit einem hohen
Versiegelungsgrad, sodass der Typ A gemalR Leitfaden anzuwenden ist.

Der Faktor wird entsprechend der Bedeutung der Eingriffsflache fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild bemessen. Demnach fallen die Eingriffsflachen in die
Kategorie Il (Gebiete mit mittlerer Bedeutung) und Il (Gebiete mit hoher Bedeutung).
Die temporare Beanspruchung von Geholzflachen wird der Kategorie | zugeordnet,
zumal die Besténde sich nach dem Einbau der Rohre auf der gleichen Flache kurz-
fristig wiederherstellen lassen.
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Der Ausgleichsbedarf betragt insgesamt 2,479 ha. Dieser soll innerhalb und aul3er-
halb des Betriebsgelandes erbracht werden (vgl. vorhergehende Ausfiihrungen).

In Summe werden 2,479 ha an Ausgleichsflachen innerhalb und auf3erhalb des Be-
triebsgelandes hergestellt.

Insgesamt kommt es durch die Anderung des Bebauungsplanes zu einer natur-
schutzfachlich positiven Bilanz zwischen Eingriff und Ausgleich.
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Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Anderung des Bebauungsplans mit der Neuordnung der Oberflachenentwésse-
rung auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Schwaiger mit Umlegung und Verrohrung des
Séackergrabens, Herstellung von Ausgleichsmal3Bhahmen auf dem Betriebsgelénde,
Herstellung von AusgleichsmafRhahmen im Bereich stdlich des Werksgelandes, Her-
stellung von externen Ausgleichsflachen nordostlich des Werksgelandes (Ausgleich
Moospoint) sowie Ausgleichsflachen bei Winzer und Seebach, die Errichtung von
Schallschutzwanden, die Vorhaltung von Flachen fur Begrenzungswande zum Larm-
schutz und Begrenzungswande zum Schutz der Umwelt, die Herstellung von Leuch-
tenstandorten sowie die schalltechnische Anpassung der Emissionskontingentierung
sind alternativlios und fir die weitere Entwicklung der Schwaiger Holzindustrie GmbH
& Co. KG essentiell.
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Monitoring

Monitoring-Maflinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht veranlasst. Sollten
sich nach Abschluss des Verfahrens entsprechend der Unterrichtung der Gemeinde
durch die zustandigen Behérden geméal § 4 Abs. 3 BauGB Hinweise ergeben, so wer-

den diese seitens der Gemeinde beachtet.
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Zusammenfassung Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt 6 und die damit verbundenen Ein-
griffe und Beeintréachtigungen resultieren aus der fachbehordlichen Maf3gabe, belas-
tetes Oberflachenwasser vor Einleitung in das vor Ort vorhandene Gewassersystem
zu reinigen. Die auslosende Ursache flr Beeintrachtigungen oder Eingriffe ist also die
Zielsetzung, vorhandene Umweltbelastungen zu mindern.

Das Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand insgesamt eine mittlere Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft auf.

Die Anderung des Bebauungsplans verursacht keine nicht ausgleichbaren Beein-
trachtigungen in ranghohe Schutzerfordernisse (z.B. europdischer Arten- und Ge-
bietsschutz).

Dies ist begriindet, da
- hochrangige Schutzguter nicht in erheblichem MaRe beeintrachtigt werden,
- alle Eingriffe und Beeintrachtigungen zur Ganze ausgeglichen werden kénnen,

- unvermeidbare Beeintrachtigungen sich durch geeignete Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen auf ein unerhebliches MalR reduzieren,

- Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Bestédnde (8 30 BNatSchG) im Verhéltnis 1.1 an
anderer Stelle, aber lebensraumtypenkonform ausgeglichen werden.

Dadurch zieht die Anderung des Bebauungsplans keine erheblich nachteiligen Wir-
kungen auf den Gebietswasserhaushalt, den Bodenhaushalt, auf seltene oder be-
drohte Arten oder Lebensrdume sowie die Funktion des Raumes fur Erholung und
Naturgenuss nach sich.

Ein Verstol3 gegen das Verschlechterungsverbot im Sinne des européischen Arten-
schutzes liegt unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und Schaden-vermeidenden MalRnahmen (CEF-Maflinahmen) nicht vor.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die rechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen fur

- die Neuordnung der Oberflachenentwasserung auf dem Betriebsgeléande der Fa.
Schwaiger sowie der Umlegung und Verrohrung des Sackergrabens,

- die Herstellung von AusgleichsmalBnahmen auf dem Betriebsgelande (Aus-
gleichsflachen A2, A7/ CEF sowie die CEF-Mal3nahme fur die Dorngrasmiuicke),

- die Herstellung von AusgleichsmalRnahmen im Bereich sudlich des Werksgelan-
des (Ausgleichsflachen A2 und A3/ CEF),

- die Herstellung von Ausgleichsflachen nordoéstlich des Werksgelandes (Aus-
gleichsflache Moospoint),

- die Herstellung von Ausgleichsflachen bei Winzer und Seebach,
- die Errichtung von Larmschutzwéanden,

- die Vorhaltung von Flachen fur Begrenzungswande zum Larmschutz und Begren-
zungswande zum Schutz der Umwelt,

- die Herstellung von Mastleuchten und Leuchtenstandorte sowie
- die schalltechnische Anpassung der Emissionskontingentierung.
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Die notwendigen Ausgleichsmalinahmen fir die Kompensation der Eingriffe sind mul-
tifunktional auf den vorgesehenen Ausgleichsflachen angedacht, sodass sowohl das
Ausgleichserfordernis nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® als auch der artenschutzrechtlich notwendige
Ausgleich erbracht werden kann. Insgesamt kommt es durch die Anderung des Be-
bauungsplanes zu einer naturschutzfachlich positiven Bilanz zwischen Eingriff und
Ausgleich.

Damit verbleiben bei der Realisierung der Bebauungsplananderung durch Deckblatt
Nr. 6 keine erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der Natur-
schutzgesetze.

Planverfasser

Freising, den 23.09.2021 /ﬁ 2 ;
’ . 4 ;

Dr. Schober Gesellschaft fur Land-
schaftsplanung

Markt Hengersberg

Hengersberg,den ........................

Christian Mayer (1. Burgermeister)
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Anhang

10.1 Anhang: Lagepléne, Planausziuige, Schnitte und Bodenprofile zu den beiden Wasserrechtsverfahren
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Anhang Abb. 1: Planauszug zu Wasserrechtsverfahren ,Verrohrung und Umlegung des Sackergrabens” mit Darstellung der Bohrprobenpunkte P3 und P7
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Anhang Abb. 2: Planauszug zu Wasserrechtsverfahren ,Verrohrung und Umlegung des Sackergrabens” mit Darstellung zu Schnitt P3
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Anhang Abb. 3: Planauszug zu Wasserrechtsverfahren ,Verrohrung und Umlegung des Sackergrabens” mit Darstellung zu Schnitt P7
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Anhang Abb. 4: Planauszug zu Wasserrechtsverfahren ,Neuordnung der Oberflachenentwasserung Sagewerk Schwaiger mit Darstellung der Lage der Bodenprofile RST 17, 18
und 19 im Bereich des Retentionsbodenfilters (auBerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan)
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Anhang Abb. 5: Planauszug zu Bodenprofil RST 17 und RST 18 im Bereich des Retentionsbodenfilters (aulRerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan)
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RST 19

Ansatzpunkt: 308.90 m 0. NN
0.00m

Oberboden (Schluff,

tonig, schwach sandig,

schwach org. @
Beimengung)

weich

braun
Ton, schluffig, sandig,

schwach org.
Beimengung
weich bis steif

D1 50m
0.50 dunkelgraubraun

(08.02.2018)
Torf
o, nass 0]
dunkelbraun

p2[]o.8om 0.80m

z 308.00m

Sand, schwach
schluffig, schwach
kiesig, schwach org. ..
Beimengung ¥
nass
grau, graubraun

03[]1.50m 1.50m

Endtiefe

Anhang Abb. 6: Planauszug zu Bodenprofil RST 19 im Bereich des Retentionsbodenfilters
(auRerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan)
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