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Nachweis, dass bereits 1993 Holzlagerung stattgefunden hat,
auf der Fldche die im Bebauungsplan von 1998 als &ffentliche
Griinflache ausgewiesen wurde (rote Umgriff). Hier wird
ebenfalls veranschaulicht, dass die Grinflache privater
Randbereiche zwischen dem Holzlager und dem Baggersee
ebenfalls zu einem grofien Teil bereits 1993 als
Holzlagerfldche genutzt wurde (blauer Umgriff). .................. 25

Luftbild des Holzlagerplatzes aus dem Jahr 2002, In Rot ist
der Bereich eingezeichnet, der nach dem Bebauungsplan als
private bzw. dffentliche Griinfldche definiert ist und seit 2017
zu Holzlagerflache umgewandelt wurde oder im Zuge der
kiinftigen Planung Holzlagerflache wird (vgl. Luftbilder,

Anhang Abb. 2 bis Abb. 8). ... e 26
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Bebauungs- und Grinordnungsplan Industriegebiet” | + i
Markt Hengersberg, Landkreis Hengersberg (aktuell
rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahre 1898). Der
Geltungsbereich fir das Deckblatt 9 ist in Rot dargestellt. .. 33
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Vorbemerkungen

Der Marktgemeinderat Hengersberg hat in seiner Sitzung am 22.02.2018 beschlos-
sen, den Bebauungsplan "Industriegebiet [+H" durch einen Bebauungsplan mit inte-
grietem Griinordnungsplan "indusiriegebiet Teil [+, DB 9" im Sinne des § 30 Abs.1
BauGB zu &ndern. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach der 1. Auslegung und
der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen pausiert.

Nun solt das Bebauungsplanverfahren wieder aufgenommen und die Unterlagen fr
die Beteiligung der Offentlichikeit nach §3(2) BauGR sowie fir die Beteiligung der Be-
hiirden nach §4(2) BauGB erstellt werden. Zu diesem Zweck wurde die Dr. Schober
GmbH von der Fa. Schwaiger Holzindustrie GmbH & Co. KG. beauftragt, den vorlie-
genden Entwuirf zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Industriege-
biet Tell | und II" durch Deckblatt Nr. 9 zu Uberarbeiten. Dabei wird die Textgrundlage,
wie sie von dem Blirc Garnhartner+Schober+Sporl erarbeitet wurde, herangezogen,
aktualisiert und Oberarbeitet. Die Abwédgungen des Gemeinderates zu den eingegan-
genen Stellungnahmen zum Vorentwurf, mit Sitzungsdatum voem 24. Oktober 2018,
wurden berticksichtigt und in die vorliegende Fassung vom 08.09.2023 eingearbeitet.

18087-240321-BPlan-IGI+1|_DB9-Begrtindung_Umweltberichl.docx Seite 1



Begriindung mit Umweltbericht Anderung BPlan I1GI+ (DBY)

Erfordernis und Ziele der Planung

Sudlich der bestehenden Tennishalle betreibt die Firma Schwaiger Holzindustrie
GmbH & Co. KG seit mehr als 30 Jahren einen Holzlagerplatz, also schon vor der
Satzung des rechtskraftigen Bebauungsplans (Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Industriegebiet [+11", 1. Anderung 1998). Bei Realisierung der Tennishalle (Festset-
zung in dem o.g. B-Plan als Gemeinbedarfsfliche) wurde die Holzlagernutzung ein-
geschrankt, reicht aber seither von Stiden bis an die Tennishalle heran. Die in 0.g. B-
Plan ausgewiesene Grinflache soll nunmehr fur die Holzlagernutzung umgewidmet
werden.

Aus betrieblichen Griinden ist dieses Holzlager dauerhaft erforderlich und soll daher
rechtlich festgesetzt werden. Um eine moglichst effiziente Nutzung des SO Holzlager-
platzes zu erméglichen, sollen ferner die Griinflachen entlang des Baggersees neu
strukturiert werden. Der Séackerbach (entspricht Gewdasser 3. Ordnung) soll in den
Geltungsbereich des B-Plans einbezogen und durch Bachaufweitungen naturschutz-
fachlich aufgewertet werden.

Fur die Holzlagernutzung ist eine fortlaufende Beregnung der lagernden Holzmassen
erforderlich. :

Die Wasserversorgung des Nasslagerplatzes erfoigt nach der Neukonzeptionierung
der Oberflachenentwésserung des Betriebsgeldndes vorrangig aus dem anfallenden
und aufgereinigten Oberflachenwasser. Dies soll nach der Aufreinigung zum Nass-
holzlagerplatz in die Auffangbecken gepumpt werden. In niederschlagsarmen Wo-
chen, in welchen nicht genligend Regen auf dem Betriebsgeldnde fallt, soll zur Kom-
pensierung die Wasserversorgung aus dem im Norden angrenzenden Baggersee er-
folgen. Die Entnahme aus dem Baggersee erfolgt jedoch nur dann, so lange dessen
Wasserspiege! sich im natiirlichen Schwankungsbereich befindet. Sollte bei langan-
dauernden Trockenperioden auch diese Wasserversorgung nicht bereitstehen, muss
auf eine weitere Versorgung zurlickgegriffen werden, um den enormen Wert des ein-
gelagerten Holzes zu sichern. Hier ist beabsichtigt in einem separaten Wasserrechts-
verfahren den randlich verlaufenden Séckerbach mit bis zu 25 I/sec zuséatzlich mit
Wasser aus der Hengersberger Ohe zu speisen. Das fir die Beregnung erforderiiche
Wasser soll dann am Ende des Nassholzlagerplatzes mit bis zu 20 Ifsec aus dem
Sackerbach entnommen und in einem Kreislaufsystem fiir die Beregnung der Holzla-
ger genutzt werden. Die riicklaufenden Wassermengen werden in Auffangbecken ge-
sammelt und erneut fiir die Beregnung genutzt.

Die technische Infrastruktur, wie z.B. Pumphaus, Pumpe, Auffang- und Ricklaufbe-
cken sind im Bebauungsplan als Flachen fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Da der Sackerbach, trotz der Wasserentnahme bei Betrieb der Nassholzlagerung,
mehr Wasser als bisher fihren wird, ist vorgesehen, den Bachlauf an mehreren Stel-
len aufzuweiten, um Flachufer anzulegen. Damit ist eine 8kologische Aufwertung des
Flielgewdssers verbunden.

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst Teilflichen der Flurstiicke 784, 789, 793
und 806 sowie die Flurstiicke 801, 802, 803, 804, 805, 805/1, 805/2, 807, 808, 809
und 810 der Gemarkung Hengersberg.
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Begriindung mit Umweltbericht “Anderung BPlan IGI+/l (DB9)

Abb. 1: Flurstiicke

Die Sichtung der gemeindlichen Bauleitplanung hat ergeben, dass zum Erreichen der
Projektziele der folgende Bebauungsplan gedndert werden muss:

- Bebauungs- und Grinordnungsplan “Industriegebiet | und II" durch Deckblatt Nr.
8 (rechtskraftig seit 01.07.2019).

Alle bisher im Bebauungs- und Grinordnungsplan “Industriegebiet | und II* durchge-
fuhrten Deckblatt&nderungen beziehen sich immer auf Teilbereiche des am 15. Marz
1990 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans “Industriegebiet | und 11, wobei die
Benennung der Deckblattdnderungen zum Teil voneinander abweichen. So tragt der
Bebauungsplan zum einem die Bezeichnung "Industriegebiet Teil | und [I* und zum
anderen wird die Bezeichnung “Industriegebiet Teil | und Il — Erweiterung Gewerbe-
gebiet Holzlager Schwaiger" verwendet, aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungs-
plan am 31.08.1998 um das Holzlager erweitert wurde (Deckblattdnderung 1). Aller-
dings wurde diese Bezeichnung in den darauffolgenden Deckblattdnderungen nicht
mehr konsequenter Weise fortgefiihrt, obwohl es sich jedes Mal um ein und denselben
Bebauungsplan handelt. Dadurch wird auch in der vorliegenden, aktuellen Deckblat-
tdnderung 9 die Bezeichnung "Industriegebiet Teil | und |1 verwendet ohne den Zusatz
.Erweiterung Gewerbegebiet Holzlager Schwaiger®.
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Kennzahlen der Planung

Nachfolgend werden die wesentlichen Kenndaten der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung zusammengestellt.

Tab. 1; Flachenbilanz der Bebauungsplandnderung

Geltungsbereich zu Bebauungsplan ‘ ca. 6,26 ha
Flachen der Holzlagerung zuzlglich der Fahrgassen ca. 4,56 ha
Flache fir Wasserwirtschaft ca. 0,11 ha
Grinflachen ca. 0,80 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

ca. 0,79 ha
und Landschaft
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Begrindung mit Umweitbericht : Anderung BPlan IGI+ll (DB9)

Stadtebau, Griinordnung, Denkmalpfiege, Bauen in festgesetzten Uberschwem-
mungsgehieten und sonstige zu beriicksichtigende MaRnahmen

Stidtebau und Griinordnung

Die Erweiterungsfidche ,Holzlager Schwaiger® wird als Sondergebiet “SO - Holzlager"
gemah § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Erweiterung des Holzlagerplatzes ist
aufgrund des steigenden Bedarfs an Lagerflache erforderlich, da man bei Kafer- oder
Sturmkalamitéten die Moglichkeit haben muss, die angefallenen Holzmengen zeitnah
aus den Wéldern zu schaffen bzw. zwischenzulagern und durch Bewdésserung zu kon-
servieren.

Die Flache des Holzlagerplatzes liegt zwischen der Autcbhahn BAB A3 und zwei Bag-
gerseen. Um das Orts- und Landschaftshild so wenig wie mdéglich zu beeintrachtigen,
sollen in diesem einsehbaren Bereich, mit Ausnahme eines zusatzlichen Pumpen-
h&uschens, keine Gebiude errichtet werden, sondem lediglich das seit den 1990er
Jahren bestehende Holzlager weiter genutzt werden. Durch die Beschrinkung auf
Holz, als natiirlicher Rohstoff wird verhindert, dass z.B. Recyclingstoffe, Betonfertig-
teile, Altautos u.d. gelagert werden. Um eine Beeintrdchtigung des Bodens, des
Grundwassers und der angrenzenden Gewdsser zu vermeiden, ist nur die Lagerung
von chemisch unbehandeitem Holz vorgesehen. '

Im Sondergebiet “SO - Halzlager” sind keine Gebaude zugelassen, lediglich Lagerfia-
chen fGr Holz. Da es sich hierbei jedoch um bauliche Anlagen gemafi Art. 2 Abs. 1
BayBO handelt, werden sowohl die itberbaubare Grundstiicksfidchenzah!l (jedoch
keine Geschossflachenzahl} und die Héhe festgesetzt. Die Grundflachenzah! wird mit
0,8 festgesetzt. Die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen wird mit 317,25 m . NN
bzw. ca. 8 m gro3zligig bemessen, da beim Abladen eine exakte Kontrolle der Lager-
hdhe nicht mdgtich ist.

Die Bebauungsplanénderung sieht eine ca. 5 bis 30 m breite Eingrinung entlang der
slidwestlichen Uferlinie des Baggersees vor. Entlang der westlichen Uferlinie isf eine
ca. 7 bis 256 m breite Eingrinung vorgesehen. Eingriffe in bestehende Gehdlzbestinde
sind nicht erforderlich. Die bestehenden Uferbegleitgehdlze werden erhalten sowie
durch Pflanzmafinahmen ergénzt.

Der S&ackerbach wird aus naturschutzfachlichen und gewasserbioclogischen Griinden
an vier Stellen aufgeweitet. Aufweitung 1 liegt bei der nach dem Durchlassbauwerk
unter der Industriestrafie sidwestlich der Tennishalle, Aufweitung 2 liegt im Kontakt-
bereich des Flurstiicks Nr. 805/2 unmittelbar bevor der Sackerbach auf die Autobahn
trifft, Aufweitung 3 liegt im slidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches ca. 100 m
von Aufweitung 2 entfernt und Aufweitung 4 liegt im stddstlichen Bereich des Gel-
tungshereichs ca. 80 m von Aufweitung 3 entfernt. Dabei wird die rechtsseitige Ufer-
bdschung des Sackerbachs, mit ihren sehr dichten Gehélzbestanden, verjiingt und
aufgelichtet. Linksseitig des Sackerbaches erfolgen die zuvor beschriebenen Uferauf-
weitungen mit Herstellung artenreicher UferbGschungen aus Staudens&umen, Tot-
holzstrukturen und partiellen Gehdlzbestanden.

Fir die Pflanzung von Gehdlzen sind gebietseigene, standortgerechte Gehdlze aus
dem Ursprungsgebiet 3 “SiUdostdeutsche Higel- und Bergland® gemdB § 40
BNatSchG zu verwenden.

Fir die Ansaat von Wiesenfldchen, Saumstrukturen und Staudenfluren sind gebiets-
eigenes, standortgerechtes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 19 “Bayerischer und
Oberpfalzer Wald“ geméanR § 40 BNatSchG zu verwenden,
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Far Gehdlzpflanzungen sollen Gehélze aus nachfolgenden Empfehlungslisten ver-
wendet werden. Diese sind abgestimmt mit der Liste ,heimische Gehdlzarten fir den

Landkreis Deggendorf”,

Tab.2: Empfohlene Baumarten

‘Art (botanisch) © |Art(deutsch) . |Qualitat = | Anmerkungen =

Acer campestre Feldahorn, Maiholder 2xv, 160-200

Acer platanoides Spitzahorn 2xv, 180-200 FoVG*

Acer pseudoplatanus | Bergahom 2xv, 1560-200, | FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle 2xv, 150-200 | FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Weilt-Erle 2xv, 150-200 |FoVG*

Betula pendula Héngebirke, Sandbirke 2xv, 150-200 | FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, Weilbuche 2xv, 150-2Q0 | FovVG*

Fagus sylvatica Rotbuche 2xv, 150-200 | FoVG*

Fraxinus excelsior Esche 2xv, 160-200 | FoVG*

Populus nigra Echte Schwarzpappel 2xv, 1560-200 | FaVG*; nur Wildher-
kiinfte des Donautals!

Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel | 2xv, 150-200 | FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche 2xv, 150-200 | FoVG*

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche | 2xv, 150-200 :

Quercus petraea Traubeneiche 2xv, 150-200 |FoVG*; nur Wildher-
kiinfte des Nahraums!

Quercus robur Stieleiche 2xv, 150-200 | FoVG*

Salix alba Silberweide 2xv, 150-200

Salix caprea Salweide 2xv, 150-200

Salix fragilis Bruchweide, Knackweide | 2xv, 150-200

Sorbus aucuparia Gewshnliche Eberesche | 2xv, 150-200

Sorbus torminalis Elsheere 2xv, 150-200 | nur Wildherkinfte des
Donautals!

Tilia cordata Winterlinde 2xv, 150-200 | FoVG*

Tilia platyphyllos Sommerlinde 2xv, 150-200 | FoVG*

Ulmus glabra Bergulme 2xv, 150-200

Uimus laevis Flatteruime 2xv, 150-200

Ulrmus minor Feldulme 2xv, 150-200

Tab.3: Empfohlene Straucharten

Art (botanlsch) Art(deutsch) Quahtat Anmerkungen T

Berberis vulgaris Sauerdorn, Berberitze 2xv, 150-200

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2xv, 160-200 | Maglichst Wiidher-
kiinfte aus dem Nahr-
aum!

Corylus avellana Hasel 2xv, 150-200

Crataegus laevigata | zweigriffiiger WeiRdorn 2xv, 150-200

Euonymus europaeus | Gewshnliches Pfaffenhiit- | 2xv, 150-200

chean
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Frangula alnus Faulbaum 2xv, 150-200

Juniperus communis Heidewacholder 2xv, 150-200

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster 2xv, 150-200

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche | 2xv, 150-200

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2xv, 150-200

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn 2xv, 150-200 [Méaglichst Wildher-
kiinfte aus dem Nahr-
aum!

Rhamnus cathartica | purgier-Kreuzdorn 2xv, 150-200

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere | 2xv, 150-200 | Nur von siediungsfer-
nen Lagen!

Rosa arvensis Kriechrose 2xv, 160-200

Rosa canina Hundsrose 2xv, 150-200 | Nur Wildherkiinfte aus
dem Nahraum!

Salix triandra ssp. Zweifarbige Mandelweide }2xv, 1560-200 | Nur Wildherkinfte des

amygdalina Isar- oder Donautals!

Salix viminalis Korbweide 2xv, 160-200

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2xv, 150-200

Sambucus racemosa | Traubenholunder 2xv, 150-200

Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2xv, 150-200

Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2xv, 150-200

Hinweis zu Tabelle 2 und 3:

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoVG™ in der
Spalte Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material akzeptieri, sofern
sie von Emtebestéanden aus folgenden &kologischen Grundeinheiten stammt. 26 (Fran-
kenwald, Fichtelgebirge und Steinwald), 28, 36 (Oberpfélzer Wald, Oberpfélzer Becken-
und Hiigelland), 37 (Bayerischer Wald) sowie 42 (Tertidres Hiigelfand sowfie Schwé-
bisch-Bayerische Schotterplatten und Altmordneniandschaft).

Weitere planliche und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung sind der Planunteriage
aus Deckblatt Nr. 9 zu entnehmen.

Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmalser sind von der voriiegenden Planung nicht betroffen.

Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler
(Funde) kann jedoch jederzeit zu rechnen sein, sodass hierbei die Bestimmungen des
Art. 8 BayDSchG zu beachten sind.

Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gilt grundsatzlich das Verbot, neue Bau-
gebiete auszuweisen, geméafl § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbin-
dung mit § 35 BauGB. Das Landratsamt Deggendorf kann hierzu Ausnahmen von
diesem Verbot zulassen, geman § 78 Abs. 2 WHG, sofern folgende neun Punkte zu-
treffen (vgl. § 78 Abs. 2 Nr. 1 bis 9 WHG), die vom Vorhabenstrager abzuarbeiten
sind:
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Ausnahmen sind zuldssig, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siediungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

3. eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschédden nicht
zU erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hthe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-

flusst werden,

die Hochwasserrickhaltung nicht beeintréchtigt und der Veriust von verloren ge-

hendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende FHochwasserschutz nicht beeintréachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser

nach § 76 Abs. 2 Satz 1 WHG, das der Festsetzung des Uberschwemmungsge-

bietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiden zu erwarten sind.

o

Lo~No;

Bei der vorliegenden Deckblattdnderung Nr. 9 des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans "Industriegebiet Teil | und II* werden keine neuen Baugebiete ausgewiesen (vgl.
Eingriffe und Konflikte in Kap. 2.2). Unter das Planungsverbot des § 78 Abs. 1 WHG
fallen nur unbebaute Flachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, die erst-
malig einer Bebauung zugefithrt werden. Die Uberplanung oder Umplanung bereits
bebauter Bereiche sowie die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplans,
wie im vorliegenden Fall mit der Deckblattdnderung Nr. 9, fallen nicht unter dieses
Verbot des § 78 Abs. 1 WHG.

Bei der Anderung von bereits bestehenden Bebauungsplédnen in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten sind die Voraussetzungen gemiR § 78 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 so-
wie Abs. 5 Satz 1 und 2 WHG, zu beachten. Dabei gilt:

- Nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sind zu vermeiden:

Solche Auswirkungen sind aufgrund des gefingen Flachenumfangs der vorgese-
henen Malnahmen bzw. Eingriffe und der Héhenlage sowie der geplanten Hoch-
wasserfreilegung nicht zu erwarten.

- die Hochwasserriickhaltung darf durch das Vorhaben nichf oder nur unwesentlich
beeintréachtigt und der Verlust von verforen gehendem Rtickhalteraum muss umfang-
, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden:

Nach Durchfilhrung der HochwasserschutzmalRnahme Niederalteich werden die
Flachen nicht mehr im Uberschwemmungsbereich liegen. Zudem handelt es sich
bei den Anderungen im Bebauungsplan um eine planerische Beseitigung von
Malinahmen, die einer Anpassung an die tatsachlichen Verhaltnisse entsprechen.
Rickhalteraum geht durch die vorliegende Deckblattdnderung 9 somit nicht zu-
satzlich verloren, sodass ein Retentionsraumausgleich nicht erforderlich ist.

- der bestehende Hochwasserschutz sowie der Wasserstand und der Abfluss bei
Hochwasser daif nicht nachteilig beeintrachtigt werden:

Hochwasserschutzanlagen sind durch die MafRnahmen der Deckblattédnderung 9
nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund des geringen Fldchenumfangs
und der Hohenlage sowie der geplanten Hochwasserfreilegung nicht zu erwarten.
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Dadurch ist auch eine nachteilige Beeinflussung eines eventuellen Hochwasser-
abflusses oder der Wasserstandshéhe nicht zu erwarten.

- die Bauvorhaben sind hochwasserangepasst zu errichten:

Nach Hochwasserfreilegung werden die Flachen nicht mehr im Uberschwem-
mungsbereich liegen. Verkehrs- und Lagerflidchen sind wenig empfindlich. Der
ansdssige Betrieb ist sich der bislang noch bestehenden Risiken bewusst.

Die geforderten Voraussefzungen werden durch die vorliegende Bebauungsplandn-
derung mit Deckblatt Nr. 9 erflillt.

Anbaurechtliche Belange an Autobahnen

Anbaurechtliche Belange entlang von Autobahnen werden durch das Bundesfernstra-
Rengesetz (FStrG) geregelt. Hierbei gilt im Aligemeinen:

-  Gemil § 9 Abs. 1 FStrG durfen l&ngs der Aufobahn Hochbauten jeder Art in ei-
ner Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dulleren befestigten Rand der Fahr-
bahn, nicht errichtet werden. Einer méglichen Unterschreitung der 40-Meter-
Grenze wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens pauschal nicht zuge-
stimmt und bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall {(§ 9 Abs. 8 FStrG). Hoch-
bau im Sinne des Gesetzes ist jede bauliche Aniage, die mit dem Erdboden ver-
bunden ist und Uber die Erdgleiche hinausragt. Das giit z. B. auch fir die Aufstel-
iung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest auf dem Erdbo-
den ruhen, Uberdachungen, itberdachte Stellplatze etc. und gilt auch entspre-
chend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs.

- GemaB § 9 Abs. 2 FSirG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fern-
strallen-Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer Entfer-
nung bis zu 100 Meter und I&ngs der Bundesstrallen aullerhalb der zur Erschie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis
zu 40 Meter, gemessen vom aufleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden. '

- Konkrete Bauvorhaben (auch bauchrechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Be-
reich der Anbauverbots- und Beschrankungszenen bedrfen der Genehmigung/
Zustimmung des Fernstrallenbundesamtes.

Allerdings ist eine Bebauung auch in Anbauverbotszonen méglich. § 8 Abs. 7 FStrG
erlaubt die Festsetzung von Bebauung auch in Anbauverbotszonen, soweit der Trager
der Strallenbaulast mitwirkt, Bereits der Bebauungsplan aus dem Jahr 1998 sieht flir
die Flachen innerhalb der Anbauverbotszone die heutige Nutzung vor,

Die jetzige Erweiterung des Nassholzlagers betrifft ausschiielllich einen Bereich au-
Rerhalb des Anbauverbotsbereichs sowie aufllerhaib der Anbaubeschrankungszone.
Die bereits seit 1998 festgesetzten Flachen innerhalb des Anbauverbotsbereichs sind
hiervon nicht berlihrt. Sowohl die Art der Nutzung (u.a. die Beregnung), der Abstand
zur Autobahn wie auch die L.agerhdhen der Holzstapel (nach wie vor ist eine max.
Lagerhéhe bis zu 317,25 m vorgesehen) haben sich im Vergleich zum rechtsgiiltigen
Bebauungsplan nicht gedndert. Die das gesamte Gebiet betreffende Festsetzung ei-
nes Sondergebiets hat auf die Festsetzungen im Ubrigen keinen Einfluss. Eine (er-
neute) Mitwirkung des Fernstrallenbundesamtes nach § 9 Abs. 7 FStrG ist deshalb
nicht erforderlich.
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Begrindung mit Umweltbericht Anderung BPlan I1GI+i (DBY)

Leitungsrechte und zu beriicksichtigende Mainahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung verlauft eine Gaslei-
tung der Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), diese ist in einem Abstand von 4 m in
beide Richtungen nicht zu Gberlagern, als Arbeitsstreifen fiir Wartungs- oder Repara-
turarbeiten. Die vorhandene Ferngasleitung liegt mittig in einem geschotterten Weg
im Nassholzlagerplatz. Somit kann eine Holzlagerung auf der Ferngasleitung ausge-
schlossen werden.

Die Leitungseigentiimerin, die OGE (Open Grid Europe GmbH), duldet die Beeintrich-
tigung des Schutzstreifens durch die geringfiigige Mitbenutzung des Schutzstreifens
bis max. 1 m von den Aullengrenzen des Schutzstreifens ausgehend ausschlieRlich
zum Zweck der Holzlagerung. Somit muss ein Schutzstreifenbereich von 6 m, je 3 m
beiderseits der Leitungsachse, jederzeit frei und begehbar bleiben.

Darlber hinaus kann die Firma Schwaiger Holzindustrie ggf. das Holz jederzeit (24
Stunden an 7 Wochentagen) bei Bedarf flir Reparaturarbeiten an der Ferngasieitung -
entfernen,

Die Aufweitung des Sackerbachs zur Verbesserung der FlieReigenschaften und Erho-
hung der Durchflussmenge sowie das Anlegen von Flachufern wird im Schutzstreifen-
bereich ausgesetzt, um Erosionen und Aussplilungen zu vermeiden sowie eine Un-
terspiilung der Ferngasleitung auszuschlieflen. Ebenso diirfen Stdrsteine oder Tot-
holzstrukturen nur aufberhalb der Schutzstreifengrenzen angebracht werden.

Das Geldndeniveau im Schutzstreifenbereich der Gasleitung ist in der Regel beizube-
halten. Erforderliche Niveauanderungen durfen nur nach vorheriger Absprache mit
dem Leitungsinstandhaiter durchgefiinrt werden.

Die Regeliiberdeckung der Versorgungsanlage muss nach Fertigstellung mindestens
1,0 m betragen und sollte nach Méglichkeit 1,5 m nicht {iberschreiten. Abweichungen
hiervon bedirfen ebenfalls der Abstimmung mit dem Leitungsinstandhalter.
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ErschlieBung und Gerduschkontingentierung

Die verkehrstechnische Erschiielung des Sondergebietes erfoigt sowohl Uber den be-
stehenden Flurweg (FLNr. 801} zur Verbindungsstralle “Industriestralle” zwischen
den beiden Staatsstrallen St 2126 und 2125, als auch Uber den im Osten bestehenden
ErschlieRungsweg, welcher im Bereich des Osiufers des stdlichen Baggersees hin
zum Werksgelénde der Fa. Schwaiger veriguft.

Die Gerauschkontingentierung wird durch die DIN 45691 [8] geregelt, einem Verfah-
ren zur Ermittlung und Festsetzung von Gerduschkontingenten in Bebauungsplanen.
Flr die Berechnung der aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissions-
kontingente wird in DIN 45691 [8] ein stark vereinfachtes Verfahren der Schallausbrei-
tungsrechnung definiert. Berlicksichtigt wird lediglich die Dampfung des Schalls auf-
grund der geometrischen Ausbreitung. Pegeiminderungen auf dem Schallausbrei-
tungsweg, wie diese bei realen Ausbreitungsbedingungen gegeben sein kinnen (z.B.
Dampfungen aufgrund der Luftabsorption, des Bodeneffekts oder durch Abschir-
mung), bleiben somit unberlicksichtigt.

im vorliegenden Fall wird abweichend zur DIN 45691 [8} vorgeschlagen, fOr die Er-
mittlung der Gerduschkontingente Schallausbreitungsherechnungen nach DIN IS0
9613-2 [11] durchzufthren. Dadurch sollen die tatsdchlich zu erwartenden Schallaus-
breitungsbedingungen und die schalltechnischen Erfordernisse fir den geplanten Be-
trieb des Rundholzplatzes durch die Gerduschkontingentierung besser apgebildet
werden. So wird durch den Einbezug von Dampfungsfaktoren im Vergleich zur Schal-
fausbreitungsrechnung nach DIN 45691 [8] bei Vergréferung des Abstandes zwi-
schen Emissionsquelle und Immissionsorten eine hihere Pegelabnahme erreicht. So-
mit werden durch die Gerduschkontingente des geplanten Sondergebistes an den
weiter entfernt gelegenen Immissionsorten, z. B. am Ortsrand von Hengersberg,
keine unndtig hohen Immissionskontingente zugelassen. Um den Anforderungen an
eine Gerduschkontingentierung zu geniigen, werden alle variablen Eingangsgréfien,
welche flr die Schallausbreitungsberechinung nach DIN [SO 9613-2 [11] erforderiich
sind, eindeutig dokumentiert und festgesetzt (vgl. planliche und textiiche Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan sewie Bericht zur Gerauschkontingentierung).

Aufgrund der vorliegenden Randbedingungen {Immissionsorte in unterschiedlichen
Richtungen mit unterschiedlichen Gebietseinstufungen, unterschiedlich hohe Einwir-
kung durch Vorbelastungen) wird eine richtungsabhéngige Gerduschkontingentierung
durchgeflhrt (vgl. pianliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie Bericht zur Ge-
rduschkontingentierung).
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6.2

Begrundung mit Umweltbericht Anderung BPlan |GI+l (DBY)

Umweltbericht

Einleitung

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage von § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB in Form eines Umweltberichts, der in die Struktur dieses Erléauterungsbe-
richts eingegliedert wurde. Inhaltiich wurde dabei den Vorgahen aus dem Anhang zum
BauGB gefoigt.

Der Umweltbericht ermittelt und behandeit die wesentlichen Umweltbelange, die in
Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen.

Bestandsorientierte Aussagen wurden vor Ort in Form von Bestandserhebungen und
Gutachten erhoben bzw. den tibergeordneten Planungen, den Fachplanungen sowie
den Planungshilfen entnommen.

Bei der Planerstellung beriicksichtigte Grundlagen

Fir die Erstellung und Begrindung der Bebauungsplanénderung sowie fir die Um-
weltpriifung bzw. fir den Umweitbericht wurden folgende Grundlagen verwendet:
Fachgesetze: .

- Baugesetzbuch (BauGRB) vom 20. Dezember 2023

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO)} vom 03. Juli 2023

- Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 24. Juli 2023

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 08. Dezember 2022

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 21. Januar 2013

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG) vom 23. Dezember 2022

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 25. Februar 2021

- Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vom 09. Dezember 2020

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) vom 23. Juni 2023

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 22. Dezember 2023
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 22. Dezember 2023

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. Juli 2023

- Bayerisches Immissionsschutzgesetz (BayimSchG) vom 9. November 2021

Leitfaden:

- Der Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der
Praxis", der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
und des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz aus dem Jahr 2005

- Ergdnzungen zum 0.g. Leitfaden aus dem Jahr 2006

Ubergeordnete Planungen:
- Regionalplan “Donau-Wald® (Region 12, 13.04.2019)

- Rechtskréftiger Flachennutzungsplan Markt Hengersberg (genehmigte Fassung
vom 01.08.2002)

Fachplanungen, Untersuchungen und sonstige Planhilfen:
- ABSP flr den Landkreis Deggendorf (1997)
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- Geholzartenlisten fir die Stadt hzw. den Landkreis Deggendorf (Regierung von
Niederbayern, 2014)

- Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, 2019)
- Artenschutzkarlierung (Stand 2019)

- Umweli-Atlas Boden 2023

- Bayerischer Denkmal-Atlas 2023

- Luftbiiderl Digitale Flurkarte / Topographische Karte

Bestandserhebungen und Gutachten:

- Biotop-/Nutzungstypen-Kartierung (BNT) nach Biotopwertiiste (BayKompV), Dr.
Schober GmbH, 2019/2020

- Faunistische Kartierungen {u.a. Brutvogel, Wiesenbriter, Tagfalter, Heuschre-
cken, Libellen, Reptilien, Amphibien, Biber), Dr. Schober GmbH, 2018/2020

- Gerduschkontingentierung - Bericht Nr. M144804/03, Miller-BBM GmbHM, 2023

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes:

Das Planungsgebiet liegt im Stden der Marktgemeinde Hengersherg, zwischen std-
lichem Ortsrand und Autobahn A 3. Es ist Teil des Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Industriegebiet | u. II", 1. Anderung 1998 (vgl. Kap. 2). Die vorgesehenen Anderungen
werden als Deckblatt 8 zum o.g. rechtskraftigen Bebauungsplan weitergefuhrt.

Durch den Bebauungsplan soll angrenzend an ein bisher festgesetztes Gewerbege-
biet eine bereits seit etwa 30 Jahren bestehende Nutzung als Holzlager in ein Son-
dergebiet “SO-Holzlager® festgesefzt sowie die Erschliefung und Bewésserung des
gesamten Nasslagerplatzes neu geordnet werden.

Der Bebauungsplan "Industriegebiet [+11", 1. Anderung 1998 hat sidlich der bestehen-
den Tennishalle eine Grinflache festgesetzi, die aber nie realisiert worden war. Viel-
mehr wurde die Holzlagerplatznutzung seit dem Jahr 1993 ununterbrochen ausgelbt.
Dies wird in der nun tberarbeiteten Bebauungsplanung berticksichtigf. Fiir die Bestim-
mung des naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisses wird nun nur mehr noch
die flachenhafte Differenz zwischen festgesetzten Grinflachen mit tatsdchlichem
Grinbestand und der Erweiterung der Holzlagerplatznutzung nach dem Jahr 1993
herangezogen.

Im Geltungsbhereich des Bebauungsplans befinden sich keine Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete fur den Abbau von Bodenschétzen, fir die Errichtung raumbedeutsamer
Windkraftaniagen oder fiir den Hochwasserschutz. Er liegt auRerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten, landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Bereichen fir
Trenngriin.

Der gesamte Geltungsbereich liegt in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Donau.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse werden nach dem einschlagigen
Leitfaden bestimmt. Ausgleichsmafinahmen sind im Geltungsbereich vorgesehen.
Dabei sollen die Biotopfunktionen des S&ckerbaches durch Uferabflachungen und
Aufweitungen der Gewasserfldche verbessert und der Bachlauf mit den Ufergehdizen
und Aufweitungen als Flache mit Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Die vorgesehenen Aus-
gleichsmalnahmen dienen zur Stérkung des Biotopverbundes im Donautal als tber-
regionale Verbundachse.
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Flachennutzungsplan:

Eine Anderung des rechtskréftigen Flachennutzungsplans (genehmigte Fassung vom
01.08.2002) ist erforderlich. Im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
sind im Flachennutzungsplan folgende Nutzungen festgesetzt:

- Gewerbegebiet beschréankt bebaubar: (GE) Holzlager

- Grunflache zwischen dem Holzlager und der Tennishalle im nérdlichen Geltungs-
bereich

- Sé&ckerbach mit begleitenden Griinflachen
- Grinflachen angrenzend an den Baggersee.

Dze notwendige Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt in einem Parallelverfah-
ren zur vorliegenden Anderung des BPlan-Verfahrens “Industriegebiet | u. [1,

Abb. 2: Ausschnitt aus dem glltigen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Industriegebiet’
I+1l Markt Hengersberg, Landkreis Deggendorf, 1998. In Rot wurde der Geltungsbe-
reich fiir das Deckblatt 9 dargestellt.
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6.4.1

6.4.2

Begriondung mit Umweltbericht Anderung BPlan 1GI+1 (DB®)

Festlegung von Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung:

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Systematik der Beschreibung der Umweitauswirkungen auf die Schufzgiiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungshereiche:

im Rahmen des Umweltberichis werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzgiiter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrie-
ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen erfolgen in
nachstehender Systematik:

» Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden)

+  Proghose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

« Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichidurchfih-
rung der Planung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme;

In der naheren Umgebung des neuen Geltungsbereiches liegen keine Siedlungsbe-
reiche vor. Der gesamie Geltungshereich liegt in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Donau.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch den Holziagerplatz entstehen keine Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut
Mensch. Wohngebiete liegen nicht unmittelbar benachbart. Insofern sind Beeintréch-
tigungen fiir Wohnnutzung bzw. fir das Wohnumfeld sowie fiir die Ober- und Unter-
lieger bei Hochwasserereignissen nicht zu erwarten. Die langjahrige Nutzung des
Holzlagerplatzes in meist gleichbleibender Intensitédt [6st auch keine erheblichen Be-
einfrachtigungen auf die Naherholungsnutzung an den benachbart liegenden Wasser-
flachen aus.

Prognose bei Nichtdurchftihrung der Planung

Die Durchfihrung oder Nichtdurchflihrung hat keinen erheblichen Einfluss auf das
Schutzgut Mensch.

Wirkungsbereich Larm
Bestandsaufnahme:

Durch die stidwestlich parallel zum Holzlagerplatz unmittelbar angrenzende Autobahn
A 3 und dem Betrieb des seit langem bestehenden Ségewerkes Schwaiger sowie
durch die nordwestlich angrenzenden Industriebetriebe entlang der Industriestrale
bestehen Vorbelastungen durch Larm.
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6.4.4
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Prognose bej Durchfihrung der Planung:

Es ist lediglich mit temporaren Larmbeidstigungen am Tag durch Fahrzeuge auf dem
neuen Holzlager zu rechnen. In Relation zu der aktuellen Vorbelastung sind diese
nicht relevant.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung gibt es keine nennenswerten Veranderungen der Larmku-
lisse. Das Gebiet wird weiterhin durch die bestehenden Strallen larmbelastet.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme:

Im Sudwesten grenzt die Autobahn und im Nordwesten die Staatsstrafie 2126 unmit-
telbar an den neu geplanten Geltungsbereich an. Die Emissionen der Straflen betref-
fen das gesamte Gebiet. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Holziager befindet sich
keine Infrastruktur, die dem Zwecke der Erholung dienen kénnte. Aullerdem befindet
sich der Geltungsbereich im Industriegebiet Hengersberg.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Keine Veranderung der Erholungsfunktion

Praanose bei Nichidurchfiihrung der Planung
Keine Verdnderung der Erholungsfunktion

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Diese Schutzgiiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-
schrieben.

Bestandsaufnahme:;
Das Planungsgebiet wird seit 30 Jahren als Molzlagerplatz genutzt. Die Fahrgassen

sind geschofttert, die Lagerflichen sind offengelassen. Die offenen, nicht von Holzla-
gern bedeckten Flachen sind mit hochstaudenreicher Ruderalvegetation bewachsen.

Entlang des Ufers des Baggersees verlauft ein Ufergehdélz.
im Westen und Slden des Planungsgebietes verlduft der S&ckerbach, ein von dich-

tem Geholzbewuchs begleiteter Bachlauf mit Vorkommen von Butomus umbellatus
{Schwanenblume).

Am westlichen Ufer des Baggersees befindet sich ein amtlich kartiertes Biotop (Nr.
7244-1219-001, lineares Gewasserbegleitgehdiz). Das Biotop verlauft ebenso entlang
der Nordwest- und Nordost-Seite des Baggersees.
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6.4.5

6.4.6

Begrindung mit Umweltbericht Anderung BPlan IGi+ (DB9)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch den Betriebslarm kénnen Beeintrachtigungen fir larmempfindliche Arten ent-
stehen. Da die Nutzung als Holzlagerplatz jedoch bereits gegeben ist und im Osten
ein weiterer Holzlagerplatz besteht, ist nicht davon auszugehen, dass durch die Er-
weiterung des Holzlagerplatzes und die zusaizliche Zufuhr von Beregnungswasser
zusatzliche Beeintrdchtigungen entstehen.

Prodgnose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Es handelt sich bei dieser Teilfliche um eine isoliert liegende Teilfliche. Sie wird im
Sudwesten und Nordwesten durch Straften, im Norden durch die Tennishalle und wei-
teres Industriegebiet und im Osten von dem Baggersee eingegrenzt und weist auch
wegen der schon ber einen langen Zeitraum laufenden Nutzung als Holzlagerplatz
eine sehr geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen auf.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme; '

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist fast ausschliellich Gley und
Braunerde-Gley aus (skelefi-fllhrendem) Schiuff bis L.ehm, selten aus Ton (Talsedi-
ment). Das Retentionsvermégen ist mittel bis hoch. Die Bindungsstérke far Schwer-
metalie ist hoch bis sehr hoch. Von einer wesentlichen Bedeutung als Archiv ist nicht
auszugehen,

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der jahrelangen Nutzung der Flachen als Lagerplatz ist der natlrliche Zu-
stand des Bodens nur noch bedingt vorhanden. Da der Lagerplatz bereits hergestelit
ist, entstehen keine zuséatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Keine Verdanderungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme:

Der Boden ist grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare Boden-
schicht ist wassergeséttigt. Im Nordosten grenzt ein Baggersee an das Planungsge-
biet, im Sidwesten und Sliden der S&ckerbach. Das gesamte Planungsgebiet befin-
det sich in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts. Die Wasserentnahme
aus dem Baggersee zur Befeuchtung des gelagerien Holzes ist teilweise wasserrecht-
lich genehmigt bzw. wird in seiner Erweiterung Gegenstand eines Wasserrechtsver-
fahrens. Eine Beeinirachligung des bestehenden Hochwasserschutzes durch das be-
reits etwa 30 Jahren als Holzlagerplatz genutzte Areal ist nicht zu erwarten. Dartiber
hinaus wird kein Oberflichenwasser oder Abwasser dem Autobahngrund zugefiihrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Veranderungen.
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6.4.8

6.4.9

Begrindung mit Umweltbericht Anderung BPlan |G+l (DBY)

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
Schutzgter Luft und Klima Zustand:

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-
schrieben. Das Planungsgebiet dient nicht der Frischluftzufuhr.

Bestandsaufnahme:

Der Geltungshereich liegt im Industriegebiet Hengersberg. Bei der Lagerung des Hol-
zes entstehen keine Emissionen. Aufgrund der Nasslagerung kann es durch Verduns-
tungsprozessen zu einer Abkihlung kommen, wodurch ein kieinrAumiges Kaltiuftent-
stehungsgebiet entstehen kann. '

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Der positive kilhlende Effekt der durch die Verdunstung im Nassholzlager entsieht,
bleibt erhalten. Der Einfluss auf das lokale Klima ist als gering einzustufen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Die kihlende Wirkung entfaflt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftshild
Bestandsaufnahme:

Das Planungsgebiet liegt zwischen der Aufobahn A 3 im Sliden und einem Gewerbe-
und Industriegebiet im Norden. Im Osten grenzen zwei Baggerseen und Griinland an.

Prognose bei Durchftihrung der Planung:

Aufgrund der erheblichen Belastung durch Gewerbe und die unmittelbar benachbart
verlaufende Autobahn ist die Bedeutung des Planungsgebietes fir das Schutzgut
Landschaft sehr gering. Es entstehen keine erheblichen Begintrdchtigungen. Die Nut-
zung ist auf Holzlagerung begrenzt und besteht im Ubrigen schon seit geraumer Zeit.
Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf 8 m eingeschrankt.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Aufgrund der starken Vorbelastungen besitzt das Gebiet wenig Potential einen positi-
ven Einfluss auf das Landschaftsbild zu nehmen.

Auswirkung auf Schutzgiiter Kulturelles Erbe und scnstige Sachgiiter
Bestandsaufnahme:
Im Planungsgebiet sind keine Kuiltur- und Sachgiiter vorhanden.

Prognose bei Durchfithrung der Planung:
Nicht relevant.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung;
Nicht relevant.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNai{SchG) und Baugesetzbuch (§ 1a
Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpfiichtet, unvermeidbare Beein-
frachtigungen der Funkiionalitdt des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes
durch geeignete Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Der Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des bayerischen Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, sind VermeidungsmaBlnahmen
festgesetzt worden. Die Bebauungsplandnderung sieht eine ca. 5 — 30 m breite Ein-
grinung entlang der westlichen und siidwestlichen Uferlinie des Baggersees vor.

Entlang der stidwestlichen und siidlichen Grenze des Geltungsbereichs isteine ca. 7
- 20 m breite Griinzone unter Einbeziehung des Sackerbaches vorgesehen. Hier wer-
den aus artenschutzfachlichen Erwdgungen die dicht aufgewachsenen, bestehenden
Uferbegleitgehtlze ausgelichtet und zurlickgeschnitten. Da keine Gebéude (ausge-
nommen Pumpenhduschen) zuldssig sind und die Héhe der baulichen Anlagen be-
schrankt ist, kann ein erheblicher Eingriff in das l.andschaftsbild vermieden werden.

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Ein grofer Teil der Flache wird bereits seit knapp 30 Jahren als Holzlagerfliche ge-
nutzt (Vgl. Anhang Abb. 1, Lufthild aus dem Jahr 1993). Da der Holzlagerplatz bereits
seit Jahren in Nutzung ist und die Anderung des Bebauungsplans nur dazu dient die
aktuelle Nutzung rechtlich festzusetzen, entstehen keine zusétzlichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft. Fir die seit mindestens seit 1993 bestehenden
Holzlagerflachen wird darum kein Ausgleich erforderlich, denn diese existierte bereits
vor dem Inkrafttreten des aktuell glltigen Bebauungsplanes von 1998 (Vgl. Anhang;
Vermerk, Kanzlei pswp, 2018).

Ein Ausgleich ist flir Bereiche notwendig, fir die im giltigen Bebauungsplan Grinflé-
chen festgesetzt sind und die vor dem Inkrafttreten des Planes (1998) noch nicht als
Holzlagerfiache genutzt wurden (vgl. Abb. 3). Auf diesen haben sich Bestdnde mittle-
rer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) entwickelt. Die Ein-
griffsschwere wurde als Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) eingestuft.
Anhand der Bewertung des Bestandes und Eingriffes, ergibt sich aus dem Leitfaden
ein Kompensationsfaktor zwischen 0,8 und 1,0. Dadurch, dass die geplante Planung
und der aktuelle Zustand auf den genutzten Holzlagerfldchen einen wasserdurchlés-
sigen Untergrund aufweisen, wird hier der Faktor 0,8 gewé&hlt. Somit 14sst sich foigen-
der Kompensationsbedarf errechnen: ‘
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Begrindung mit Umweltbericht

Anderung BPlan IGI+I| (DB9)

Tabelle 1: Berechnung des Kompensationsbedarfs anhand des Leitfadens ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung*“

Flache in ha Faktor Ausgleichsflachenbe-
Grinflache im Be- darfin ha
bauungsplan festge- 0,300 0,8 0,24
setzt (Typ A I, mittlerer
Wert)
Summe 0,300 0,24

Abb. 3: Ausschnitt aus dem giiltigen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Industriege-
biet* 1+l Markt Hengersberg, Landkreis Deggendorf. In Blau wird der nachweis-
lich seit 1993 als Holzlagerplatz genutzte Lagerbereich dargestellt. Der gepunk-
tete Bereich im Norden des Holzlagers sowie die graue Flache sind im Bebau-
ungsplan als Griinflachen eingetragen. Die Nutzung als Holzlagerfléche reicht
viele Jahre zurtick und darum ist in dem blauen Bereich kein Ausgleich erforder-
lich. In Rot sind Erweiterungen des Sagewerks dargestellt, welche nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplanes 1998 stattgefunden haben. Fir diese ist ein
Ausgleich notwendig. Diese Aussagen basieren auf der Analyse von Luftbildern
aus den Jahren 1993, 2002, 2010, 2014, 2015, 2017, 2019 und 2020 (Anhang

Abb. 1-8).

18087-240321-BPlan-IGI+|_DB9-Begrindung_Umwellbericht.docx

Seite 20



Begrindung mit Umweltbericht Anderung BPlan IGI+1 (DB9)

Der Ausgleichsbedarf betragt 0,24 ha. Dieser soll im Planungsgebiet im Bereich der
Fléchen und Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durch eine Aufweitung des Séckerbachs in bestimmten Teilbereichen, so-
wie durch die Aufwertung der Uferrandbereiche des Sackerbachs erbracht werden.
Durch die Auftichtung und Verjlingung von Gehélzbestanden, das Aufwerten und Ab-
flachen der Uferb&schungen und Pflanzung von Gehélzen wird eine Flache von ca.
0,79 ha aufgewertet und dient somit dem Ausgleich des Eingriffes. Insgesamt kommt
es durch die Anderung des Bebauungsplanes zu einer positiven Bilanz zwischen Ein-
griff und Ausgleich.
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Alternative Planungsmadglichkeiten

Die Anderung des Bebauungsplans mit einer Erweiterung des Holzlagerplatzes nach
Nordwesten ist aktuell die einzige Entwicklungsmdglichkeit, um den Bedarf der Firma
Schwaiger Holzindustrie GmbH & Co.KG an Lagerplatz abzudecken. Eine Erweite-
rung nach Sidosten in den Bereich des temporar genutzten Nassholzlagers ist in na-
her Zukunft vorgesehen, wenn die bereits eingereichte Verlangerungsgenehmigung
des temporar genutzten Nassholzlagers endet und die Hochwasserschutzmaflnahme
Niederalteich fertiggestelit ist. Eine Erweiterung nach Norden und nach Siden wird
durch die Baggerseen bzw. die Autobahn A3 eingeschrankt.
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Monitoring

Monitoring-Mafinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich des
Nassholzlagerplatzes nicht veranlasst. Sollten sich nach Abschluss des Verfahrens
entsprechend der Unterrichtung der Gemeinde durch die zusténdigen Behérden ge-
mafR § 4 Abs. 3 BauGB Hinweise ergeben, so werden diese seitens der Gemeinde
beachtet.
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Begrindung mit Umweltbericht Anderung BPlan IGI+ll {DBY)

Zusammenfassung Umwelthericht

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fur die Entstehung eines
Nassholzlagerplatzes mit zugehorigen Grunflachen und der ErschlieRungsanlage.
Das Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand insgesamt eine mittlere Bedeu-
tung fir Natur und Landschaft auf.

Der nétige Ausgleichsbedarf wird durch vier Aufweitungen des Sé&ckerbaches im Gel-
tungsbereich des B-Plans ausgeglichen.

Hinweis zur Crinflache sidilich der Tennishalle nach dem juristischen Gutachten der
Rechtsanwalte Dr. Spieth und Hellermann:

Im Gegensatz zu den Inhalten der bisherigen Auslegung des B-Plans entsteht durch
die Anderung des Bebauungsplans kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft,
denn die rein ,planerische Beseitigung" der betreffenden Griinfléche (sidliche Teilft-
che von Flur-Nr. 810), die nur einer Korrektur des Bebauungsplans und dessen An-
passung an die tatsdchlichen Verhéltnisse gedient hatte, I6st keine Ausgleichspfiicht
aus. Ausgleichspffichtig kénnte allein eine jetzt oder in absehbarer Zukunft eintretende
tatsdchliche Verénderung sein. Eine solche tatséchliche Verdnderung tritt vorliegend
indes nicht ein, da die betreffenden Fldchen — einschliefilich der stidlichen Teilffdche
von Flur-Nr. 810 ~ seit 30 Jahren unverédndert bereits als Holzlagerplatz genutzt wer-
den (langjahriger Pachtvertrag zwischen Gemeinde und Fa. Schwaiger).

Planverfasser
Freising, den 21.03.2024

Dr. Schober Geselischaft fir Land-
schaftsplanung

Markt Hengersberg

Hengersberg, den ... e
Chyristian Mayer (1. Blrgermeister)
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11 Anhang

Anhang Abb. 1: Nachweis, dass bereits 1993 Holzlagerung stattgefunden hat, auf der Flache
die im Bebauungsplan von 1998 als éffentliche Griinflaiche ausgewiesen
wurde (rote Umgriff). Hier wird ebenfalls veranschaulicht, dass die Griinfliche

privater Randbereiche zwischen dem Holzlager und dem Baggersee ebenfalls
zu einem grofen Teil bereits 1993 als Holzlagerfliche genutzt wurde (blauer

Umgriff).
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Anhang Abb. 2: Luftbild des Holzlagerplatzes aus dem Jahr 2002. In Rot ist der Bereich ein-
gezeichnet, der nach dem Bebauungsplan als private bzw. &ffentliche Griin-
flache definiert ist und seit 2017 zu Holzlagerflache umgewandelt wurde oder
im Zuge der kiinftigen Planung Holzlagerflache wird (vgl. Luftbilder, Anhang
Abb. 2 bis Abb. 8).

. |

R - - ey gt s
Anhang Abb. 3: Luftbild des Holzlagerplatzes aus dem Jahr 2010.
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Google Earth

Anhang Abb. 5: Luftbild aus dem Jahr 2015.
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Anhang Abb. 6: Luftbild des Holzlagerplatzes aus dem Jahr 2017.
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Anhang Abb. 7: Luftbild aus dem Jahr 2019.
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Anhang Abb. 8: Lufthild aus dem Jahr 2020.
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Rechtsanwalte Dr. Spieth und Hellermann: Juristische Begutachtung zur Griin-
flachenplanung siidlich der Tennishalle:

Zur  naturschutzrechtlichen  Ausgleichspflicht bei  Anderung des
Bebauungsplans Industriegebiet | + 11 (DB 9)

Der vorliegende Vermerk geht im Auftrag der Schwaiger Holzindustrie GmbH & Co.
KG der Frage nach, ob im Zusammenhang mit der nérdlichen Flache des alten Holz-
lagerplatzes (stidliche Teilflache von Flur-Nr. 810), die derzeit noch mit einer Grinfla-
che Uberplant ist, bei der geplanten Anderung des Bebauungsplans Industriegebiet |
+ |l durch Deckblatt 9 ein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft zu leisten ist.

Auf Grundlage des bekannten Sachverhalts sehen wir fir eine solche Ausgleichs-
pflicht keinen rechtlichen Anknlpfungspunkt. Dies ergibt sich aus den folgenden Er-
wagungen:

e Der Bebauungsplan Industriegebiet | + 1l (15.03.1990) sah fir die betreffende
nordliche Flache des Holzlagerplatzes (stidliche Teilflaiche von Flur-Nr. 810) zu-
nachst eine Gemeinbedarfsflache (Festplatz) und eine umlaufende Grinflache
vor. Der Bereich des Ubrigen Holzlagerplatzes (Flur-Nr. 801-805, 808-809) war
seinerzeit vom Bebauungsplan raumlich nicht erfasst.

e |m Zuge der ersten Anderung des Bebauungsplans (31.08.1998) — genannt ,Er-
weiterung Holzlager / Gewerbegebiet Schwaiger' — wurde die Gemeinbedarfsfla-
che (Festplatz) aufgegeben und auf der betreffenden Flache (stidliche Teilflache
von Flur-Nr. 810) insgesamt allein eine Grinflache festgesetzt. Im Bereich stdlich
und slidwestlich davon — der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurde insofern erweitert — wurde ein Bereich flir den Holzlagerplatz (Flur-Nr. 801-
805, 808-809) sowie in Randbereichen eine schmale private Grunflache (Flur-
Nr. 803, 807) ausgewiesen.
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o Diese Festsetzung wurde auch im Zuge der letzten Aktualisierung der Bauleitpla-
nung durch Deckblatt 3 (28.11.2005) bis heute beibehalten.

o Tatsé&chlich hat auf den Flachen stidlich und siidwestlich (Flur-Nr. 801-805, 808-
809) jedenfalls seit 1990 durchgehend bereits der Holzlagerplatz des Sagewerks
und keine Grunflache oder eine andere naturschutzfachlich wertvolle (und damit
ausgleichspflichtige) Flachen hestanden, was durch datierte Luftaufnahmen be-
legt wird. Vor 1990 war ein sldlicher Teilbereich von Flur-Nr. 810 Seeflache, die
im Auftrag des Marktes Hengersberg und vor der Verpachtung an das Ségewerk
Schwaiger aufgefullt worden ist.

o Unabhé&ngig von gewissen verbleibenden Unsicherheiten fir die Zeit vor 1990 an-
dert die nun ins Auge gefasste Anderung des Bebauungsplans Industriegebiet | +
[l durch Deckblatt 9, namentlich die Beseitigung der Griinflache auf der stidlichen
Teilflache von Flur-Nr. 810 zugunsten einer Ausweisung als Holzlagerplatz an den
seit 30 Jahren bestehenden tatsachlichen Verhdltnissen vor Ort nichts. Durch die
Bebauungsplanédnderung wird keine tatsachliche Grinflache beseitigt, sondern
nur die (gegenstandslose) Planung fiir eine Griinflache.

e In der bloBen Anderung einer Planung, die jetzt und in absehbarer Zukunft zu
keinen tatsachlichen Veranderungen fiihrt, ist aber kein Eingriff in Natur oder

18087-240321-BPlanGI+||_DBY-Begriindung_Umwellbericht docx Seite 31



Begriindung mit Umweltbericht Anderung BPlan tGl+l (DB9)

Landschaft zu erkennen; wir sehen damit auch keinen Anknipfungspunkt fiir eine
naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht.

« Was ein Eingriff ist, bestimmt sich auch fir das Bauplanungsrecht nach dem Na-
turschutzrecht (§ 1a Abs. 3 BauGB). Ein Eingriff ist danach jede ,Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen
kénnen" (§ 14 BNatSchG). Schon nach dieser Formulierung spricht viel dafiir,
dass ein Eingriff immer eine schon absehbare tatsachliche Veranderung der fat-
s&chlichen Verhalinisse voraussetzt.

« Die Rechisprechung hat die hier interessierende konkrete Frage soweit ersichtlich
noch nicht entscheiden. Sie geht aber im Sinne des hier zugrunde gelegten Ver-
stdndnisses davon aus, dass MafRstab und Bezugspunkt eines naturschutzrecht-
lichen Eingriffs die tats&chliche naturrdumliche Entwickiung ist (BVerwG, Urt. v.
16.12.2004 — 4 A 11/04 —, Rn. 22, juris). Bei Aufstellung eines Bebauungsplans
sei ,eine Ermittlung und Bewertung des vorhandenen Zustands von Naturhaushalt
und Landschaftsbild in der konkreten Raumeinheif und des zu erwartenden Aus-
mafRes erheblicher Beeintrachtigungen" erforderlich (OVG Saarland, Urt. v.
18.03.2016 — 2 C 382/13 —, Rn. 132, juris). Von einem Vergleich allein der Pla-
nungssituation vor und nach der Anderung, entkoppelt von den tatsachlichen Ver-
hélinissen und Entwicklungen, ist an keiner Stelle die Rede.

« Die Kommentarliteratur zu den entsprechenden gesetzlichen Vorschriften besté-
tigt dieses Verstdndnis (etwa Landmann/Rohmer UmweltR/Gellermann
BNatSchG § 14 Rn. 9: ,Handlungen, Vorhaben und Malnahmen, die eine Grund-
flache in ihrem &ufieren Erscheinungsbild verandern, sind als relevante Veridnde-
rungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu erachten”; BeckOK UmweltR/Schrader
BNatSchG § 14 Rn. 9: ,Ausgangspunkt ist die real vorgefundene Erdoberfliche®).

Damit ist festzuhalten, dass die rein ,planerische Beseitigung” der betreffenden Griin-
fidche (stdliche Teilflache von Flur-Nr. 810), die nur einer Korrektur des Bebauungs-
plans und dessen Anpassung an die tatséchlichen Verhaltnisse dient, keine Aus-
gleichspflicht ausldst. Ausgleichspflichtig kinnte allein eine jetzt oder in absehbarer
Zukunft einfretende tatsachliche Veranderung sein. Eine solche tatsachliche Verénde-
rung tritt vorliegend indes nicht ein, da die befreffenden Flachen — einschliefilich der
stidlichen Teilfldche von Flur-Nr. 810 — seit 30 Jahren unverandert bereits als Holzla-
gerplatz genutzt werden.

Dr. Wolf Friedrich Spieth Niclas Hellermann
Rechtsanwalt Rechtsanwalt
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Anhang Abb.9: Beb g Industriegebiet | + Il Markt Hengersberg, Landkreis H g {aktuell rechiskréfiger Bebauungsplan aus dem Jahre 1998). Der Geltungsbereich far das

und dy pls
Deckblatt 9 ist in Rot dargestellt,
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