Ubersichtsplan mit Zutahrten {Mafstab 1:5.000)
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[ 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/4)

]

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/4)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4)

]

[ VERFAHREN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

2. Malt der baulichen Nutzu
Maximale Modulhshe 3,5 m,
Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.
Maximal zulissige GRZ = 0,50
Fiir die Ermittlung der Gr
reiches mafigeblich.

Bei der Berechnung der Grundfiache sind jeweils die von den Modulen und sanstigen baulichen
Anlagen Oberragten Fischen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands-
fiéichen zwischen den Modulreihen.
Die Grundfliche der maglichen Nebengebsude und uniergeardneten baulichen Anlagen darl
einen Wert von 100 m? nicht Oberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen

Sonstiges Sandergebiet fr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11,

Abs. 2 BauNVO

Zuldsslg ist die Errichtung einer F mit | Tral
stationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeardneten Nebenamagan ' e Wi den lechnischen
Betrieb und die Pflege der Photovaltaikanlage erforderfich sind.

9 Abs. 1 N
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3. Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen

‘ ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE S

9 Abs, auGB,
Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

auberhalb des ichs

]

Zufahrisfidche innerhalb des Geltungsbereichs

(§9 Abs 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Bestand Gebiude aulierhalb des Geltungsbereich 8.

Trafostationen

BemaBungen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinal Flachen fur Ma
Hehenlinien (m) zur Pllage U U foc! bs.
Abs. 6 BauGE

Landschafsschutzgeblet "Bayerischer Wald" (nachrichtiich Gbernommen)

Telekom (nachrichtlich bemommen)

Mittelspannungsleitung (Bayemwerk - nachrichtlich Ubernommen)

Niederspannungsleitung mit beldseitig 0,5m Schutzzone
(Bayemwerk - nachrichtiich Gbernammen)

Slehtdrelecke (Kreisstraie DEG 7)

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovaltaikanlage und auflerhalb
des Zaunes - Malinahme M1 (textliche Festsetzungen - 1.7.1)

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonsligen Bepllanzungen -

Malnahme M2 (textliche Festsetzungen 1.7.2)
iche:

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans La
Zaun ohne Sockel, Abstand
zum Boden mind. 15 cm S

te Flache des

auh'

Schu!

Zufahrt mit Tor

Photovoltaikmedule

Die Planzelchnung ist Bestandtell dieser Satzung. Im Geltungsbereich des Bebauungspiar!es sind die

in der F textlichen F ge des

planes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsvererdnung (auuNVD) die Planzemn“.
und die , [eweils in der zur Zeil der Planauslegung nach § 3 Abs

2 BauGB geltenden Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Ergdnzung der Planzeichen folgende Festsetzun.
gen mafigebend:

Der rdumliche Gellungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 813 und 855 TF der Gemarkung Waltersdorf,

1.1 Art der baulichen Nutzung
- Sonstiges Sondergebat for Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem, 5 11, Abs, 2 BauNVO_
-Zul&ss\g st die Emnhtung einer mit
sowie weiteren
l!:hnlsch!n Beln!h und die Pllege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1, die fir dgn

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Maximal zuldssige GRZ = 0.8
Far dle Ermittiung der Grundfléchenzahl ist die gesamte Fléche des festgesetzten Geltungs-

b Bei der sind jeweils die von den Modulen
und Bﬂﬂﬂ\gen baulichen Anlagen Uberraglen Fldchen anzurechnen, nicht jedoch
die \ege bzw. zZwischen den

Die Grundfléche der méglichen Nebengebiude und untergeordneten baulichen Anlagen dart
einen Wert von insgesamt 100 m* nicht Uberschreiten. Die einzeinen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

13 Bauweise
Funktionshedingt geman Plandarstellung.
Verwendung von Schraub- ader Rammfundamenten.
Maximale Modulhghe 3.5 m,
Die maximalen Hohen sind b natlrlicher Geldndeoberkante zu messen.
Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m
Modulabstand zum Baden mind. 0.6 m

1.4 Zufahrten
Als Zugang zum wird die Zufahrt im genutzt,
Der direkte i wird in mit dem befestigt

und gegebenanfalls asphaltiert.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

« Die Mebengebiude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthahe witd auf 4,0 m ab der nattrlichen
Geldndeoberkante festgesetzt.

- Die Relhen der F sind der

- Neue Stellplitze, Zufahrten und Betriebswege sind, rml Ausnahme der Ertiichtigung des:

zur ]

oder mit wassergebundener Decke 2u befestigen

1.6 Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstiick ist mit elnem (z.B. oder El
einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.
Zaunhéhe:

Max. 2,0 m Uber Geldnde. FUr optionale kann je nach
punkiuell ein bis zu 4,0 m hoher Blendschulz an der Zaunanlage angebracht werden.

17 und
Die glhnnldnenschen und naturschutzfachlichen Mainahmen sind spétestens in der
i nach der Anlage zu realisieren. Der Abschiuss der
1 ist dem L D zur Abnahme Im gesamten

Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten,
Fremdldndische und invasive Arten sind dauerhaft im Geltungsbereich zu bekampfen.

5 Jahren nach Inbetriebnahme der Anlage ist ein Nachweis Ober den Erfolg des
Pragnosezustands zu erbringen. Falls sich dieser nicht eingestellt hat, miissen emeut
Mafnahmen zur Aushagerung und einer Herstellung eines extensiv genutzien Griinlandes
gemah Zielzustand in Absp mit der Unteren werden.

Risikomanagement: Bei negaliver Prognase bezlglich ener méglichen Zielerreichung des

Zustandes nach 5 weileren Jahren Ist eine Nact a
Eingriffe in mit der Unteren a 5
sind i des
zu entwickeln oder vam ur Verfigung zu stellen.
174 M1 - und Pflege im Bereich der |

Im Bereich der Photovaltalkaniage und auf den gekennzelchneten Flachen ohne dauerhaften
Bewuchs bzw. den unbepflanzten Flachen auflerhalb des Zaunes ist der Biotop- und
Nutzungstyp G212 manig extensly genutztes, atenreiches Grinland (Ziel: G212, hoher
Antell an wiesentypischen krautigen BlUhpflanzen (> 10 Arlen mit einer Deckung > 12,5 %
ausgenommen Nahrslaffzeiger) anzustreben.

Bevorzugl wird die Hersteliung durch tragung ven geeigneter en
mit der UNB und mitiel ing durch
Mitwirken des Landschaftspllegevartandes, Alternativ: Sofern keine Mahgulibertragung
maglich ist, Verwendung von Regiosaalgut mit sehr hohem Krauteranteil Gronlandansaat
(autochthenes Saatgul der Herkunftsregion 15).

Die Fléche ist durch eine dreischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu plizgen.
Nach 5 Jafren kann die Mahd auf 2x pro Jah reduziert werden. Das Méhgutist abzufahren.
Eine ichen ist analog zu einem Schnitt zul#ssig. Die
Weidelange richtet sich dabei nach der Dauer, die die Tiere fr das Abasen der Fldche
brauchen. Danach sind diese wieder zu entfemen. Erster Schnitt nicht vor dem 15,06, Auf
Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten, Stramkabel missen so verlegt und die
Solarmadule so angeordnet sein, dass eine mégliche Verletzung ven Veidetieren aus-

werden kann. Eine istim Zeitfenster der Nutzung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage eingestellt, wedurch sich das gesamte Bodengefuge im Laufe der
vorgesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unterziehen wird.

1.7.2 M2 - Einarinung:
Zur abschnilisweisen Eingriinung der Anlage im Norden, Weslen (enliang der Krelsstrafie)
und Slden wird eine 3-reihige Hecke mit 10 % Helstern aus autochihonen Struchem und
Baumen felgender Pllanzliste mit enem Pfianzabstand von 1,0 x 1,5 m gepfianzt. Es sind
mind. 6 verschiedene Arlen aus der unten aufgefuhrien Auswahl zu verwenden

Zviischen den Gehélzen sind Aligrasstreifen 2u entwickeln, welche nur bel Bedarf mit mindestens
20 cm angehobenem Mahwerk zu mahen sind. Mit der vorgesehenen Eingrinung wird der
negativen Beeintrichtigung hinsichtiich des Landschaftshildes entgegengewird und werden
hochwertige Strukturen auf ehemaligem Ackerland geschafien.

Auswah| mbglicher helmischer Helster (2xy, 150 - 200 om
Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Betula pendula Sandbirke

Auswahl maglicher heimischer Striucher (vSir., 60 - 100 cm

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Eu L

Hartriege!
Hasel
Zwieigrifiiger Weidom

Rhamnus frangula Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Scmehe (nurW\dh:m\nm aus dem Naturraum)
Rosa canina H Rose (nui aus dem
Sambucus nigra Holunder

\Viburnum opulus. Gemeiner Schneeball

Pllege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumainahmen auf den Grinfiéchen zulissig, welche
der Emeichung des Zi Fremde Gehs ichse und invasive
Arten sind in den ersten drel Jahren durch Ausmahen zu entfemen. Es |st auch sicherzustelien,
dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsergung von Grinschnitt, Nutzung
als Lagerfliche, Gartenfliche oder Freizeitfidche.

1. Der Markt Hengersberg hat in der Sitzung vom 25.11.2021 gemah § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des. Der A "
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um!so mal § 4 Abs ZBauEBIn der Zeit

igen mger Bifentli
ng vom 20 Wwd
A

Hengersberg hat mit Baschluss des Gemeinderats vo! o &8 . Lo fen

m §1n Abs. 1 BaUGS In der Fassung vor Al g g&
g

5. Der Entwurl des Bebauungsplans in der Fa:
gemé § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vo

if,der Begrandung
ausgelegt

eister

Christian Mayer, 1.B0

8, Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde ol B §10 Abs.3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Banawngsman 'mit Begriindung wird
seit diesem Tag 2u den Ublichen Di in der Mar zu
Einsicht bereilgehallen und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der

Bebauungesplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Salz 1 ui sowie Abs 4 BauGB und die §§ 214 und 215 Baug wurd'e in d==
Bekannt

ing
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2. TEXTLICHE HINWEISE (1/2)

2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2)
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Grenze des Gelkingsbereichs (Fluslicksgrenze)

2.1 Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftiiche Nutzfiichen an und hat deshalb Emissionen,
und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft {z.B. Staub)

St (10
Cs: Camnus sanguinea (Roler Harlriegal) Pa: Prunus avium (Vagel-Kirsche)
Ca: Corylus avellana (Hasel) Chb: Carpinus belulus {Hainbuche)

Pe: Prunus spinosa (Schlehe)

17.3 Elngriflund Ausgleich
Gemaf dem Rur 1 Bau-und Behandlung von Freifldchen-Photo-
voltalkanlagen - Hinweise des Bayerischen Staateministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr®
(2021) kdnnen durch und P erhebliche Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Bio-top- und Nutzungstyp A11 oder
G11 vorliegt, und der Zielzustand ,mARig extensiv genutztes, artenreiches Grinland" (G212)
auf den Flachen unter der PV-Anlage emeicht werden kann. In der voriiegenden Planung
finden diese Vargaben entsprechend Anwendung. Aus diesem Grund ist in diesem Fall gemalt
den naheren Ausfubrungen m Unrwellberich der Bau fner P-Aniage ofne die Ermittiung von

nd ) méglich,

sgleich un

1.8 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Der Vort ‘hat sich dem Markt im Ds g bzw. stadte-
baulichen Vertrag zu verpflichten, sofemn der Markt oder Drilte eine WEilErﬁjhr\mQ der Nutzung
nicht die Anlage nach Aufgabe der Nutzung riickzubauen.
Samlliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfemen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen,

Nach Nulzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtscha fichen Nutzung zur Verfigung
2u stellen.

1.8 Flurschiden
Die &

enlschidigungsles hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule miissen

vom Betreiber geduldet werden, Reinigungskosten dirfen nlﬁm auf die umllsger\d!n Landwirte

abgewdlzt werden. Eine Haftung der lossen.

Dies kann in Form einer Haftungsfrelstellung geschehen, in welcher der Enlml‘bar fur sich und

seine auf jeglichen Haft. verzichtet, safern infolge von landwirt-

schaﬂhd\en Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsitzlich ist elne ordnungsgemate
auf den der F Flachen von Seiten des Betreibers

20 dulden.

Eine Verunkrautung der iberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaik-

anlage ist durch geeignete Mafinahmen zu verhindern. Durch die regelmahige Pllege soll das
Schadpllanzen und die damit negalive Beeintrichtigung der mit

Kulturpflanzen bestelllen Fldchen in der werden. Der

ist zu entfernen, Die Flache darf nicht gemulcht werden

2.2 Wasserwirtschaft
Der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich der beiden Trafos) hat
entsprechend den einschidgigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung AwSV zu erfoigen.

2.3 Bodendenkmaler
Eventuell auftretende Badendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege. Art, 8 Abs, 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

2.4 Altlasten
Es wird emplohlen, bel evil. das Erdreich generell van
elner fachkundigen Person organoleptisch beurteilen 2u lassen. Bel offen sichtlichen Stérungen
ader anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, elc.) Ist das Landratsamt bzv. das VWA
Deggendorf zu Informleren.

2.5 Energie
Mittel- und Nisderspannung;
Esist sine Tr auf dem 2u erichlen. Fir die Transfor-
1 bendtigt der . je nach p ein Grundstlick mit einer Groke
2wischen 18 qm und 35 gm.
Die gultigen U wiften der Berufsger und

far i Anlagen und (VBG 4) und die darin aufgefUhrten VDE-

Bestimmungen sind einzuhalten.

——&

2.7 Brandschutz
Es gelten die Vorgaben der BayBO Ar. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Uber Flachen fr
die Feuerwehren auf Grundstiicken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

Etachen fr die Feverwenr
Zu den
zufahiten sowie Aufstell- und fur die Feuerwehr sind auf Pr

enisprechend der Bayerischen Technischen Baubeslimmungen (BayT8) Ausgabe Oklober 2018
(vgl. AIMBI Nr. 1212018 Lid. Nr. A 2.2.1.1) die Vargaben der Richtlinie iiber Flachen fur die
Feuerwehr" einzuhalten.

ist eine. Bei Feuerwehr-

Ansprechpartner

U einen Ansprechpartner im Schadensfall ereichen zu kinnen, muss am Zufahristor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage angebracht sein
und der &rtlichen Feuenwehr mitgeteilt werden,

Feuerwehrplan

Wegen der von P ist ein Fi plan nach DIN 14085
erforderfich. Neben den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die LeitungsfUhrung bis
zumizu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungs-
untemnehmens erkennbar sein.

Der ist der zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen
Mit \l\helnabnahme ist der Feuerwehrplan nach DIN 14095 In drei Ausfertigungen gedruckt und
als PDF Datei der Brandschutzdienststelle zu Ubermitteln.

Eine Einweisung fr die Brtlich zustandige Feuerwehr hat durch den Betreiber zu erfolgen.
Rickfragen bitte per Email an: brandschutzdienststelle@Ira-deg bayern.de

Zuganalichkeit
Sollte der Betrelber elne gewaltlose Zugangsméglichkelt fir die Feuerwehr schaffan wollen,
kann am Zufahristor ein F Typ 1 (nicht vd

werden.

2.8 Bayernwerk:
Der Scnulzzonenhmlch fr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse. Der Zugang, sowie dis Zufahr, zu unseren Kabeln muss jeder-
zeit gewahrleistet sein, damil Aulgrabungen z. B, mit einem Minibagger, maglich sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan
Sondergebiet ,,Solarpark Friedholz“

Markt: Hengersberg
Landkreis: Deggendorf
Regierungsbezirk: Niederbayern

Genehmigungsfassung 19.01.2023

Ubersichtsplan 1 : 25,000

Planunteriagen
‘Grundharte erstelll von Ingenieurtiro Geoplan, Osterholen, auf digitaler Flurkare der Bayenschen
Vermessungsvervallung

Unterarung

Aussagen Ober aufdie L

aus den amilizhan Karien, aus der Grund<arte nach aus Zeichnungen und Ted abgeleitat werden
Nachrichiiche Ubemanmen

lichen Feld- und ge, die durch dis beansprucht werden, sind Sollte eine zusitzliche Leitungsveriegung in ffentiichen Stralengrund des Markles Hengersberg werden
durch den Belreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit dem oder anderer Stadte oder Gemeinden natwendig werden, ist dies rechizeitig ver Baubeginn bei der L
Markt Hengersberg wiederherzustelien. Stadt zu bi Ein entspr st . FOr cia Plomna Gefllen wi e 418 Rachin yor, Oy werden
Enhadsverasser

1.10 Werbeanlagen 2.6 Grenzabstinde Bepflanzung

Die Emichtung von beleuchteten Werbeaniagen ist nicht zuldssig. Aut die Einhaltung der in § Art, 47 Grenzabstand von Pflanzen” und Art. 48 ,Grenzabstand bei L GeoPlan

landwirtschafllichen Grundstiicken* AGBGB (Gesetz zur Ausfilhrung des Burgerlichen Gesetz-

1.11 Entsorgung buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben wird

Zum Anfall von Jlen bzw. zu deren ) baw Rk Donau-Gownrbepark 5, 34486 Cstarhason 5 ?

and BUIAHUNNUHQ des des L i D gEEiQﬂElE FON: 08932 85440 / FAX. 09532 9544.77 o

Nachwelise vorzulegen Projskiiting: Sebastan Kret IR0
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