' Bekanntmachung

Anderung des Bebauuhgsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
»Industriegebiet Teil | u. 11 durch DB Nr. 10

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.04.2023 die Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan ,Industriegebiet Teil | u. II” durch DB Nr. 10 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft und liegt samt Begriindung ab
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus Hengersberg, Bauamt, Zimmer 21, Mimminger Str.
2, 94491 Hengersberg 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden. Die Satzung mit Begriindung ist
zudem auf der Internetseite des Marktes Hengersberg unter https://www.hengersherg.de/de/markt-
hengersberg/bekanntmachungen.html einsehbar.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhaltnis der Satzung und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

4. nach § 214 Abs. 2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht gem. § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung. der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erloschen Entschddigungsanspriiche fiir nach den §§ 29 bis 42 BauGB eintretende
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Offentliche Bekanntmachung durch Hemgersberg, den 22.05.2023
Anschlag an der Amtstafel gemeinde Hengersberg
Am 22.05.2023

Abgenommen am
Hengersberg, den.......c..ccccc.....

Unterschrift 1. Biirgermeiskgr
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| Begrindung

1 Planungshistorie
1.1 Raumliche Ubersicht
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Abbildung 1: Ubersicht Plangebiet

1.2 Bebauungsplan Industriegebiet | und 1l Deckblattanderung 8

Die Anderungen im Bereich des Deckblattes Nr. 8 wurden im Bereich der Keltereistralle umgesetzt, die
nach Westen verléangert wurde, sodass die groen Industriegebietsflachen auch fur kleinere Betriebe
genutzt werden kénnen. Auferdem ist die Baulinie und deren Mindestbauhthe von 7 m bzw. 10 m
entfallen, so wird den Anwohnern im Norden eine durchgehende Mauer von Uber 200 m Lange s(idlich
Ihrer Grundstlicke erspart. :

Es sind keine neuen bebaubaren Flichen entstanden. Griinflachen blieben ebenso im selben Umfang
vorhanden und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ebenfalls nicht veréndert.
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Abbildung 2: Bebauungsplan Industriegebiet | und Il Deckblattéanderung 8

2 Anlass der Deckblattanderung 10

2.1 Planungsziele

Der Markt Hengersberg hat am 01.07.2021 beschlossen, den Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung ,Industriegebiet | und II" durch Deckblatt Nr. 10 zu &ndern. Das Verfahren zur Deckblattdnderung
Nummer 9 wird derzeit vom Markt Hengersherg nicht fortgefiihrt.

Die Anderungen im Bereich des Deckblattes Nr. 10 betreffen den bestehenden Bebauungsplan im Be-
reich des Entwasserungsgrabens zwischen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855.

Anlass der Anderung ist die geplante Betriébsemeiterung der Firma KBVW GmbH & Co. Vermdgens-
verwaltungs KG ihrer Betriebsfldche auf FI.Nr. 837/4 auf die westlich des Grabens gelegene FI.Nr. 854,
Die Zukunftssicherung des Standortes erfordert zwingend die betriebliche Erweiterung.

Der bisher im Bebauungsplan ,Industriegebiet | und II" festgesetzte, parallel zum Entwasserungsgraben
zwischen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855 verlaufende Radweg wird vom Markt Hengersberg
nicht realisiert. Der Radweg entféllt, weil die FuBgangerfrequentierung in diesem Bereich von der
Seckerstrale zur Keltereistralle so gering ist.
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Im Rahmen der voriiegenden Deckblattdnderung wird eine direkte Verbindung zwischen den Flursti-
cken 837/4 und 854 geschaffen. Es wird eine ca. 8 m breite Uberfahrt notwendig, um den ca. 2 m breiten
und 50 cm tiefen Entwasserungsgraben zu queren, Die Uberfahrt ist aus Sicherheitsaspekten mit einem
mind. 15 cm hohen Schrammbord auszustatten. Fir die Uberfihrung ist eine Verrohrung des Grabens
notwendig. Ein entsprechender hydraulischer Nachweis ist hierfiir zu erbringen. Aufgrund des entfalien-
den Radwegs werden die Griinflichen erweitert, '

Da sich das Gelénde im méglichen Uberschwemmungsbereich der Donau befindet, darf kein zusatzli-
ches Bauland entstehen. Durch die 10, Deckblatté&nderung entstehen keine neuen Bauflichen, die Be-
bauungsplananderung fihrt aufgrund des Entfalls des Radweges sogar zu weniger versiegelten Fla-
chen,

Negative Auswirkungén auf das Ortsbild sind aufgrund der Wahrung der Grundziige und der weiterhin
glltigen Festsetzungen nichi zu erwarten.

Die wasserrechtliche Situation bleibt unverandert und ist auch weiterhin bei den einzelnen Bauvorhaben
Zu beachten. ‘

Die festgesetzten Emissionskontingente bleiben erhalten und auch der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird nicht verandert.

2.2 Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Aufgrund der Lage in mitten eines Industrie-/Gewerbegebietes, der Beibehaltung der Schallkontingente,
der geplanten Griinordnung, der Beibehaltung der Wegeverbindungen und der weiteren Festsetzungen
ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter. Aufgrund des Entfalls des

Radwegs zwischen den Flurummern 837/4 und 854 bzw. 855 ergibt sich sogar eine Zunahme an
Griinflache, da geplante versiegelte Flache durch Griinflache ersetzt wird.

Auswirkungen auf den Verkehr

Da keine neuen &ffentlichen Verkehrswege entstehen, sind keine negativen Auswirkungen auf den Ver-
kehr zu erwarten. :

Um eine direkte Verbindung zwischen den Flurstiicken 837/4 und 854 zu schaffen, wird eine ca. 8 m
breite Uberfahrt Uber den Entwésserungsgraben notwendig. Die Uberfahrt ist aus Sicherheitsaspekien
mit einem mind. 15 cm hohen Schrammbord auszustatten.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Da nicht mehr Bauflchen entstehen, sind keine negativen Auswirkungen auf die Infrastruktureinrich-
tungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Grignordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Industriegebiet | und Ii gelten weiterhin. Die
Grundzige der griinordnerischen Planung bleiben beibehaiten
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Auswirkungen auf die Entwésserung

Um eine direkte Verbindung zwischen den Flursticken 837/4 und. 854 zu schaffen wird eine ca. 8 m
breite Uberfahrt erforderlich. Als Folge wird eine Verrohrung des von Nord nach Sud verlaufenden Ent-
wasserungsgrabens notwendig. Ein entsprechender hydraulischer Nachwaeis ist hierflr zu erbringen.

3 Planungskonzeption

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,industriegebiet | und 11"
mit seinen Deckblattern Nr. 1 bis Nr. 8 bleiben inhaltlich in vollem Umfang bestehen. Lediglich der Ent-
wasserungsgraben, sowie der Parallel dazu verlaufende Radweg sowie die angrenzenden Griinfidchen
innerhalb des Geltungsbereiches werden verandert.

3.1 Flachen -
Mit der Bebauungsplananderung geht keine Anderung des Geltungsbereiches einher.

3.1.1 Flurstiicke
Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 10 hat sich gegeniiber Deckblatt Nr. 8 nicht verandert.

3.1.2 Bauflachen
Bauflachen werden in der Anordnung und hinsichtlich der Straltenverkehrsfiache nicht verandert. Die
Gesamtflache, welche versiegelt werden darf, erhéht sich nicht. :

Zur Nutzung der neuen Teilflache (Flurnummer 854) in Verbindung mit dem bestehenden Betriebsge-
lande (Flurnummer 837/4) muss die Teilflache in Form von Geldndeanpassungen héhenmalig ange-
gli'chen werden. Darlber hinaus muss der nicht tragfahige Boden durch tragfahiges Material ersetzt und
verstarkt werden.

3.1.3 Grunflachen
Griinflachen werden lediglich in lhrer Ausdehnung und Lage angepasst.

3.2 Erschlielfung

3.2.1 Wasserversorgung, Léschwasser, Kanalisation

Die Versorgung und Entsorgung erfoigt weiterhin durch das Netz der Gemeindlichen Werke Hengers-
berg.

3.2.2 Oberflichenwasser

Um eine direkte Verbindung zwischen den Flurstiicken 837/4 und 854 zu schaffen wird eine ca. 8 m
breite Uberfahrt erforderlich. Als Folge wird eine Verrohrung des von Nord nach Siid verlaufenden Ent-
wisserungsgrabens notwendig. Ein entsprechender hydraulischer Nachweis ist hierflir zu erbringen.

Der Durchlass ist so einzubauen, dass die Durchgéngigkeit dadurch nicht beeintrachtigt wird. Es ist
darauf zu achten, dass kein Wasseraufstau am Rohreinlass und kein Absturz am Rohrauslass stattfin-
det. Des Weiteren sollen Flussbausteine und natliriiches Sohlsubstrat eingebracht werden, um die

6
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Durchgéngigkeit zu verbessern.

Das anfallende Niederschlagswasser soll weitgehend breitflachig auf dem Geldnde versickert werden.
Entsprechend einer Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Deggendorfs ist aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht dafiir keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderiich. Allerdings ist zu beachten, dass, falls
Niederschlagswasser in der ,B&schungsmulde” gesammelt und versickert wird eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich ist.

~ 3.2.3 Abfallbeseitigung .
Die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes {Deckblatt 1 bis 8) gelten weiterhin.

3.2.4 Energieversargung/Telekom
Die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes (Deckblatt 1 bis 8) gelten weiterhin.

3.2.4 Verkehr

Der bisher im Bebauungsplan ,Industriegebiet | und II" festgesetzte parallel zum Entwéasserungsgraben
zwischen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855 verlaufende Radweg wird vom Markt Hengersberg
nicht realisiert.

3.2.5 Immissionen, Emissionen
Die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes (Deckblatt 1 bis 8) gelten weiterhin.

3.2.6 Bau- und Beodendenkmaéler _
Die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes (Deckblatt 1 bis 8) gelten weiterhin.

3.2.7 Lage und Bauen im Uberschwemmungsgebiet
Die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes {Deckblait 1 bis 8) gelten weiterhin,

3.2.8 Grliinordnung

Die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes (Deckblatt 1 bis 8) gelten weiterhin. Die Grin-
fizchen werden im Bereich des Entwésserungsgrabens zwischen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw.
855 aufgrund des entfallenden Radwegs erweitert. '

Die Griinfilache soll zukiinftig extensiv gepflegt werden (d.h. max. 2-malige Mahd mit Abtransport des
Mahguts). Auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

3.2.9 Artenschutz
Der Artenschutz nach § 39 BNatSchG und § 44 BNatSchG ist zu beachten.
Vom geplanten Vorhaben konnen sich aufgrund der Lage und Art des Vorhabens und unter Berlick-

sichtigung der umgebenden Habitatausstattung Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten er-
geben. '
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Um ausschliieften zu kénnen, dass keine Gehdizbriter (Vogel, Flederméuse) beeintrachtigt werden,
sind die Gehdlze zu kontrollieren und entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen zu
planen und umzusetzen.

Durch eingriffsminimierende Manahmen werden potenzielle Beeintrachtigungen soweit minimiert,
dass die okologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben potenziell betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.- Auch mégliche Stérwirkungen
fihren unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kompenséttonsma[&nahmen nicht
zu Verschlechterungen des Erhaltungszustands lokaler Populationen.

Zusammenfassung erforderlicher Vermeidungsmalnahmen:

Das Baufeld wird auf das notwendige MaR beschrénkt.

Im Eingriffsbereich erfolgt ein Vergramen von Zauneidechsen und Amphibien durch Kurzhalten
der Vegetation von Mitte Marz bis Baubeginn.

Der Baubeginn erfolgt im Zeltraum April bis September, .

Bei einer Durchfiihrung der BaumaRnahme wahrend der Hauptwanderungszeit (Jan'uar bis
September) Anbringung eines Amphibienzaunes um die Baugrube. Alternativ: Regelmaiige
Kontrolle der Baugrube wahrend der Bauzeit durch eine Umweltbaubegleitung mit einem ggf.
Absammein vorhandener Amphibien.

Die Durchlasssohle muss ca. 30 cm tiefer in die anschliefiende Gfabensohle eingebaut werden,
damit keine Abstiirze entstehen. Nach Ferligstellung der Baumalnahme ist sicherzustelien,
dass die Durchlasssohle mit Schimaterial Oberdeckt wird, um eine Durchgéngigkeit zu gewahr-
leisten.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Nestern und Nestiingen sind erforderliche Malnah-
men des Gehdlzriickschnitts auflerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (also keine Mafinah-:
men im Zeitraum Méarz bis Septemben) Alternativ: Erfolgt die Baumalinahme innerhalb der
Vogelbrutzeit (also im Zeitraum Méarz bis September) so sind unmittelbar vor dem Gehdlzriick-
schnitt die Gehdlze von einer fachkundigen Person (z.B. Biologe) auf Nester und mégliche Vo-
gelbruten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteiten. Wer-
den keine Vdgelnester vorgefunden und keine Bruten festgestelit, so sind die Gehdlze unver-
zlglich zu entfernen. Werden besetzte Vogelnester aufgefunden, so ist die Brutzeit abzuwarten
und durch eine erneute Kontrolle sicherzustellen, dass keine Bruten stattfinden.
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Il Anderungen der Festsetzungen

Der rechiskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet | und |I* mit seinen Deckbidftern 1 bis 8 bleibt in

vollem Umfang bestehen. Auch die textlichen und planlichen Festsetzungen sind weiterhin und auch fur
dieses Deckblatt goltig. '

Es ergeben sich lediglich zeichnerische Anderungen der Festsetzungen zu den Verkehrsflachen (Weg-
fall des Radwegs zwischen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855) und den angrenzenden Grin-
flachen,

1. Grinordnung

Fur die Betriebserweiterungen des Betriebes auf FL.Nr. 837/4 in Richtung Westen wird eine Uberfahrt
{ber die Grinfiichen und den Entwasserungsdgraben mit einer Breite von 8 m zugelassen. Die Uber-
bauten Granflachen sind im selben AusmaR angrenzend an den beeintrachtigten Bereich auf dem Bau-
grundstiick mit genauer Anzahl an entfallener Bepflanzung zu ersetzen.

Far die Erweiterung der Griinfliche im Bereich des urspritnglich geplanten Radweges gelten die Fest-
setzungen des genehmigten Bebauungsplanes {(Deckblatt 1 bis 8) weiterhin.

2 Aufschittungen / Abgrabungen

Zur Nutzung der neuen Teilflache (Flurnummer 854) in Verbindung mit dem bestehenden Betriebsge-
lande (Flurnummer 837/4) muss die Teilflache in Form von Gelidndeanpassungen héhenmalig ange-
glichen werden. Dariiber hinaus muss der nicht tragfahige Boden durch tragfahiges Material ersetzt und
verstérkt werden.

Auffillungen sind bis zu 1,0 m tiber Urgelande zuldssig. Im Bauantrag sind die bestehenden und ge-
planten Gelandehohen darzustellen.

3. Niederschlagswasser

Neben den Anforderungen der DWA-Merkblatter M 153, A 117 und A 138 ist auch das Markblatt A 102
,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberfla-
chengewésser” 2u beachten. Die Ubrigen Festsetzungen zur Niederschlagswasserentsorgung des ge-
nehmigten Bebauungsplans {Deckblatt 1 bis 8} gelten unverandert.

Das anfallende Niederschlagswasser soll weitgehend breitflachig auf dem Gelande versickert werden.
Entsprechend einer Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Deggendorfs ist aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht daflr keine wasserrechiliche Erlaubnis erforderlich. Allerdings ist zu beachten, dass, falls
Niederschlagswasser in der ,Boschungsmulde® gesammelt und versickert wird eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich ist.

4. Wassergefdhrdende Stoffe

Hinsichtlich der Errichtung und des Betriebs von Heizéllageranlagen sind die geltenden Vorschriften,
insbesondere die Anforderungen des § 62-63 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie die Verordnung
Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.
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Nt Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel des Bauleitplans

Die Anderungen im Bereich des Deckblattes Nr, 10 betreffen den Bereich zwischen den Flurnummern
837/4 und 854 bzw. 855. Die Firma KBVW GmbH & Co. Vermbgensverwaltungs KG plant von ihrer
Betriebsflache auf Flurnummer 837/4 eine direkte Verbindung zum westlich des Grabens gelegenen
Flurstiick 854, um auf einer Teilflache des Flurstilicks den Betrieb erweitern zu kénnen. Der bisher im
Bebauungsplan ,Industriegebist | und |l festgesetzte paraliel zum Entwasserungsgraben zwischen den
Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855 verlaufende Radweg wird vom Markt Hengersberg nicht realisiert.

Es entstehen keine neuen bebaubaren Flachen. Die Grunftachen werden aufgrund des entfallenden
Radwegs erweitert. Negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind aufgrund der Wahrung der Grundziige
und der weiterhin glltigen Festsetzungen nicht zu erwarten.

1.2 Planungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystemaren Umwelthegriffs.
Als Umweltzustand ist ein Zustand bei baulicher Nutzung geman den rechtskraftigen Festsetzungen
heranzuziehen. Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwaeltschutzgiiter erfolgte insbesondere
durch Analyse der Verdnderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die planungsbedingten
Einwirkungen.

Malstab fir die verbal-argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen
{nicht / mélig / erheblich) waren dabei insbesondere Mal} und Richtung der Verdnderung unter Berlick-
sichtigung von eventuelien Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. So-
weit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des dkosystemaren Wirkungsgefiiges der Umwelt
in mehreren Umweltglitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalis
unter Beriicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusétzliche Auswirkungen aufgrund von
Skosystemaren Wechselwirkungen). Aufgrund der Bereitstellung der Griinflachen auf dem bisherigen
Betriebsgelande und der derzeitigen Nutzung (Ackerfliche) der festgesetzten Sffentlichen Grinflachen
wird der Umweltbericht kurzgehalten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose liber die Entwicklung
des Umweltzustands .
Aufgrund der derzeitigen Nutzung (Ackerflache) und der Lage zwischen den Gewerbebetrieben ist mit
keinen negativen Wirkfaktcren zu Rechnen.

Im Folgenden werden die Zustande der Umweltschutzgiter dargelegt.

Schutzgut Mensch

Die gewerblichen Baufldchen werden im Rahmen der 10. Deckblattdnderung des Bebauungsplans In-
dustriegebiet | und Il nicht verandert.

Die Festsetzungen der Deckblatter 1 bis 8 bleiben in vollem Umfang erhalten, daher ergeben sich keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf Menschen.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsptan Industriegebiet | und il Deckblattanderung Nr. 10
Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 26.04.2023

Schutzgtiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Empfindliche Pflanzen oder Vegetation sind von der Planung nicht betroffen. Geholze befinden sich im
dstlichen Bereich ais Betriebseingriinung von Flurnummer 837/4. Aufgrund des weggefalienen Rad-
wegs zwischen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855 werden die Grinfléchen in diesem Bereich
sogar erweitert.

Durch die geplante Verrohrung der Uberfahrt iiber den Graben kann eine Skologische Trennung des
Biotopverbundes entlang des Grabens nicht ausgeschiossen werden. Folgen wéren z. B. eine Unter-
bindung von Wanderungsbewegungen von Tieren entlang dieses Gewéssers. Dies gilt z. B. fur Fische,
Amphibien, Biber, Reptilien (Ringelnatter), Schnecken und andere Artengruppen (z. B. Wirbellose).

Der geplante Durchlass wird so eingebaut, dass die Duréhgéngigkeit nicht beeintrachtigt wird. Es wird
darauf geachtef, dass kein Wasseraufstau am Rohreinlass und kein Absturz am Rohrauslass stattfindet,
Des Weiteren werde Flussbausteine und nattirliches Sohlsubstrat eingebracht, um die Durchgéngigkeit
zu verbessern.

Um ausschlieffen zu kénnen, dass keine Geholzbriter (Vogel, Fledermause} beeintrachtigt werden,
werden die Gehdlze kontrolliert.

Durch eingriffsminimierende Malthahmen werden potenzielle Beeintrachtigungen soweit minimiert,
dass die dkologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben potenziell betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird. Auch mégliche Stérwirkungen
fuhren unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen nicht
zu Verschlechterungen des Erhaltungszustands lokaler Populationen.

Zusammenfassung erforderlicher VermeidungsmaBnahmen:
* Das Baufeld wird auf das notwendige Mall beschrankt.

» Im Eingriffsbereich erfolgt ein Vergramen von Zauneidechsen und Amphibien durch Kurzhaiten
der Vegetation von Mitte Marz bis Baubeginn.

« Der Baubeginn erfolgt im Zeitraum April bis September.

¢ Bei einer Durchfihrung der Baumafinahme wéahrend der Hauptwanderungszeit (Januar bis
September} Anbringung eines Amphibienzaunes um die Baugrube. Alternativ: Regelmaiige
Kontrolle der Baugrube wéahrend der Bauzeit durch eine Umweltbaubegleitung mit einem ggf.
Absammeln vorhandener Amphibien.

« Die Durchlasssohle muss ca. 30 cm tiefer in die anschliefende Grabensohle eingebaut werden,
damit keine Abstlirze entstehen. Nach Fertigstellung der Baumalinahme ist sicherzustellen,
dass die Durchiasssohle mit Sohimaterial iberdeckt wird, um eine Durchgangigkeit zu gewéhr-
leisten.

» Zur Vermeidung der Beeintréchtigung von Nestern und Nestlingen sind erforderliche Manah-
men des Gehdlzrickschnitts auferhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (also keine Mafinah-
men im Zeitraum Mérz bis September) Alternativ: Erfolgt die BaumaRinahme innerhalb der
Vogelbrutzeit (also im Zeitraum Méarz bis September) so sind unmittelbar vor dem Gehélzriick-
schnitt die Gehélze von einer fachkundigen Person (z.B. Bicloge) auf Nester und mégliche Vo-
gelbruten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Wer-
den keine Vogelnester vorgefunden und keine Bruten festgestelit, so sind die Gehdlze unver-
zlglich zu entfernen. Werden besetzte Vogelnester aufgefunden, so ist die Brutzeit abzuwarten

-und durch eine erneute Kontrolle sicherzustelien, dass keine Bruten stattfinden.

Auswirkungen auf den bisherigen rdumlichen Geltungsbereich sind aufgrund der vorgesehenen Maf}-
nahmen nicht zu erwarten. Es ist mit keinén negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Industriegebiet | und il Deckblattanderung Nr. 10
Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 26.04.2023

Schutzgut Boden

Zur Nutzung der neugn Teilflache {Flurnummer 854) in Verbindung mit dem bestehenden Betriebsge-
l&ande (Flurnummer 837/4) muss die Teilflache in Form von Gelidndeanpassungen hdhenmafig ange-
glichen werden, Darliber hinaus muss der nicht tragfahige Boden durch tragfahiges Material ersetzt und
verstarkt werden.

Es entstehen keine zuséatzlichen Bauflachen, weshalb mit keinen Auswirkungen im Hinblick auf die bis-
herigen Planungen auf das Schutzgut Boden auszugehen ist. Aufgrund des entfallenden Radwegs zwi-
schen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855, wird sogar weniger Boden versiegelt.

Schutzgut Wasser

Das Gebiet befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der Donau. Auf den Wasserhaushalt im bisheri-
gen raumlichen Geltungsbereich sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. '

Es entstehen keine zusatzlichen Flachen fur Hochbauanlagen {Verschiebung der Baugrenzen). Das
Wasserrecht des industriegebietes | und Il ist eventuell zu Uberarbeiten.

Aufgrund des Entfalls des Radwegs zwischen den Flurnummern 837/4 und 854 bzw. 855 ist mit keinen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Vergleich zur bisherigen Planung auszuge-
hen. Aufgrund des geringeren Versiegelungsgrades und der damit verbundenen hoheren Versiche-
rungs- bzw. Verdunstungsleistung sind eher positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten.

Schutzgiiter Luft und Klima

Die Lage ist inmitten von Bebauung ohne wesentiiche Bedeutung filr die Frischiuftversorgung von Sied-
lungsteilen. Frischiuftschneisen zur freien Landschaft sind nicht vorhanden. Die Festsetzungen der
Deckblatter 1 bis 8 bleiben in vollem Umfang erhaiten, es ist daher mit keinen erheblichen Auswirkungen
zur bisherigen Planung zu rechnen. ‘

Schutzgut Landschatt

Das Gewerbe-/Industriegebiet | + |l stellt eine grofie Siediungseinheit an der Autobahn im Stden des
Marktes Hengersberg dar. Die Landschaft ist geprégt von dichter Bebauung verschiedenster Betriebe
(grofifiachig), den lberdrtlichen Stralen (BAB 3), angrenzender Wohnbebauung im Norden, der Bahn-
finie im Norden und der bereits erfolgten baulichen Nutzung im Gebiet. Das Gebiet ist von der freien
Landschaft nicht einsehbar. Die Festsetzungen der Deckblatter 1 bis 8 bleiben in voliem Umfang erhal-
ten, es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zur bisherigen Planung.

2.2  Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kénnte dem Péachter Karl Bachi Betonwerke GmbH & Co. KG zu-
kiinftige Entwicklungsméglichkeiten verwehrt werden. Die Umweltauswirkungen wéren im Bereich der
Schufzgliter gleichbleibend.
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Bebauungsplan mit integriertem Gréinordnungsplan Industriegebiet | und H Deckblattanderung Nr. 10
Begriindung mit Umweltbericht in der Fassuhg vom 26.04.2023

2.3 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die bisherigen Planungen der Deckblatter 1 bis 8 werden alle Mdglichkeiten adsgeschépft. Ein
Kompensationsbedarf ergibt sich nicht. Grunstrukturen bleiben durchgehend erhalten bzw. werden im
Rahmen der 10. Deckbiattédnderung geringfigig erweitert. '

2.4 Andere Planungsmoglichkeiten

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um eine von der Firma KBVW GmbH & Co. Vermégens-
verwaltungs KG als notwendig erachtete Malnahme zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Betriebes.
Planungsalternativen gibt es in diesem Fall nicht.

3 Zuséatzliche Angaben

3.1 Merkmale des Verfahrens

Bestandsaufnahme und Bewertung sind auf Grundlage des Bebauungsplans Industriegebiet | + ||
Deckblatt 8 durchgeftihrt.

3.2  Monitoring
Seitens der Fachstellen wurden bislang keine Hinweise dazu vorgetragen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Gegenstand der Planung ist die Schaffung einer direkten Verbindung zwischen den Flurnummem 837/4
und 854, Die Firma KBVW GmbH & Co. Vermdgensverwaltungs KG plant von ihrer Betriebsflache auf
Flurnummer 837/4 eine Verbindung (Uberfahrt Graben) zum westlich gelegenen Flurstiick 854, um auf
einer Teilfliche dieses Flurstiicks den Betrieh erweitern zu kbnnen.

Es entstehen keine neuen Baufldchen. Die Grinflachen werden aufgrund des entfallenden Radwegs
erweitert. Negative Auswirkungen auf das Ortshild sind aufgrund der Wahrung der Grundziige und der
weiterhin giiltigen Festsetzungen auszuschlieRen.

Ein Ausgleich hinsichtiich des Retentionsraumes und der Grinordnung ist nicht notwendig. Schutzgiiter
werden hicht beeintrachtigt bzw. die getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass keine negativen
Auswirkungen entstehen.
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@ Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke

e > 21
\ Der rechiskraftige Bebauungsplan "Industriegebiet | und II" mit seinen Deckblattern 1 - 8 bleibt in vollem Umfang bestehen. 1. Der Marktrat hat in der Sitzung VD?@Q) die Anderung des Bebauungsplans beschlossen, Der
\ ) Auch die texlichen und planlichen Festsetzungen sind weiterhin gtiltig. Anderungsbeschluss wurde amiZ-€, " bristiblich bekannt gemacht.
3\ .
Brinrhass . 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs, 1, BauGB it ffentlicher Darlegung und Anbérung flir,den
Art und Mal der baulichen Nutzung Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vor#R..<. €...4nat in der Zeit vome M bis .Zlaifg b"f
e GE Gewerbegshiet (§ 9 BauNvO) statigefunden.
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigendséger &ffepticher Belange germa bs. 1.BauG8 fir d
: Bauweise, Baugrenzen Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vomid... 5.« Hat in der Zeitvonﬂ <. bis “}u} ‘T”
e stattgefunden,
e Baugrenze (§ 23 BauNVO)
4, Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung voro A 2&3

g njje&eﬁﬁ%nd sonstigen Trager
affentlicher Belange gemak § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomile. & %2 bis /. &4l stmabeteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauyngsplans in‘ger Fassung VOHQ‘I.-..{;.J‘%L%é mit der Begriindung gemaR § 3 Abs, 2 BauGB
in der Zeit vomAfi. S bis ‘i'-"i-:’.. cffentlich ausgelegt.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)

) 6. Der Markt Hengersberg hat mit Beschjuss des Markirals vom %t’yzﬁen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
Uberfahrt {privat) BauGRB in der Fassung vom <24..£ £.Jals Satzung beschlossen,

=i Verkehrsflachen sonstiger Zweckbestimmung (6ffentlich)
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O
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[ ]
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AEWE ] Graben

Sonstiges
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; . B.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am%.-..‘.:ﬂ...ggémérs
REmE= Geltungsbereich 8. Deckblatiénderung § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
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- - Geltungsbereich 10, Deckblattanderung Verlgrgen Auskunft gegeben, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
nd 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen,
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