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Vorbemerkungen

Mafgaben von fachbehbrdlicher Seite sowie betriebliche, strukturelle Entwicklungen
der Schwaiger Holzindustrie GmbH & Co. KG machen es erforderlich den rechtsglti-
gen Bebauungsplan "Industriegebiet Teil Il - Holz" mit Deckblatt-Nr. 5 im Sinne des §

30 Abs.1 BauGB zu andern.

Zu diesem Zweck wurde die Dr. Schober GmbH von der Schwaiger Holzindustrie
GmbH & Co. KG beauftragt, den vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Industriegebiet Teil lll - Holz" durch Deckblatt Nr. 6 zu Uberarbeiten. Dabei wird die
Plan- und Textgrundlage, wie sie von dem Bulro Garnhartner+Schober+Sporl erarbei-
tet wurde, herangezogen, aktualisiert und Uberarbeitet.

Parallel zu dieser Bebauungsplananderung (Deckblatt 6) wird in zwei Wasserrechts-
verfahren zum einem die Oberflachenentwasserung des gesamten Werksgelandes
neu geordnet und zum anderen erfolgt die Umlegung und Verrohrung des Sackergra-
bens im und am Werksgelande. Zudem ist flir den Betriebsweg, welcher das Betriebs-
gelédnde des Sagewerks mit dem Nassholzlagerplatz verbindet, der noch offene Aus-
gleich zu ermitteln und herstellen.

Die naturschutzfachliche Ausgleichskonzeption umfasst die Gesamtheit aller abseh-
baren Eingriffe und Beeintrachtigungen zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfah-
ren (Deckblatt Nr. 6) sowie aus den zwei Wasserrechtsverfahren. in die Konzeption
wurden daruber hinaus auch die nachtraglich erforderlich gewordenen Kompensati-
onserfordernisse aus dem Genehmigungsverfahren zum Betriebsweg einbezogen.
Die gesamte Konzeption wurde in einem intensiven Abstimmungsprozess mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde vorausgehend diskutiert und abgestimmt. Aufgrund der
Kleinteiligkeit der Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen und deren funktiona-
len Zusammenhangs sind die MalRnahmen nicht voneinander trennbar und auf Anra-
ten der Naturschutzbehérde zusammengefasst dargestellt. Da die einzelnen Eingriffe
und Beeintrachtigungen mit den zugehorigen Ausgleichs- und Kompensationsmaf-
nahmen sich zudem haufig flachenhaft und funktional Gberlagern, ist die Herleitung
der Ausgleichserfordernisse zusammenfassend in Ubersichtstabellen bzw. Uber-
sichtsplanen dargestellt. Diese Art der Darstellung wurde gewahlt, weil die Ausgleichs-
konzeption fir die insgesamt vier Verfahren so am besten nachvollziehbar wird. Die
Farbmarkierungen in Pldnen und Tabellen stellen eine Zuordnung zu dem jeweiligen
Verfahren sicher (siehe Anlagenverzeichnis 5.1 sowie 6.1 bis 6.3).
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2.1

2.2

Begrundung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+1ll (DB6)

Erfordernis, Art und Umfang sowie Ziele der Planung

Projektbeschreibung

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist aus folgenden Griinden notwendig:

Aufgrund von chemischen Belastungen des oberflachig abflieRenden Regenwassers
auf dem Betriebsgelande ist das Unternehmen von fachbehordlicher Seite aufgefor-
dert, das gegenwartig vorhandene System der Entwasserung zu verbessern. Im We-
sentlichen geht es darum, die von Holzabfallen wie z.B. Holzrinde ausgehende Belas-
tung des Niederschlagswassers zu reinigen und erst im vorgereinigten Zustand den
vorhandenen Bachsystemen zuzufihren.

Aktuell flie3t ein kleines temporar wasserfihrendes Gerinne von Norden aus landwirt-
schaftlich genutzten Flachen kommend in sidwestliche Richtung durch das beste-
hende Betriebsgelande. Begleitet wird dieses Gerinne beidseitig von einem Griinstrei-
fen, bestehend aus einer Gras- und Hochstaudenflur. Um zu verhindern, dass belas-
tetes Oberflachenwasser aus den Betriebsflachen sich mit dem Wasser aus dem Ein-
zugsgebiet nordlich des Betriebsgeldndes vermischt — wozu es aktuell kommt und
nicht verhindert werden kann - wird das Niederschlagswasser in einem Rohrleitungs-
system gesammelt und Uber eine ausreichend dimensionierte Rohrleitung zu einer
Vorreinigungsaniage geflihrt. Das aus dem ndrdlich gelegenen Einzugsgebiet kom-
mende Wasser wird in einem separaten Rohrleitungssystem an den Sidrand des be-
stehenden Betriebsgelandes gefiihrt.

Insgesamt werden zwei Rohrleitungen unter dem Betriebsgeldnde hindurch verlegt.
Ein Rohr leitet, wie oben beschrieben, das unbelastete Wasser unter dem Betriebs-
gelande hindurch und das andere flhrt das belastete Wasser parallel zum anderen
Rohr in den Suden des Gelandes. Dort zweigen die beiden Rohre in unterschiedliche
Richtungen ab. Das unbelastete Wasser wird Uber einen naturnah gestalteten Bach-
lauf erst in Richtung Stden, dann nach Westen liber eine Passage durch eine natur-
schutzfachliche Ausgleichsflache in den Sackerbach geleitet. Das belastete Nieder-
schlagswasser wird Uber eine Rohrleitung in den Norden geflhrt, wo es wenige Meter
nérdlich des rlickbaubaren Betriebswegs zum Nasslager, in einer Filteranlage, den
sog. Retentionsbodenfilter, mindet.

Danach wird das gereinigte Wasser aus dem Retentionsbodenfilter in den Séackerbach
geleitet. Erst wenn die Reinigungsqualitat des Retentionsbodenfilters ausreichend ist,
wird das gereinigte Wasser aus dem Retentionsbodenfilter in den westlich liegenden
Weiher mittels einer geschlossenen Rohrleitung libergeleitet. Ebenfalls verrohrt ist der
geplante Uberlauf aus dem siidlichen Bereich des Weihers in den Sackerbach.

Eingriffe und Konflikte

Die in folgender Abb. 1 dargestellten Eingriffe 1 und 4, resultieren aus dem Wasser-
rechtsantrag ,Verrohrung und Umlegung des S&ckergrabens”.

Die ebenfalls in Abb. 1 dargestellten Eingriffe 3, 5, 6, 7, 8, 9 und 10 resultieren aus
dem Wasserrechtsantrag ,Neuordnung der Oberflachenentwasserung auf dem Be-
triebsgelande”.

Die Eingriffe 2 und 11 in Abb. 1 resultieren aus dem hier bearbeiteten Anderungsver-
fahren des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Dariiber hinaus werden zusammen mit dem Anderungsverfahren zum Bebauungs-
planverfahren Deckblatt Nr. 6 und den beiden Wasserrechtsverfahren der Kompensa-
tionsumfang fur den 2019 gebauten rickbaubaren Betriebsweg zum Nassholzlager
hinsichtlich der flachigen und artenschutzrechtlichen Kompensation abgehandelt.
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Da eine Verlangerung der Nutzungsdauer des Nassholzlagers beabsichtigt ist, wer-
den dartber hinaus die in der Nassholzlagerflache festgesetzten Ausgleichsflachen
verlegt. Als Ersatzflachen werden die in der Gemeinde Winzer bereitgestellten Fla-
chen herangezogen.

Abb. 1: Gesamtubersicht der absehbaren Eingriffe und Konflikte aus den beiden Was-
serrechtsverfahren und der Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans
(Deckblatt Nr. 6):
Cyan-farbene Schraffur: Die Eingriffe 1 und 4 werden im Wasserrechtsverfah-
ren ,Verrohrung und Umlegung des Sackergrabens" behandelt.
Blaue Schraffur: Die Eingriffe 3, 5, 6, 7, 8, 9 und 10 werden im Wasserrechts-
verfahren ,Neuordnung der Oberflaichenentwasserung auf dem Betriebsge-
lande" behandelt.
Griine Schraffur: Die Eingriffe 2 und 11 werden im Anderungsverfahren des
rechtskraftigen Bebauungsplans (Deckblatt Nr. 6) behandelt.
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Im Folgenden werden die Details aus Abb. 1 zu den Eingriffen und den daraus resul-
tierenden Konflikten aus beiden o0.g. Wasserrechtsantrdgen sowie des zu dndernden
rechtskréftigen Bebauungsplanes beschrieben:

1.

10.

Das temporare wasserfuhrende Gerinne auf dem Betriebsgelande, inklusive
des beidseitig begleitenden Griinstreifens mit § 30-Flachen, wird nach dem
Rohreinbau volistéandig Gberbaut und versiegelt.

Das im Suden des Betriebsgelandes liegende Riickhaltebecken (in Dreiecks-
form) wird im Zuge der Umstrukturierung der Entwasserung funktionslos und
deshalb verfullt, spater in das Betriebsgelande integriert und voraussichtlich
Uberbaut.

Der bestehende Flurbereinigungsweg, welcher parallel zur westlichen Be-
triebsgelandegrenze verlauft, wird angehoben, um den Hochwasserabfluss
Uber ein offenes Gerinne auf Hohe des dreieckigen Regenriickhaltebeckens
zu garantieren. Im Zuge dieser Mallnahme wird eine schmale Béschung ent-
stehen, die minimal in den Grinlandbereich westlich des Weges eingreift.

In dem Abschnitt zwischen dem Ende des Grabens an der Betriebsgelande-
grenze und der neuen Zufahrt zum Nasslager wird das belastete Wasser in
einem Rohr, parallel zur Westgrenze des Betriebsgelandes, nach Norden zum
Filterbecken geflhrt. Der bisher offene Sackergraben wird verflllt und nach
Slden umgeleitet. Der Gehdlzstreifen in diesem Bereich wird, mit Ausnahme
eines 5 m breiten Griunstreifens im Bereich der kunftigen Boschung, vollstan-
dig Uberbaut.

Sddlich des rlckbaubaren Betriebsweges zum Nassholzlager befinden sich
zwei Regenruckhaltebecken. Aktuell wird das anfallende Niederschlagswas-
ser des Betriebsgelandes dorthinein geleitet. Die Umleitung des anfallenden
Niederschlags in den geplanten Retentionsbodenfilter, fuhrt zum Austrocknen
der zwei genannten Regenrlickhaltebecken. Darum werden diese, sobald sie
fur die Entwéasserung nicht mehr benoétigt werden, wiederverfillt und anschlie-
Rend zu maRig extensiv genutzten Griinland (G211) und maRig artenreiche
seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiesen (G221) umgewandelt.
Nordlich des Anschlusses an das Betriebsgeléande, des rickbaubaren Be-
triebswegs zum Nassholzlager, wird innerhalb des Griinzuges ein kleines
Sammelbecken gebaut, in welches Entwasserungsstrange des Betriebsgelan-
des munden. Der Bereich in dem das Sammelbecken entsteht, wird versiegeit.
Des Weiteren wird ein geringer Teil des Griinzuges temporar flr die Verlegung
eines Entwasserungsrohres beansprucht. Die Position des kleinen Sammel-
beckens innerhalb des Griinstreifens ergibt sich aus der direkten Nahe zur
Filteranlage. Auflerdem ist dieses bewusst am Rand des Betriebsgelédndes,
abseits von Holzlagerflachen geplant, um eine dauerhafte Zugéanglichkeit zu
gewahren.

Verlegung von Entwasserungsrohren im Grinstreifen des Werksgelandes
vom kleinen Sammelbecken (s.0.) zum Retentionsfilterbecken.

Bau eines Retentionsbodenfilters zur Reinigung des belasteten Nieder-
schlagswassers aus dem Betriebsgelande.

Einbau einer Rohrleitung vom Retentionsbodenfilter in den westlich davon ge-
legenen Weiher, um das vorgereinigte Wasser aus dem Filterbecken Uberlei-
ten zu konnen. Die Rohrleitung wird — ohne in die im Uferbereich des Weihers
stehenden Geholze einzugreifen - erst dann in Funktion gesetzt, wenn die Rei-
nigungsqualitat des Retentionsbodenfilters ausreichend ist. Solange wird das
Wasser vom Retentionsbodenfilter Gber den Sackerbach abgeleitet.

Einbau einer geschlossenen Rohrleitung vom o.g. Weiher in den sldlich gele-
genen Sackerbach.
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11. Herstellung eines naturnah gestalteten offenen Bachlaufs entlang der sid-
westlichen Grenze des Betriebsgelandes, von wo das unbelastete Wasser aus
dem verrohrten Sackergraben Uber ein Ausgleichsflachenkomplex in den Sa-
ckerbach geleitet wird. Dabei werden vorhandene Feldgehdlze auf einer Breite
von ca. 2 bis 3 m gerodet, um ein offenes Gerinne fiir den Sackergraben her-
stellen zu kénnen. Damit wird der Forderung des Wasserwirtschaftsamtes
Rechnung getragen, eine weitere Verrohrung zu vermeiden und stattdessen
ein offenes Gerinne zur Uberleitung des Sackergrabenwassers in die Aus-
gleichsflache A3/ CEF herzustellen.

Im Folgenden werden weitere Anderungen und Konflikte des zu dndernden Bebau-
ungsplanes beschrieben:

Wegfall von Ausgleichsflachen:
Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier Ausgleichsflachen (vgl. Abb. 2).

Davon liegen drei Flachen aktuell im Bereich der Holzlagerflachen, im Bebauungsplan
durch Deckblatt 4 und 5 sog. rdumlichen Geltungsbereich 2, welcher entfallen wird.
Den Festsetzungen des Bebauungsplans Deckblatt 4 und 5 entsprechend, sind auf
diesen Flachen (FI.Nrn. 792, 796,797, Gmk. Hengersberg) Gelédndesenken mit einer
Tiefe von bis zu 25 cm auf einer Gesamtfliche von mind. 0,54 ha vorgesehen. Auf der
gesamten Flache von ca. 1,81 ha ist eine extensive Wiese (Lebensraumtyp ,Magere
Flachlandm&hwiese“) herzustellen u.a. mit einer standortgerechten autochthonen
Wildpflanzenmischung fir Feuchtwiesen (mind. 20 Arten und 40% Krauteranteil ohne
Leguminosen, Saatgut aus der Herkunftsregion Nr. 19, Pflege durch 2-mahlige Mahd
pro Jahr, nicht vor dem 15.06., Entfernen des Mahdguts, keine Diingung, keine Pflan-
zenschutzmalnahmen, ausgenommen in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde).

Die Herstellung dieses geplanten Zustandes ist aufgrund der bis heute andauernden
Nutzung als Nassholzlager nicht hergestellt worden. Deshalb wird der urspriinglich auf
den Flurnummer 792, 796 und 797 (Gmk. Hengersberg) angedachte Ausgleich einer
,artenreiche Flachland-Mé&hwiese" inkl. der Mulden auf der Ausgleichsflache in Winzer
(Flur-Nrn. 684 und 685, Gmk. Winzer, Gmd. Winzer Flachengrofe: ca. 2,18 ha) ver-
lagert. Dort werden Strukturen und Gelandeformen hergestellt, wie sie urspriinglich
festgesetzt waren. Allerdings wird konkret die Vogelart ,Kiebitz" als Zielart festgelegt.

Hinweis zur Gestaltung der Ersatzflachen: Die per B-Plan (Deckblatt 4 und 5) festge-
setzte Flachenstruktur und Modellierung der drei 0.g. Flachen wird analog auf die Aus-
gleichsflache A 3 und auf die Ausgleichsflache in der Gemeinde Winzer (ibertragen.
Uberall dort sind flache Mulden vorgesehen, die z.B. Stocherflachen fiir bodenbri-
tende Vogelarten, wie den Kiebitz bereitstellen.
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Begrundung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+IIl (DB6)

Abb. 2: Lage der Ausgleichsflachen im Untersuchungsgebiet. Im linken Teil des Bildes
sind drei Ausgleichsflachen (Flachengréfle 1,81 ha) dargestellt. Diese Aus-
gleichsflachen (rot markiert) werden verlagert und durch die Ausgleichsflache in
Winzer (Flur-Nrn. 684 und 685, Gmk. Winzer, Gmd. Winzer, FlachengroRe: ca.
2,18 ha) ersetzt. Die vierte Flache siidostlich liegt auierhalb der geplanten Ein-
griffe bzw. Auswirkungen und bleibt erhalten.
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Begrindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+Il (DB6)

Immissionsschutz:

Mafgaben von fachbehérdlicher Seite sowie betriebliche Entwicklungen der Schwai-
ger Holzindustrie GmbH & Co. KG bedingen eine schalltechnische Untersuchung.

Aus Schallschutzgriinden werden entlang der gesamten Nordseite des Betriebsgelan-
des Schallschutzwande errichtet (vgl. Abb. 3 sowie Bebauungsplan).

Im 6stlichen Bereich (vgl. Abb. 3 sowie Bebauungsplan, Flache Gl 08) ist eine Vorhal-
teflache flr Larmschutzwande angedacht. Die Hohe der Larmschutzwande darf max.
10 m betragen.

An der West- und Ostgrenze des Bebauungsplanes (vgl. Abb. 3 sowie Bebauungs-
plan, Flachen GlI, 06, Gl 07 und Gl 11) sind keine Larmschutzwande vorgesehen. Hier
sind Begrenzungswande zum Gegenpoltern von Rundholz fir den Schutz der Umwelt
vorgesehen. Es soll verhindert werden, dass Rundholzstamme auf den Flurbereini-
gungsweg oder in den Grlnstreifen rutschen. Die Hohe der Begrenzungswéande zum
Schutz der Umwelt ist auf eine max. H6he von ca. reduziert.

Abb. 3:  Begrenzungswande zum Schutz der Umwelt (braune Linien), Larmschutzwande
(rote Linien), Vorhalteflachen fur Larmschutzwénde (magentafarbene Linie)
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+Iil (DB6)

Des Weiteren wurde die im vorhergehenden Bebauungsplanverfahren (Deckblatt 5)
festgesetzte Gerduschkontingentierung an die aktuelle Planung des Deckblattes 6 an-
gepasst. Gemal dem Schallschutzgutachten der Miller-BBM-GmbH wurden die Ge-
rauschkontingente so ermittelt, dass die bisher fur das Deckblatt 5 zuléssigen Gerau-
schimmissionen nicht beurteilungsrelevant erhéht werden.

Unter Beriicksichtigung der ermittelten Gerduschkontingente wird insbesondere an
den kritischen Immissionsorten am siidlichen Ortsrand von Hengersberg keine Erho-
hung der Geraduschimmissionen zugelassen. Verfahrensbedingt werden jedoch an
den Immissionsorten in Richtung Bruckwiesenfeld (Kleingartenanlage, |0 5) und Man-
zing (10 6) geringe Erhéhungen um 0,1 dB ermittelt. Allerdings sind trotz der ermittel-
ten Uberschreitung des fiir Kleingartenanlagen geltenden Orientierungswertes unter
Verwendung der Beurteilungsgrundlage fir Misch- und Dorfgebiete prinzipiell weiter-
hin keine Gerauschimmissionen zu erwarten, welche im Hinblick auf die vorhandene
Nutzung generell als unvertraglich gewertet werden kénnen.

Im Bereich von Manzing (10 6) flihrt hingegen die ermittelte Gesamtbelastung zu kei-
ner Uberschreitung der Orientierungswerte, sodass die geringflgige Erhéhung der
aus der vorgeschlagenen Geraduschkontingentierung resultierenden Gerauschimmis-
sionen zugelassen werden kann (vgl. auch Schallschutzguten von Maller-BBM, Be-
richt Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021).

Die Gerauschkontingente werden, im Vergleich zu Deckblatt 5, nun mit Nachkommas-
tellen angegeben. Diese Vorgehensweise soll einerseits den betrieblichen Erforder-
nissen (z.B. genehmigte Vorhaben innerhalb der Kontingentflachen) und andererseits
dem angestrebten Ziel (keine Erhéhung der bisher zuldssigen Gerauschimmissionen)
gerecht werden. Die Verwendung ganzzahliger Gerauschkontingente wirde zu einer
Verfehlung beider Pramissen flihren (vgl. auch Schallschutzguten von Muller-BBM,
Bericht Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021).

Im Folgenden die angepassten Emissionskontingente, welche in die Nutzungsschab-
lone der planlichen Festsetzungen tbernommen werden:

Teilflache Lek,i
dB(A)Ym?

Tag Nacht
Gl 01 - -
Gl 02 68,9 54,9
Gl 03 61,0 46,0
Gl 04 62,0 48,0
Gl 05 63,6 56,6
Gl 06 61,4 47,4
Gl 07 62,0 48,0
Gl 08 61,8 47,8
Gl 09 64,0 57,0
G110 62,1 48,1
Gl 11 62,5 48,5
Gl 12 61,0 43,0
G113 60,0 43,0

Tab. 1: Gerauschemissionskontingente Lex, fiir die Teilflachen i des Bebauungs-
plans ,Industriegebiet Teil lll — Holz" durch Deckblatt 6
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+Il (DB6)

Beleuchtung:
Dariiber hinallc cind entlana der Cleisqnlomen h—lvv' entlana der westlichen und sidl
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chen Werksgrenze betriebsnotwendige Leuchtenstandorte vorgesehen mit einer Mas-
tenhohe von bis zu 15 m (vgl. Abb. 4).

Der Genehmigungsbescheid der Regierung von Oberbayern, ausgehend von einem
vorausgegangenem Genehmigungsverfahren fir die Gleiskorper, gibt ein Beleuch-
tungskonzept vor. Die dazugehdrigen Aussagen sind in der Norm , Technische Regeln
far Arbeitsstatten ASR A3.4" zu finden. Hier wird geregelt, dass an den Verladestellen
eine Gleisfeldbeleuchtung von 30 Lux zu installieren ist und fiir die Rangierwege 10
Lux ausreichend sind. Die Untersuchung durch ein Fach-Ingenieurbiiro zeigt auf, wie
viele Strahler in welcher Farbtemperatur und Strahlungsintensitat aufgestellt und ver-
baut werden missen. Wird eine Zugladung im Werk be- oder entladen, muss — dem
sicherheitstechnischen Regelwerk entsprechend - der komplette Gleisbereich zu
100% ausgeleuchtet sein. Bei mehr als 7 Ziigen pro Woche wird dies auch in der
Nacht und sowohl im Sommer als auch im Winter erforderlich sein. Sobald ein Zug
das Werk verlassen hat, wird die Beleuchtung reduziert.

Auf dem Betriebsgelande wird dementsprechend eine Beleuchtung installiert, die den
0.g. Vorgaben entspricht. Dies betrifft den Bereich der Gleisanlage an der Westgrenze
des Sagewerks und das Aufienlager im Sliden des Betriebsgeldndes. Eingesetzt wer-
den unterschiedliche Typen von LED-Flutlichtstrahlern des Herstellers TRILUX. In der
technischen Planung der Beleuchtung, erstellt von der Fa. RELUX, ist das Beleuch-
tungskonzept genauer beschrieben.

Das verwendete Leuchtmittel ist von seiner Lockwirkung auf Insekten schonend und
trégt dazu bei, dass die mittelbar davon betroffenen Fledermausarten nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung GI+lIl (DB6)

Abb. 4:  Bereiche fiir Leuchtenstandorte (rote Kreise)
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Begrindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+IIl (DB6)

Wegfall einer Hecke:

Wegfall einer bisher im Nordosten festgelegen Heckenbepflanzung. Der naturschutz-
fachliche Verlust wird tUber die Ausgleichsflache Moospoint anteilig geregelt. Des Wei-
teren wird einer Auflage des Wasserrechts im Zuge der StraRenverlegung der St 2126
nachgegangen, wo ein Pufferstreifen entlang der St 2126 zu den landwirtschaftlichen
Flachen festgelegt wurde. Entsprechend wird der Geltungsbereich im Nordosten
durch den Wegfall der Hecke und der Berlicksichtigung des Pufferstreifens angepasst
bzw. verkleinert (vgl. Abb. 8).
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Abb. 5:  Wegfall der Heckenbepflanzung im Nordosten sowie Anpassung des Geltungsbe-
reiches unter Berlcksichtigung des Pufferstreifens (rot markiert)

Grundflachenzahl (GRZ):

Die bisher im Bebauungsplan Deckblatt 5 festgesetzte Grundflachenzahl GRZ von 0,8
entspricht dem maximal zuldassigen Wert des § 17 Abs. 1 BauNVO fir Industriegebiete
(Gl). Das angestrebte MaR} der baulichen Nutzung erfordert notwendige Nebenanla-
gen bzw. Anlagen im Sinne von § 14 BauNVO, u.a. ErschlieBungsflachen, Lagerfla-
chen, Garagen etc. Unter Anrechnung dieser baulichen Anlagen darf die nach § 17
Abs. 1 BauNVO fir Industriegebiet (Gl) festgesetzte GRZ um 50 % Uberschritten wer-
den, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Weitere Uberschreitungen in gering-
fligigem Ausmall kénnen zugelassen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts an-
deres festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der GRZ-Grenzen abgesehen
werden, wenn die Einhaltung der GRZ-Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung
der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fihren wirde (gemafl § 19 Abs. 4
BauNVO).

Im Zuge der betrieblichen Entwicklung und der vorgesehenen Mafinahmen in der ak-
tuellen Bebauungsplananderung durch Deckblatt 6 (vgl. vorhergehende MafRnah-
men), wird die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige liberbaubare Fla-
che, fur das gesamte Werksgelande der Fa. Schwaiger geandert, was mit dem Land-
ratsamt Deggendorf im Vorfeld abgestimmt wurde.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) wird in Hauptanlagen und Neben-
anlagen unterschieden, sodass die Grundflachenzahl bei Hauptanlagen der GRZ |
entspricht. Bei der GRZ Il handelt es sich um die GRZ | zuziiglich der zulassigen Uber-
schreitung fur Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+IIl (DB6)

Die GRZ fur das Betriebsgelande der Fa. Schwaiger wird wie folgt geandert:

- Die uberbaubare Flache fir Hauptanlagen (GRZ I) wird auf 0,6 und
- die Uberbaubare Flache fir Haupt- und Nebenanlagen (GRZ II) mit 0,9 festge-
setzt.

Dies bedeutet Ubersetzt, dass bis zu 60 % der Flache des Betriebsgelédndes mit Haupt-
anlagen (= Burogebaude, Hallen und sonstige fir den Betrieb notwendigen Gebaude)
Uberdeckt werden kénnen. Zusatzlich zu diesen 60 % kdnnen noch weitere 30 % der
Flachen mit Nebenanlagen (= Gleise, Lagerflachen, Stellplatzflachen, Garagen etc.)
Uberdeckt werden bis max. 90 % der Flache. 10 % der Flache des gesamten Betriebs-
gelandes durfen nicht versiegelt und mit Griinflachen versehen werden.

Bei der Uberpriifung der neu festgesetzten GRZ Il von 0,9 wurde festgestellt, dass
das Maximum an Uberbaubarer Flache mit Nebenanlagen, gemafy Abb. 6, erreicht
wird. Allerdings kénnen Hauptanlagen nach wie vor errichtet werden, da diese noch
weit unter der festgesetzten GRZ | von 0,6 (= 60% der Betriebsflache) liegen. Die in
Abb. 6 dargestellten Grunflachen stellen kiinftig das Minimum an Eingriinung und un-
bebauter Flache des Werksgelandes dar.

L

Abb. 6: GRZ-Ermittlung: Hauptanlagen (Bestand, lila markiert), Nebenanlagen (Bestand und
Planung, orange markiert), Griinflachen und unbebaute Flachen (Bestand und Pla-
nung, grin markiert)

Anlagenhohen:

Die bisher im Bebauungsplan Deckblatt 5 festgesetzten maximal zuldssigen Anlagen-
héhen wurden Uberprift und auf der Teilflache G110, im Bereich der neuen Hobelhalle,
von 330,9 auf 329,9 m Uber NN, gemal der baulichen Entwicklung, angepasst. Die
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung GI+lil (DB6)

Hinweise zu den maximalen Gebaudehdhen wurden aus dem Bebauungsplan her-

ausgenommen, da ohnehin die maximal zuldssigen Gebaudehdhen in den Teilflichen

des Bebauungsplanes angegeben sind.

Betroffene Flurstiicke

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst innerhalb und auferhalb des Betriebsge-
landes folgende Flurstiicke und Gemarkungen:

Lage der betroffenen Flache Gemarkung Teilflachen der Flurstiicke
bzw. Flurstiicke
Innerhalb Werksgelande Hengersberg 738/2, 738/3, 738, 739,

739/2, 740/2, 741/2, 742/2,
743/3, 743/5, 744/2, 744/4
745, 746, 747, 748, 748/1,
749, 749/1, 750, 751, 751/1,
75211, 753, 753/1, 754,
754/2, 754/3, 754/4, 754/5,
754/6, 755, 757, 761/3,
762/3, 763/2, 777/2, 777/5,
778, 7781, 779, 779/1, 781,
781/2, 782, 782/1, 782/6,
78217

Altenufer 496, 496/1, 497, 498, 498/1,
499, 501, 504, 504/1, 505,
506, 507, 554, 554/1

Aullerhalb Werksgelande Hengersberg 792,796, 797
Altenufer 489, 495
Winzer 684, 685
Seebach 1268
Waltersdorf 338

Tab. 2: Betroffene Flurstiicke durch Bebauungsplanadnderung und Ausgleichsflachen
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Begriindung mit Umweltbericht

BPlan-Anderung G+l (DB6)

Kennzahlen der Planung

Nachfolgend werden die wesentlichen Kenndaten der vorliegenden Bebauungs-
plananderung zusammengestellt. Hier werden nur die MalRnahmen und Konflikte auf-
gelistet, die unmittelbar dem Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6 zugeordnet werden
(vgl. Abb. 1). Die MaRnahmen die den Wasserrechtsverfahren sowie dem Betriebs-

weg zugeordnet sind, werden hier nicht aufgefiihrt.

Flachengrofe in m?
Kompensationsbedarfe zu MaBnahmen bzw. Konflikten aus  [(aufgerundet bzw. abge-
Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6 rundet auf ganze Zehner-
zahlen)
Versiegelung Regenriickhaltebecken im Sliden des Werksgelan- ca. 5.500 m2
des (Konflikt 2, vgl. Abb. 1) e
Uberbauung der Randeingriinung (Feldgehélze) mit offenen Sa- ca. 370 ma
ckergrabengerinne (Konflikt 11, vgl. Abb. 1) '
Ersatzflachen fur die beim Regenrlickhaltebecken vorkommenden ca. 1.500 m3
Zauneidechsen (Ausgleichsflache A7/ CEF) C
Ersatzausgleich fiir die jungen Feldgeholze im Bereich des sudli-
chen Walls, die im Zuge der Herstellung der Zauneidechsenhabi- ca. 750 m3
tate wegfallen
Ersatzausgleich fir Heckenbepflanzung nérdlich vom Werksge-
lande (entlang St 2126), die nicht ausgefiihrt wurde und in DB 6 ca. 660 m3
gestrichen wird.
Ersatz fiir die im Deckblatt 4 festgesetzten Ausgleichsflachen auf ca. 18.100 mA
Flurstiicke 792, 796, 797 (Gemarkung Hengersberg) o

Tab. 3:
fahren Deckblatt 6

Auflistung der Kompensationsbedarf zu MaRnahmen und Konflikten aus BPlan-Ver-

Flachengrofe bzw. Fla-
Kompensationsmaflnahmen aus Bebauungsplanverfahren chenanteil in m? (aufge-
Deckblatt 6 rundet bzw. abgerundet

auf ganze Zehnerzahlen)
Herstellung der Ausgleichsflache A2 ]
(GesamtgrofRe ca. 1.290 m?) ca. 200 m
Herstellung der Ausgleichsflache A7 .
(Gesamtgrofle ca. 1.500 m?) ca. 1.500 m
Herstellung der Ausgleichsflache Winzer ]
(GesamtgroRe ca. 21.820 m?) ca. 18100 m
Herstellung der Ausgleichsflache Moospoint 2
(Gesamtgrofle ca. 13.990 m?) ca. 3.120 m
Ausgleichsflache Seebach )
(Gesamtgrofie ca. 3.950 m?) ca. 3.950 m

Tab. 4:

Auflistung der Kompensationsmaftnahmen aus BPlan-Verfahren Deckblatt 6
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+l1l (DB6)

Stadtebau, Griinordnung, Denkmalpflege, Leitungen und Hinweise zu festge-
setztem Uberschwemmungsgebiet

Die Grundstruktur des Gebietes sowie die planlichen und textlichen Festsetzungen
aus Deckblatt Nr. 5 werden entsprechend der betrieblichen Entwicklungen und Not-
wendigkeiten Uberprift und wo sinnvoll beibehalten, erganzt oder gestrichen. Das
Deckblatt Nr. 6 umfasst Anderungen, welche iberwiegend durch die Neuordnung der
Entwasserung auf dem Betriebsgeldnde sowie durch schalltechnische Notwendigkei-
ten (La&rmschutzwande, Begrenzungswande zum Schutz der Umwelt) im Zuge der be-
trieblichen Entwicklung des Sagewerks Schwaigers entstehen.

DarUber hinaus wird der notwendige Ausgleich innerhalb und auBerhalb des Betriebs-
gelandes planlich und textlich festgesetzt.

Die gewerblich nutzbaren Flachen sind durch die Festsetzung 1.1 in Verbindung mit
1.2 eindeutig geregelt. Die Baugrenzen wurden aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan abgeleitet und dort modifiziert (z. B. im Bereich des bisherigen Regenriickhalte-
beckens im sudlichen Betriebsgelande), wo es aufgrund der rdumlichen Erweiterung
oder der Anpassung an die Planungsziele erforderlich erschien. Die Baugrenzen wur-
den so flexibel wie mdglich gestaltet, um mdglichst viele Moglichkeiten fir eine zu-
klnftige Entwicklung offen zu lassen.

Zusatzlich wurde der Geltungsbereich zum Bebauungsplan im Bereich der Zufahrt
zum Betriebsgelande, im Nordwesten, erweitert und im Nordosten einschlieRlich des
Pufferstreifens zu Ackerfladchen entlang der St 2126 entsprechend verkleinert bzw.
angepasst.

Der bisher im Bebauungsplan durch Deckblatt 4 und 5 sog. raumliche Geltungsbereich
2 (Flurstiicken 792, 796 und 797 der Gemarkung Hengersberg), der urspriinglich als
Ausgleichsflache festgesetzt war, fallt weg. Der darauf angedachte Ausgleich wird nun
auf der Ausgleichsflache bei Winzer, westlich des Ortes Winzer, im unmittelbaren
Nahbereich zur Donau, ausgeglichen.

Des Weiteren wurden die betrieblichen Entwicklungen der letzten Jahre im Bereich
des Werksgelandes als planliche Hinweise (ibernommen. Die planlichen Hinweise
sind nicht rechtlich bindend und haben einen nachrichtlichen Charakter. Hierzu geho-
ren u.a. folgende Anderungen bzw. Ergénzungen im Bereich des Betriebsgelandes:

- Zufahrtssituation mit Pfortnerhduschen und Besucherparkplatzen im Nordosten

- Innerbetriebliche Verkehrsflachen bzw. Hauptfahrstraen sowie Wegeverlaufe

- Gebédudegrenzen, Gebaudeerweiterungen sowie vorgesehener Gebauderiickbau

- Bereits genehmigte und gebaute Gleisanlagen mit geplanter Erweiterung nach
Siden

- Anpassungen von Bezeichnungen entsprechend dem tatsachlichen Status (Be-
stand versus Planung)

Die nachrichtlichen Hinweise sollen die betriebliche Entwicklung und die daraus resul-
tierenden betrieblichen Notwendigkeiten sowie den Status der bereits gebauten oder
noch in Planung befindlichen Gebdude und ErschlielRungen fir den Betrachter trans-
parent gestalten.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, eine moglichst zukunftsoffene und flexible
betriebliche Nutzung sowie eine transparente und nachvoliziehbare Planung zuzulas-
sen.

Grinordnerische Festlegungen sollen sich im Wesentlichen auf die Rander des Pla-
nungsgebietes beziehen. So werden entlang der Larmschutzwénde auflenseitig hin
zur Landschaft Klettergeholze gepflanzt. Entlang der StraRe nach Manzing sind
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Begriindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+1ii (DB6)

Baumgruppen mit gruppierten, flachigen Strauchpflanzungen vorgesehen, um eine
ansprechende Begrinung herzustellen und die Wirkung der Begrenzungswande, wel-
che zum Schutz der Umwelt dienen, zu reduzieren. Die Begrenzungswéande zum
Schutz der Umwelt, entlang der Strale nach Manzing, werden auf3enseitig hin zur
Landschaft ebenfalls mit Klettergehélzen begrint.

Fdr die Pflanzung von Gehdlzen sowie fur die Ansaat von Wiesenflachen, Saumstruk-
turen und Staudenfluren sind gebietseigene, standortgerechte Gehdlze und Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet 19 “Bayerischer und Oberpfalzer Wald" gemaR § 40
BNatSchG zu verwenden.

Flr Gehdlzpflanzungen sind Gehdlze aus nachfolgenden Listen zu verwenden. Diese
sind abgestimmt mit der Liste ,heimische Gehdlzarten fiir den Landkreis Deggendorf”.

Art (botanisch) Art (deutsch) Qualitat Anmerkungen

Acer campestre Feldahorn, Maf3holder 2xv, 150-200

Acer platanoides Spitzahorn 2xv, 150-200 | FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn 2xv, 150-200 | FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle 2xv, 150-200 | FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Weilk-Erle 2xv, 150-200 | FoVG*

Betula pendula Hangebirke, Sandbirke 2xv, 150-200 [FoVG”

Carpinus betulus Hainbuche, Weillbuche 2xv, 150-200 | FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche 2xv, 150-200 | FoVG*

Fraxinus excelsior Esche 2xv, 150-200 | FoVG*

Populus nigra Echte Schwarzpappel 2xv, 150-200 | FoVG*; nur Wild-
herkiinfte des
Donautals!

Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel 2xv, 150-200 |FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche 2xv, 150-200 | FoVG*

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche 2xv, 150-200

Quercus petraea Traubeneiche 2xv, 150-200 | FoVG*; nur Wild-
herkiinfte des
Nahraums!

Quercus robur Stieleiche 2xv, 150-200 | FoVG*

Salix alba Silberweide 2xv, 150-200

Salix caprea Salweide 2xv, 150-200

Salix fragilis Bruchweide, Knackweide 2xv, 150-200

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche 2xv, 150-200

Sorbus torminalis Elsbeere 2xv, 150-200 | nur Wildher-
kiinfte des Do-
nautals!

Tilia cordata Winterlinde 2xv, 150-200 | FoVG*

Tilia platyphylios Sommerlinde 2xv, 150-200 | FoVG*

Ulmus glabra Bergulme 2xv, 150-200

Ulmus laevis Flatteruime 2xv, 150-200

Ulmus minor Feldulme 2xv, 150-200

Tab. 5: Baumarten
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in der Spalte Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material
akzeptiert, sofern sie von Erntebesténden aus folgenden 6kologischen Grund-
einheiten stammt: 26 (Frankenwald, Fichtelgebirge und Steinwald), 28, 36
(Oberpfélzer Wald, Oberpfélzer Becken- und Hligelland), 37 (Bayerischer
Wald) sowie 42 (Tertidres Hiigelland sowie Schwébisch-Bayerische Schotter-
platten und Altmordnenlandschaft).

Art (botanisch) [Art (deutsch) Qualitat | Anmerkungen

Berberis vulgaris Sauerdorn, Berberitze 2xv, 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2xv, 60-100 | Méglichst Wildher-
kiinfte aus dem
Nahraum!

Corylus avellana Hasel 2xv, 60-100

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn 2xv, 60-100

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen 2xv, 60-100

Frangula alnus Faulbaum 2xv, 60-100

Juniperus communis Heidewacholder 2xv, 60-100

Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster 2xv, 60-100

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche 2xv, 60-100

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2xv, 60-100

Prunus spinosa Schilehe, Schwarzdorn 2xv, 60-100 | Moglichst Wildher-
kiinfte aus dem
Nahraum!

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn 2xv, 60-100

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere 2xv, 60-100 | Nur von siedlungs-
fernen Lagen!

Rosa arvensis Kriechrose 2xv, 60-100

Rosa canina Hundsrose 2xv, 60-100 | Nur Wildherkiinfte
aus dem Nahraum!

Salix triandra ssp. Tri- | Gleichfarbige Mandelweide 2xv, 60-100 | Nur Wildherkiinfte

andra des Isar- oder Do-
nautals!

Salix viminalis Korbweide 2xv, 60-100

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2xv, 60-100

Sambucus racemosa Traubenholunder, Roter Holunder | 2xv, 60-100

Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2xv, 60-100

Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2xv, 60-100

Tab. 6: Straucharten
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Art (botanisch) |Art {(deutsch) | Qualitat

Clematis vitalba | Gewshnliche Waldrepe | - an2aualitét mind. Container 150-
Hedera helix Efeu ;’(f)lgnzquahtat mind. Container 150-
Humulus lupulus Hopfen g(f)lgnzquahtat mind. Container 150-

Tab. 7: Kletterarten

Daruber hinaus werden fur die Eingriinung entlang der Stralle nach Manzing Baume
und Strducher verwendet, die bisher entlang des Sackergrabens an der Westgrenze
die Eingriinung des Betriebsgeléndes gebildet hatten. Im Zuge der Uberbauung des
Sackergrabens hatten auch die Gehdlze gefallt werden missen. Mit der Umpflanzung
an die Straf3e nach Manzing kdnnen gut entwickelte Baume und Straucher bereits im
1. Jahr der Umpflanzung eine landschaftliche Wirkung erzielen. Dar(iber hinaus be-
halten die Baume und Straucher ihre Brut- und Nahrungshabitatfunktion fiir gehéiz-
britende Vogel. Zudem bleibt ein 5 m breiter Grlinstreifen entlang der westlichen Be-
triebsgrenze erhalten, der zukdiinftig die neue Boschung des Betriebsgeléandes darstellt
und mit Strauchern, vorallem mit dornigen Strauchern, bepflanzt wird.

Weitere planliche und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung sind der Planunterlage
zum Bebauungsplan Deckblatt Nr. 6 zu entnehmen.

Beschreibung der Ausgleichsflachen auf dem Betriebsgeldnde sowie im Nahbe-
reich des Betriebsgeldndes

Die Bebauungsplananderung sieht vor, wie bereits in Kap. 2 ausgefihrt, dass am Siid-
rand des Betriebsgeldndes das unbelastete Wasser aus dem nérdlich gelegenen Ein-
zugsgebiet Gber das geplante separate Rohrleitungssystem auf die vorgesehene Aus-
gleichsflache A2 gelenkt und als offenes, naturnah gestaltetes FlieRgewasser nach
Suden durch eine weitere, geplante Ausgleichsflache, die sog. Ausgleichsflache A3/
CEF gefiihrt und am Ende in den Sackerbach eingeleitet wird. Stidlich der A2, am
sudlichen Rand des Betriebsgelandes, befindet sich der Ausgleich fiir die Zau-
neidechse (A7/ CEF). Durch die Anlage der Ausgleichsflache A2 sowie durch die An-
lage der Zauneidechsenhabitate auf der Ausgleichsflache A7 werden teilweise Feld-
geholze junger Auspragung entfernt, welche Habitate fiir die Dorngrasmiicke darstel-
len. Die Beseitigung dieser (potentiellen) Habitate i.S. des Schadigungsverbots des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG stellt zunachst einen Verbotstatbestand dar. In Verbindung
mit § 44 Abs. 5 Abs. BNatSchG ist dies jedoch nur der Fall, wenn dadurch die 6kolo-
gischen Funktionen der Lebensstatten verloren gehen oder nachhaltig beeintrachtigt
werden. Da die Art allerdings jahrlich wechselnde Geholze zur Brut aufsucht, kann
durch die Beschrankung der Rodungs-, Geholzfall- bzw. Gehdlzschnittzeiten auf den
Zeitraum Oktober bis Februar einerseits ausgeschlossen werden, dass besetzte Nes-
ter oder Gelege zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung zerstért werden, andererseits
ist aufgrund der Verflgbarkeit an zahlreichen geeigneten Geholzstrukturen im Umfeld
zum Vorhaben ein kleinrAumiges Ausweichen auf Ersatzbrutplatze moglich und die
okologische Funktion der potentiellen Lebensstétten bleibt somit gewahrt. Somit
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde fir die Dorngrasmiicke
ausgeschlossen werden. Darliber hinaus werden Gehdlze, welche im Zuge der Uber-
bauung des Sé&ckergrabens hatten gerodet werden mussen, entlang der Strae nach
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Manzing umgesetzt (vgl. vorhergehendes Kap. 4). Damit bleiben die Brut- und Nah-
rungshabitatfunktionen der Badume und Straucher fur die gehdlzbritenden Végel, wie
auch fir die Dorngrasmicke, bestehen. Zusatzlich bleibt ein 5 m breiter Bdschungs-
streifen entlang der westlichen Betriebsgrenze erhalten, der vorallem mit dornigen
Strauchern, bepflanzt wird.

Im Folgenden werden die Ausgleichsflachen A2, A3/ CEF sowie die CEF-Mafinahme
fir die Zauneidechse auf der A7 ndher beschrieben:

A2: Anlage eines maRig veranderten FlieBgewédssers
Ziel / Begrindung der MalRhahmen

Durch die in Kap. 2.2 beschriebenen Eingriffe wird ein temporar wasserfuhrender Gra-
ben, der das Sagewerk von Norden nach Siiden durchquert, verrohrt und unterirdisch
durch das Betriebsgelande zur Studwestgrenze geleitet. Zudem wird der parallel zur
Westgrenze des Betriebsgeldndes verlaufende, temporar wasserfuhrende Graben, in
Richtung des geplanten Retentionsbodenfilters, wo zukinftig das belastete Oberfla-
chenwasser zugefiihrt wird, ebenfalls verrohrt. Zum Ausgleich wird die Flielstrecke
des Séckergrabens von der Sudwestgrenze vom Sagewerk bis in den Sackerbach im
Westen in einem offenen Gerinne naturnah gestaltet.

MaRnahmenbeschreibung:

Ab der Ausleitung im Sitdwesten des Geldndes wird das FlieRgewasser in ein natur-
nahes Gerinne umgewandelt und veriauft leicht maandrierend zuerst in Richtung Std-
osten, bis dieses nach Westen hin abknickt und nach ca. 300 m an den Sackerbach
anschlieftt (vgl. Detailplanung zur Ausgleichsflache A2, A3 und A7 im Anhang).

Dabei werden vorhandene Feldgehdize partiell und kleinflachig gerodet, um ein offe-
nes Gerinne fir den Sackergraben herstellen zu kénnen. Damit wird der Forderung
des Wasserwirtschaftsamtes entsprochen, eine weitere Verrohrung zu vermeiden und
stattdessen ein offenes Gerinne zur Uberleitung des Sackergrabenwassers in die Aus-
gleichsflache A3/ CEF herzustellen.

Entlang des offenen Gerinnes an der sliddstlichen Béschung wird der Graben von
Feldgehdlzen begleitet, die mit der Anpflanzung von dornenreichen Strauchern
(Schlehe, Weiltdorn und Rosen), welche gruppenweise gepflanzt werden, komplettiert
werden.

Insgesamt wird eine neue Gewasserstecke mit dergleichen Lange wie die neue Ver-
rohrung angelegt. Der Bau der neuen FlieRgewasser im Bereich der Ausgleichsflache
A3 findet auerhalb der Brutzeit der Offenlandbriter statt (August bis Mitte Marz).

Im Bereich der Westgrenze des Betriebsgeldndes wurden Zauneidechsen nachgewie-
sen. Um Verbotstatbestdnde ausschliefen zu kdnnen, muss vor dem Bau des Flief3-
gewadssers im von Zauneidechsen besiedelten Bereich, eine Vergramung in gereifte
Ausweichhabitate (A7/ CEF) stattfinden (vgl. Bauzeitenplan im Anhang).

Hinweis: Das Bodenmaterial, welches im Rahmen der Anlage des offenen Gerinnes
im Bereich der Ausgleichsflache A2 anféllt, wird fir die Auffiillung der Regenriickhal-
tebecken westlich des Betriebsgeldndes verwendet, welche durch die Herstellung des
Retentionsbodenfilters nicht mehr benétigt und somit riickgebaut werden. Die Auffil-
lung der Regenriickhaltebecken erfolgt nur bis zum urspriinglichen Bodenniveau.

Pflege- und Unterhaltungsmafnahmen:

Um sicherzustellen, dass im Uferbereich des neuen Grabens keine Gehdlze und Ne-
ophyten aufkommen, erfolgt ein jahrliches Freischneiden des Grabens mit Abtransport
des Mahdgutes im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auf3erhalb der Brut-
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bzw. Vegetationszeit (in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG i. V. m. Art. 16 (1) Bay-
NatSchG).

Notwendige GeholzschnittmalRnahmen werden im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar auRerhalb der Brut bzw. Vegetationszeit vorgenommen (in Anlehnung
an § 39 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG).

Die Dungung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Fla-
che verboten.

A3/ CEF: Anlage von artenreichen seggen- und binsenreichen Feucht- und
Nasswiesen mit Gelandesenken, Rohbodenstandorten und Réhricht

Ziel / Begrindung der Mallnahmen:

Fur die Anlage des geplanten Retentionsbodenfilters sowie beim Riickbau der Regen-
rickhaltebecken sudlich des rlickbaubaren Betriebsweges zum Nassholzlager wer-
den grofiere Bereiche eines Bestandes aus maRig artenreichen seggen- und binsen-
reichen Feucht- und Nasswiesen beansprucht. Darlber hinaus wird das temporar
wasserfuhrende Gerinne auf dem Betriebsgelande, inklusive des beidseitig begleiten-
den Grunstreifens mit den maRig artenreichen Sdumen und Staudenfluren feuchter
bis nasser Standorte, nach dem Rohreinbau vollstandig Uberbaut und versiegelt.

Die dadurch verlorengehenden Bestande werden auf der Flache stdwestlich des Be-
triebsgelandes (Flurstliick-Nr.: 489, Gemarkung Altenufer) durch die Neuanlage von
artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen ersetzt. Innerhatb
dieser Flache werden aulRerdem Rohrichte sowie der Verlust von Lebensstatten des
Laubfroschs, Kiebitz und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings kompensiert. Zu-
sétzlich wird fiir den Nachtkerzenschwérmer das Zottige Weiderdschen, als wichtigste
Wirtspflanze des Falters, auf der Flache miteingebracht.

Malnahmenbeschreibung:

Aktuell befindet sich auf der MalRnahmenflache intensives Griinland und ein kleiner
Teilbereich eines Biotopes nach § 30 BNatschG/ Art. 23 BayNatSchG (MaRig arten-
reiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen G221-GN0O0BK). Von Nor-
den, Westen und Slden grenzen weitere mafig artenreiche seggen- und binsenrei-
chen Feucht- und Nasswiesen an. Diese weisen auf den geeigneten Standort flr die
ausgewahlten Malinahmen hin und kdnnen durch natirliche Ausbreitung das Errei-
chen des angestrebten Zustands positiv unterstitzen.

Nach der Anlage des FlieRgewassers (entspricht Ausgleichsflache A2), welches ge-
kennzeichnet ist durch variierende Gerinnebreiten und einem Wechsel aus Flach- und
Steilufern, werden flache Mulden von ca. 15 cm Tiefe angelegt, ehe eine Kombination
aus Mahdguttbertragung, Ansaat und Wiesentransplantation durchgeftihrt wird. Teil-
flachen werden von den Ansaat bzw. Mahdgutibertragung ausgespart zur Erstellung
von Rohbodenflachen. Durch den Bau des Retentionsbodenfilters wird in magig ar-
tenreiche seggen- und binsenreiche Nasswiesenbestande mit Bestanden des Groflien
Wiesenknopfs eingegriffen. Diese werden, inklusive der anmoorigen bzw. auch torfi-
gen Bodenmassen auf die Ausgleichsflache transplantiert und fachgerecht eingebaut.
Der Einbau der torfigen Bodenmassen bzw. die Transplantation der Soden geschieht
ohne Zwischenlagerung. Aufgrund unterschiedlicher Dimensionen der Spender- zur
Empfangerflache wird nur ein Teilbereich der Ausgleichsflache von der Transplanta-
tion betroffen sein. Nach der Transplantation finden auf der gesamten Flache zwei
Mahdgutibertragungen oder geeignete Ansaaten statt. Dabei wird Mahdgut von ge-
eigneten Spenderflaichen (binsen- und seggenreichen, artenreichen Feucht- und
Nasswiesen) in zwei aufeinanderfolgenden Jahren jeweils einmal im Verhaltnis 1:1
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(Spender : Empfangerflache) ausgebracht. Im ersten Jahr wird eine einschiirige Spen-
derflache bevorzugt, in der zwischen Mitte August bis Mitte September das Mahdgut
Ubertragen wird. Um auch phanologisch friher blihende Arten zu erfassen findet die
zweite Mahdgutibertragung im darauffolgenden Jahr ungefahr Ende Juli statt. Ein ge-
eigneter Zeitpunkt der Mahd ist ca. 4 Wochen nach der Hauptblitephase. Die Spen-
derflache befindet sich, wenn moglich im Markt Hengersberg, ansonsten innerhaib des
gleichen Naturraums. Fir den Fall, dass kein geeignetes Mahdgut bereitgestellt wer-
den kann, ist eine Ansaat mit einer naturschutzfachlich passenden Saatgutmischung
aus dem Ursprungsgebiet flir gebietseigenes Saatgut 19 ,Bayerischer und Oberpfal-
zer Wald* vorgesehen.

Da mit dem Bau des Retentionsbodenfilters der Verlust von potentiellen Habitaten des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings einhergeht, wird dieser durch das gezielte
Ausbringen der Wirtspflanze, dem Grolien Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) in-
nerhalb der Ausgleichsflache kompensiert. Ebenso wie in Bezug auf die Vegetation
weist die nahere Umgebung der gewahlten Ausgleichsflache gute Voraussetzung flr
den Erfolg der Maf3nahme auf. Sidlich an die Flache angrenzend wurde der grofe
Wiesenknopf in einer hohen Dichte festgestellt und ebenfalls ein Individuum des Fal-
ters gefunden. Innerhalb der geplanten Eingriffsbereiche wurde kein Nachweis des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings erbracht.

Innerhalb des Untersuchungsbereiches sowie im Bereich der geplanten Eingriffe
konnten 2020 keine Raupen des Nachtkerzenschwarmers festgestellt werden.
Dadurch, dass es sich bei dieser Art um eine strérungsempfindliche, vagabundierende
und oftmals nur sporadisch auftretende Art handelt, wird versucht, zusatzlich das Zot-
tige Weidenréschen (Epilobium hirsutum) anzusiedeln

Die Ausgleichsmafinahme ist zugleich eine CEF-Mafnahme fir den Kiebitz, Laub-
frosch und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings.

Fir den Kiebitz wird durch die Extensivierung der Wiesenflachen und Anlage von
feuchten Mulden mit Rohbodenstandorten ein neuer potentieller Brutplatz sowie ein
Nahrungshabitat mit Stocherfidachen geschaffen.

Kleine Tumpel sind auf der Fiache flir den Laubfrosch vorgesehen. Diese miissen von
April bis August ausreichend Wasser fihren. Um ein Austrocknen der Tumpel zu ver-
meiden, ist ein Anschluss an das neu angelegte FlieRgewasser denkbar. Alternativ ist
die Tiefe des TUmpels so zu wahlen, dass das nah an der Oberfliche anstehende
Grundwasser im Zeitraum von April bis August Wasser halt. Bohrproben haben ge-
zeigt, dass in der Flache der Grundwasserstand in der Flache recht unterschiedlich ist
und von 15 cm bis 175 cm unter der Gelandeoberkante je nach Zeit- und Messpunkt
variiert. Demnach werden die Tumpel flir den Laubfrosch min. 15 cm tief im Beisein
der Umweltbaubegleitung angelegt. Es kann auch eine Abdichtung mittels eingebau-
ter Ton- oder Lehmschicht erfolgen.

Die Anlage der AusgleichsmafRnahme erfolgt auf’erhalb der Brutzeit der Bodenbriter
also ab August bis Mitte Marz.

Hinweis: Das Bodenmaterial, welches im Rahmen der Anlage der Kiebitz-Seigen auf
der Ausgleichsflédche A3 anféllt, wird fiir die Auffiillung der Regenriickhaltebecken
westlich des Betriebsgeléndes verwendet, welche durch die Herstellung des Retenti-
onsbodenfilters nicht mehr bendtigt und somit riickgebaut werden. Die Auffillung der
Regenriickhaltebecken erfolgt nur bis zum urspriinglichen Bodenniveau.

Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen:

Im Bereich der Wiesen — nach erfolgter Etablierung der typischen Vegetation — werden
wechselnde Rotationsbrachestreifen auf ca. einem Flinftel der Flachen eingerichtet,
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wobei diese nur von der ersten Mahd ausgenommen werden, um im Sommer ein BIU-
tenangebot flr den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling zu sichern.

Der Mahdzeitpunkt erfolgt Mitte/ Ende September. Dadurch wird erreicht, dass die
wirtspflanzengebundene Entwicklung der Blaulingsarten vollstdndig ablaufen kann
(Beibehaltung der jahrlichen Mahd v. a. zur Forderung des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings).

Zur Forderung der Wirtsameisen wird durch Verzicht auf Dingung und Wailzen des
Wiesenbodens erreicht, dass sich eine heterogene und lichtere Vegetationsstruktur
entwickelt.

Um sicherzustellen, dass im Uferbereich des neuen Grabens keine Gehdlze und Ne-
ophyten aufkommen, erfolgt ein jahrliches Freischneiden des Grabens mit Abtransport
des Mahdguts im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auerhalb der Brut-
bzw. Vegetationszeit (in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG i. V. m. Art. 16 (1) Bay-
NatSchG).

Aufkommende Geholze werden auf der gesamten Flache beseitigt. Gehdlzarbeiten
werden in dem Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar aulerhalb der Brutzeit
von Végeln durchgefihrt.

Der Schnitt von Roéhricht wird ebenfalls nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefihrt. Ausgenommen hiervon ist ein Rickschnitt in Abschnitten (ge-
maf § 39(5) BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG).

Mahd- und Schnittgut werden unverzlglich von der Flache entfernt.

Rohbodenstandorte werden durch die jahrliche Mahd Mitte / Ende September freige-
halten. Falls die Mahd der Rohbodenstandorte zum Offenhalten nicht ausreicht, wird
im Winterhalbjahr, vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar die Vegetationsschicht partiell
abgeschoben.

Die Dungung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Fla-
che verboten.

Die Flachen werden vor jeder PflegemaRnahme auf Brutvogel besichtigt, die Pflege-
maflnahmen werden bei Nachweis britender Vogel angepasst.

A7/ CEF: Anlage von Zauneidechsenhabitaten
Ziel / Begriindung der Mafinahmen:

In der Nahe des dreieckigen Regenriickhaltebeckens wurde ein Nachweis der Zau-
neidechse erbracht. Da das Becken Uberbaut wird, gehen Lebensstétten der Zau-
neidechse verloren. Um den Lebensraumverlust auszugleichen, wird in einem Bereich
sudlich des Regenruckhaltebeckens eine Flache von 1.500 m? fiir die Zauneidechse
aufgewertet.

MaRnahmenbeschreibung:

Die Zauneidechsenhabitate werden am sidlichsten Wall des Betriebsgelandes auf ei-
ner Breite von ca. 7,5 m und auf einer Lange von ca. 200 m angelegt. Dazu werden
die Feldgehdlze auf ca. der Halfte der Flache im sudlichen Wallbereich aufgelichtet
und entfernt. Im nérdlichen Wallbereich bleiben die Feldgehdlze als Fluchtmdglichkeit
flir die Zauneidechse bestehen. Auf den slidlichen, aufgelichteten Bereichen des
Walls entstehen jeweils 7 Komplexhabitate (Winterhabitate) und 7 Sommerhabitate,
die abwechselnd zwischen 10 m und 20 m auf der gesamten Lange des Walls verteilt
werden. Zwischen den Zauneidechsenhabitaten werden liickige Gras-/ Krautfluren
bzw. Altgrasfluren hergestellt. Die Zauneidechsenhabitate werden gemaf folgenden
Prinzipskizzen hergestellit:
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dauerhafte Besonnung

4

Gestemnsbrocken, Schotter
mit Hohlrdumen

Abb. 7: Prinzipskizze zu Komplexhabitat (Winterhabitat) fir die Zauneidechse

Das Komplexhabitat (Winterhabitat) hat die Funktion als Versteck, Sonnenplatz, Win-
terquartier sowie zur Eiablage und muss folgende Kriterien erfiillen:

Zur Eignung als Komplex- bzw. Winterquartier muss die Struktur Hohlrdume bieten,
die tiefer im Boden liegen als der zu erwartende Bodenfrost hinabreicht. Wasser muss
abflieBen kdénnen, es darf sich in der Grube nicht stauen. Die Struktur wird zur Son-
nenseite hin exponiert. Sie muss ausreichend Besonnung erhalten, schattenwerfende
Vegetation wird beschnitten oder entfernt. Rlickseitig ist der Aufwuchs von Vegetation
bzw. Gehdlzen als Fluchtort und Versteck erwlinscht.

Der Aufbau des Komplexhabitats sieht wie folgt aus:

Es wird eine Grube von 50 bis 80 cm Tiefe ausgehoben. Der Aushub wird seitlich
gelagert. Die Grubensohle flr den Wasserabfluss wird mit 10 bis 20 % Neigung mo-
delliert und gelockert. Die Versickerungsmoglichkeit muss sichergestellt sein, ggf. ist
ein Drainage-Strang einzubauen. Die Grubenfillung wird mit insgesamt mind. 2 m?
Natursteinmaterial hergestellt, wovon 80 % eine Kantenlange von 20 bis 40 cm besit-
zen. GroRere und plattige Steine werden beiseitegelegt. Das Material wird locker ein-
schuttet, wobei auf die Schaffung zahlreicher stabiler Zwischenrdume geachtet wird.
Punktuell werden Sand (0/2) oder Kies (0/63) in die Zwischenraume gefllt. Totholz
(Wurzeln oder grobe Aste) werden an der Oberflache eingebracht. Beiseitegelegte
Steine werden randlich und oben aufgelegt. Holz wird nur sparsam eingesetzt. Die
Gesamthohe der Struktur betragt ca. 60 cm Uber Gelande (Besonnung). Der Aushub
wird auf der sonnenabgewandten Seite (Richtung Norden) des Haufens angedeckt.
Zudem kann das Winterhabitat noch mit einer Sandflache kombiniert werden (vgl.
Abb. 7).
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dauerhafie Besonnung

UTZBIWeTK),
Hohlréurl'm

Abb. 8: Prinzipskizze zu Komplexhabitat (Winterhabitat) fiir die Zauneidechse

Das Sommerhabitat hat die Funktion als Versteck, Sonnenplatz, Winterquartier sowie
zur Eiablage und muss folgende Kriterien erfullen:

Zur Eignung als Winterquartier muss die Struktur Hohlrdume bieten, die tiefer im Bo-
den liegen als der zu erwartende Bodenfrost hinabreicht. Wasser muss abflieRen kon-
nen, es darf sich in der Grube nicht stauen. Die Struktur wird zur Sonnenseite hin
exponiert. Sie muss ausreichend Besonnung erhalten, schattenwerfende Vegetation
wird beschnitten oder entfernt. Rickseitig ist der Aufwuchs von Vegetation bzw. Ge-
hdlzen als Fluchtort und Versteck erwiinscht.

Der Aufbau des Sommerhabitats sieht wie folgt aus:

Es wird eine Grube von 50 bis 80 cm Tiefe ausgehoben. Der Aushub wird seitlich
gelagert. Die Grubensohle fur den Wasserabfluss wird mit 10 bis 20 % Neigung mo-
delliert und gelockert. Die Versickerungsmaoglichkeit muss sichergestellt sein, ggf. ist
ein Drainage-Strang einzubauen.

Fur die Grubenfullung werden Wurzelstécke von Geholzarten verwendet, die keinen
Stockausschlag treiben. Der Wurzelstock bzw. die Wurzelstdcke werden in die Mulde
gesetzt mit dem Stammende jeweils nach unten oder zur Seite gelagert. Die Wurzel-
stocke bzw. das Totholz werden mit Sand (0/2) lberschittet. Die Gesamthdhe der
Struktur reicht bis mindestens 40 cm Uber Gelénde (Besonnung). Der Aushub wird auf
der sonnenabgewandten Seite (Richtung Norden) des Haufens angedeckt (vgl. Abb.
7).

Die Herstellung der Zauneidechsenhabitate findet vorab der Vergramung statt. Dabei
erfolgt die Vergrdmung der Zauneidechse in ,Bearbeitungsrichtung“ von Norden nach
Suden hin, in die vorab hergestellten Zauneidechsenhabitate.
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Pflegemafinahmen:

Die angelegten Komplexhabitate (Winterhabitate) und Sommerhabitate t
zu stark beschattet werden. Es wird darauf geachtet, dass die offenen Flachen nicht
verbuschen.

Aufkommende Geholze werden auf der gesamten Flache beseitigt. Geholzarbeiten
werden in dem Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar aullerhalb der Brutzeit
von Vogeln durchgefuhrt. Die lickigen Gras-/Krautfluren werden nach Bedarf, ent-
sprechend den Lebensraumansprichen der Zauneidechsen, gepflegt. Der Mahdzeit-
punkt erfolgt zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar mit Abtransport des Mahdgutes.

Die Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Fla-
che verboten.

Beschreibung der Ausgleichsflichen auBerhalb des Betriebsgeldndes

Neben den zuvor beschriebenen Mafinahmen, welche innerhalb des Betriebsgelan-
des bzw. unmittelbar in dessen Nahbereich liegen, sind weitere KompensationsmaR-
nahmen notwendig (Ausgleichsflache Winzer/CEF, Ausgleichsflache Moospoint, Aus-
gleichsflache Seebach, Ausgleichsflache A5), die allesamt auf3erhalb des Betriebsge-
landes durchgefiihrt werden und im Folgenden naher beschrieben werden:

Ausgleichsflache Winzer/ CEF:Anlage von artenreichen seggen- und binsenrei-
chen Feucht- und Nasswiesen mit Gelandesenken

Ziel / Begriindung der MaRnahmen

Die bisher im Bereich des temporaren Nassholzlagers festgesetzten Ausgleichsfla-
chen werden aufgrund der bis heute andauernden Nutzung als Nassholzlager auf die
Ausgleichsflache in Winzer (Flur-Nrn. 684 und 685, Gmk. Winzer, Gmd. Winzer Fla-
chengrofie: ca. 2,18 ha) verlagert (vgl. Kap. 2.2).

Auf der Flache in Winzer werden Strukturen und Gelandeformen hergestellt, welche
den Kiebitz als Zielart anstreben.

MafRnahmenbeschreibung:

Aktuell befindet sich auf der MaRnahmenflache maRig extensiv genutztes, artenarmes
Griunland (G211) mit zwei Teilflachen des Biotops ,Nasswiesen in der Winzerer Os-
terau westlich Winzer®. Gemal der Biotopbeschreibungen (Biotop-Nr. 7244-1370-001
und 002) sollten 70 % bzw. 100% Seggen- oder binsenreiche Nasswiesen vorliegen.
Allerdings ist aufgrund der gegenwartigen Nutzungseinflisse diese Nasswiesenvege-
tation nicht gegeben.

Auf der MaRnahmenflache werden flach ausgeformte Mulden mit Tiefen von mind. 15
cm angelegt, ehe eine Kombination aus Mahdgutibertragung und Ansaat durchge-
flhrt wird. Teilflachen werden von den Ansaat bzw. Mahdgutiibertragung ausgespart
zur Erstellung von Rohbodenflachen. Es erfolgen analog zur Ausgleichsflache A3/
CEF insgesamt zwei Mahdgutlibertragungen oder geeignete Ansaaten. Dabei wird
Mahdgut von geeigneten Spenderflachen (einerseits Flachland-Mahwiese und ande-
rerseits fur die Mulden binsen- und seggenreiche, artenreiche Feucht- und Nasswie-
sen) in zwei aufeinanderfolgenden Jahren jeweils einmal im Verhéltnis 1:1 (Spender:
Empféngerflache) ausgebracht. Im ersten Jahr wird eine einschiirige Spenderflache
bevorzugt, in der zwischen Mitte August bis Mitte September das Mahdgut Ubertragen
wird. Um auch phéanologisch friher blihende Arten zu erfassen findet die zweite
Mahdgutibertragung im darauffolgenden Jahr ungefahr Ende Juli statt. Ein geeigneter
Zeitpunkt der Mahd ist ca. 4 Wochen nach der Hauptbliitephase. Die Spenderflache
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befindet sich, wenn mdglich im Markt Winzer, ansonsten innerhalb des gleichen Na-
turraums. Fir den Fall, dass kein geeignetes Mahdgut bereitgestellt werden kann, ist
eine Ansaat mit einer naturschutzfachlich passenden Saatgutmischung aus dem Ur-
sprungsgebiet fUr gebietseigenes Saatgut 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald“ vor-
gesehen.

Die AusgleichsmaRnahme ist zugleich eine CEF-MaRnahme flr den Kiebitz.

Far den Kiebitz wird durch die Herstellung von Flachland-Mahwiesen und artenreichen
Feucht- und Nasswiesen sowie durch die Anlage von feuchten Mulden mit Rohboden-
standorten ein neuer potentieller Brutplatz sowie ein Nahrungshabitat mit Stocherfla-
chen geschaffen.

Die Anlage der Ausgleichsmalnahme erfolgt auerhalb der Brutzeit der Bodenbruter
also ab August bis Mitte Marz.

Pflegemaflnahmen:

Im Bereich der Wiesen — nach erfolgter Etablierung der typischen Vegetation —werden
wechseinde Rotationsbrachestreifen auf ca. einem Flnftel der Flachen eingerichtet.

Es erfolgt eine 1-malige Mahd pro Jahr mit Balkenmaher.
Der Mahdzeitpunkt erfolgt Mitte/ Ende September.
Mahd- und Schnittgut werden unverziiglich von der Flache entfernt.

Rohbodenstandorte werden durch die jahrliche Mahd Mitte / Ende September freige-
halten. Falls die Mahd der Rohbodenstandorte zum Offenhalten nicht ausreicht, wird
im Winterhalbjahr, vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar die Vegetationsschicht partiell
abgeschoben.

Die Dungung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Fla-
che verboten.

Die Flachen werden vor jeder PflegemaRnahme auf Brutvdgel besichtigt, die Pflege-
mafinahmen werden bei Nachweis briitender Vogel angepasst.

Ausgleichsflache Moospoint: Herstellung und Entwicklung von Eichen-Birken-
waldern frischer bis feuchter Standorte alter Ausprigung

Ziel / Begrindung der MaRnahmen

Im Zuge der Neuordnung der Entwasserung auf und am Betriebsgeldnde werden Ge-
hoélzflachen Uberbaut bzw. temporar beansprucht. Zumeist handelt es sich dabei um
Feldgehdlze junger Auspragung und zum Teil um Feldgehdlze mittlerer Auspragung.

Durch die Verlegung eines Entwéasserungsrohres erfolgt auch kleinflachig der Eingriff
in kartierten Sumpfwald (gesetzlich geschiitzte Biotope, sog. § 30 Flache). Doch die
Baumalnahmen werden so durchgefiihrt, dass in keine Gehdlzbesténde dieses Bio-
toptyps eingegriffen wird. Dadurch ist kein Ausgleich des Biotoptyps L433-WQ vorge-
sehen.

Die verlorengehenden Gehdlzbestande werden auf einer Flache ca. 500 m norddstlich
des Betriebsgeldndes, auf Flurstick-Nr.: 338 (Gemarkung Waltersdorf, Gemeinde
Hengersberg), durch die Herstellung und Entwicklung von Eichen-Birkenwaldern fri-
scher bis feuchter Standorte ersetzt.

MaRnahmenbeschreibung:

Bei der Malnahmenflache handelt es sich um eine Waldflache, die vor mehreren Jah-
ren durch ein Sturmereignis zerstort wurde. Aktuell befinden sich auf der Flache (ber-
wiegend standortgerechte Laub(misch)walder junger Auspragung. In den randlichen
Bereichen gibt es kleinflachig Vorkommen standortgerechter Laub(misch)walder so-
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wie artenarme Saume und Staudenfluren bzw. maRig artenreiche Sdume und Stau-
denfluren frischer bis maRig trockener Standorte. Im Westen und Osten grenzen
standortgerechte Laub(misch)wélder sowie Eichen-Birkenwalder mittlerer Auspra-
gung an die Malnahmenflache und reichen kleinflachig in die Malknahmenflache ein.
Der Ausgangszustand ist so glinstig, dass auf der MaRnahmenflache Eichen-Birken-
walder frischer bis feuchter Standorte, mit dem Ziel einer alten Auspragung, entwickelt
werden koénnen. Auch die benachbarte, westlich liegende Waldfiache, ein Eichen-Bir-
kenwald mittlerer Auspragung, weist auf den geeigneten Standort fir die ausgewahl-
ten Maflnahmen hin und kann durch nattrliche Ausbreitung das Erreichen des ange-
strebten Zustands positiv unterstitzen.

Es wird auf 10% der Flache ein Anteil von Totholz- und Biotopbaumen entwickelt.

Eine Erstaufforstung erfolgt im Bereich der artenarmen Saume und Staudenfluren mit
standortheimischen Laubgehdizen mit dem Entwicklungsziel zum Eichen-Birkenwald.
Die auf der Flache vorkommenden standortgerechten Laub(misch)walder junger Aus-
pragung werden gezielt zu Eichen-Birkenwald entwickelt. Dabei werden die Flachen
entsprechend dem Entwicklungsziel, vor allem mit Eichen und Birken, aufgeforstet.

Entlang der im Sliden angrenzenden Staatsstrafle St 2126 ist ein gestufter Waldman-
tel durch Pflanzung standortheimischer Baum- und Straucharten mit vielfaltigen Rand-
strukturen vorgesehen. Am Geholzrand werden krautige Saumstrukturen entwickelt
mit Initialansaat.

Bei der Pflanzung sind Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 3 ,Stidostdeutsches Hi-
gel- und Bergland® zu verwenden. Fir die Ansaat ist eine naturschutzfachlich pas-
sende Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet fir gebietseigenes Saatgut 19
.Bayerischer und Oberpfélzer Wald" zu verwenden.

Pflegqemaflnahmen:

10 % der Flachen werden von jeglicher Pflege ausgeschlossen. Darauf werden Tot-
holz- und Biotopbaume entstehen.

Selektives Auslichten nach 10 bis 15 Jahren zur Forderung des Entwicklungszieles.
Der Pflegedurchgang erfolgt zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar.

Die Mahd der Saumstrukturen im Bereich des Waldmantels erfolgt in mehrjahrigem
Abstand (ca. alle 3 bis 5 Jahre) zur Unterdriickung des Geholzaufwuchses. Die Mahd-
zeit erfolgt von Oktober bis Februar mit Entfernung des Schnittgutes.

Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache
verboten.

Ausgleichsfliche Seebach:  Herstellung und Entwicklung von artenreichen
seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen, Erhalt Erlenauwald, Er-
lenauwald alte Auspragung

Ziel / Begrindung der MalRlnahmen

Die Regenriickhaltebecken sudwestlich, aullerhalb des Betriebsgeldndes, werden
durch die Herstellung des Retentionsbodenfilters nicht mehr benétigt, sodass diese
rickgebaut und der Ausgangszustand ,maflig extensiv genutztes Griniand (G211)
und mafig artenreiche seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiesen (G221)"
wiederhergestellt werden.

Nach Rickbau des westlich, auRRerhalb des Betriebsgelandes liegenden Regenrick-
haltebeckens wird der dafir damals bendétigte Ausgleich auf Flurnummer 1268 Ge-
markung Seebach wieder frei. Da der Ursprungszustand jedoch erst 1-2 Jahre nach
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dem Ruickbau die vollumfangliche naturschutzfachliche Funktion und Wertigkeit be-
sitzt, wilrde die Ausgleichsflache in Seebach erst dann auch frei werden, da auch dann
der ,Eingriff in die Natur” nicht mehr besteht.

Deshalb wurde bereits zwischen dem Markt Hengersberg und der Firma Schwaiger
Holzindustrie ein naturschutzfachlicher Ausgleich-Sicherungsvertrag durchgefihrt.
Dieser Vertrag dient der Sicherung der Herstellung des naturschutzfachlichen Urzu-
standes und soll ermdglichen, dass die Ausgleichsflaiche Seebach bereits jetzt, mit
Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages, frei wird und als Ausgleich flr das hier
vorliegende Anderungsverfahren zum Bebauungsplan "Industriegebiet Teil Il - Holz"
durch Deckblatt Nr. 6 verwendet werden kann.

Auf der bereits hergestellten Ausgleichsflache befinden sich seggen- oder binsenrei-
che Feucht- und Nasswiesen mit Orchideenvorkommen. Dariiber hinaus befindet sich
auf einer Teilfltache Erlenauwald mit zum Teil alter Auspragung.

MafRRnahmenbeschreibung:

Herstellung einer artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese
(G222) durch Pflegemahd zweimal jahrlich zwischen dem 15.06. und 15.09. Es sind
keine Dunge- und Pflanzenschutzmittel zu verwenden. Das Mahgut ist von der Flache
zu entfernen. In den ersten Jahren ist die Flache viermal jahrlich zu mahen, um der
Wiese die Nahrstoffe zu entziehen und die Brennnesselstauden zurlickzudrangen. Mit
Hilfe einer fachlichen Betreuung ist festzulegen, wann die Pflege auf eine zweimalige
Mahd reduziert werden kann.

Herstellung eines Erlenauwalds alter Auspragung (L513) durch Waldumbau. Bei der
Rodung des Fichtenbestands ist darauf zu achten, dass die angrenzenden Nasswie-
senbereiche nicht beschadigt werden. Es ist Forstware in einem Rastervon 2 x2 m
zu pflanzen. Es ist Schwarzerle in einem Anteil von 70 %, Esche mit 15 % und Trau-
benkirsche mit 15 % zu pflanzen (21 Stk. Schwarzerle, 4,5 Stk. Esche, 4,5 Stiick Trau-
benkirsche).

Sohlstabilisierung des Baches und Forderung der Eigendynamik durch Einbau von
Wurzelstécken (4- bis 5-mal auf die gesamte Lange mit abwechselnden Seiten, mal
links, mal rechts).

Pflegemafnahmen:

Selektives Auslichten der Geholzflachen nach 10 bis 15 Jahren zur Férderung des
Entwicklungszieles (Pflegedurchgang zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar).

Mahd der Feucht- und Nasswiesenflachen im 1. bis zum 4. Jahr (2018 bis 2022) 4x
jahrlich. Ab dem 5. Jahr (ab 2023) erfolgt die Mahd 2x jahrlich (1x nach dem 15.06.
und 1xmal nach dem 15.09.). Das Mahdgut ist von der Flache zu transportieren. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemittel ist nicht gestattet.

Die Gehdlzflachen sind bei Bedarf, ca. nach 10 bis 15 Jahren, zur Férderung des Ent-

wicklungszieles zu pflegen (Pflegedurchgang zwischen 1. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar).
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A5: Renaturierung des Erlachbachs

Ziel / Begrlindung der Maflnahmen

Im Zuge des Vorhabens werden offene Graben auf einer Lange von ca. 530 m ver-
rohrt. Um diesen Eingriff auszugleichen ist bereits ein FlieRgewasser, der Erlachbach,

innerhalb der Gemeinde Hengersberg durch das Ingenieurbliiro Pfeffer 6kologisch auf-
gewertet und durchgéngig fur Fische und Arten Makrozoobenthos hergestellt worden.

Malnahmenbeschreibung:

Im Folgenden sind Mallnahmen aufgefiihrt, die bei der Aufwertung des Erlachbachs
durchgefthrt wurden:

1. Rlckbau des Wehres zur Wiederherstellung der Durchgéngigkeit. Damit geht eine
Veranderung der Boschung einher.

2. Absenkung der Bachsohle im Oberwasser der Wehranlage um insgesamt einen
Meter verteilt auf einer Lange von 40m.

3. Anhebung der Bachsohle im Unterwasser der Wehranlage um insgesamt einen
Meter verteilt auf einer Lange von 40m.

4. Einbau von Gewdasserstrukturen, wie Storsteine, Wurzelstdcke und Kiesschiittun-
gen, in den Erlachbach jeweils 250 m unter- und oberhalb des riickgebauten Weh-
res.

5. Herstellung von Gewasserrandstreifen mit variierenden Uferbdschungen, abwech-
seind mit Steilufer, flachere Ufer und befestigte Ufer in ingenieurbiologischer Bau-
weise aus Faschinen

6. Ansaat der Gewasserrandstreifen mit artenreichen Ufer- und Hochstaudenfluren.

Pflegemafnahmen:

Um sicherzustellen, dass im Uferbereich des Erlachbachs keine Gehdlze und Neo-
phyten aufkommen, erfolgt ein jahrliches Freischneiden des Grabens mit Abtransport
des Mahdguts im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auerhalb der Brut-
bzw. Vegetationszeit (in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG i. V. m. Art. 16 (1) Bay-
NatSchG).

Notwendige GehdlzschnittmaRnahmen werden im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar aufRerhalb der Brut bzw. Vegetationszeit vorgenommen (in Anlehnung
an § 39 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG).

Die Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Fla-
che verboten.
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Hinweise zu Denkmadlern, Leitungen, zur Ausgleichsermittlung sowie zu Bauen
in festgesetztem Uberschwemmungsgebiet

Denkmaler:
Denkmaler sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Leitungen:

Im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflache A3/ CEF und A2 sind eine Ferngas-
leitung sowie Fernwasserleitungen vorhanden. Die Leitungen dulrfen nicht Gberlagert
werden. Zu den Leitungen ist ein entsprechender Schutzabstand gemaf der planli-
chen Festsetzungen einzuhalten. Ausnahmen hierzu sind nur in Absprache mit den
Betreibergesellschaften der Ferngasleitung sowie der Fernwasserleitungen méglich.

Durch die geplanten Nutzungen auf der Ausgleichsflache A3 entstehen gegenliber
dem Ist-Zustand, der auch von Wiesenflachen gepragt ist, keine Einschrankungen
oder Behinderungen, welche die Ausibung der fiir die Sicherheit der Versorgung not-
wendigen Arbeiten erschweren oder behindern.

Die vorgesehenen Mulden sowie der Sackergraben werden so flach ausgefiihrt, dass
zum einem eine Rohrscheiteluberdeckung von 1 m nicht unterschritten wird. Falls not-
wendig werden innerhalb des Schutzstreifens Baumafnahmen durchgefiihrt (wie z.B.
Betonhalbschalen fur den Grabenverlauf) in Abstimmung mit den Betreibergesell-
schaften.

Ausgleichsermittiung:

In Parallelverfahren werden Wasserrechtsverfahren durchgefihrt. Der daraus entste-
hende Ausgleichsbedarf wird auf Flachen erbracht, die u.a. zuséatzlich als Ausgleichs-
flachen fUr das vorliegende Bauleitplanverfahren genutzt werden (vgl. Anlagen 5 und
6 gemal Kap. 11.2 Anlagenverzeichnis).

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren wird nach dem Leitfaden zur Umweltpriifung
in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der Praxis" vorgegangen, wohingegen
beim Wasserrechtsverfahren die ,Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft (Bayerischen Kompensationsverordnung — BayKompV)* An-
wendung findet.

Der Unterschied liegt darin, dass beim Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitpla-
nung die Eingriffsflache mit einem entsprechenden Faktor, welcher von der Eingriffs-
schwere und dem Bestand abhangt, ins Verhaltnis zueinander gesetzt wird.

Bei der Eingriffsermittlung nach der Bayerischen Kompensationsverordnung wird der
tatséchliche Ausgangszustand der Eingriffsflachen in Form von Wertpunkten darge-
stellit. Dabei werden die Schutzgiter nach flichenbezogenen bewertbaren Merkmalen
und Auspragungen in Kategorien eingestuft und innerhalb der Kategorien mit Wert-
punkten versehen. Der Kompensationsumfang wird ebenfalls in Wertpunkten berech-
net, wobei der Ausgangszustand und der Prognosezustand ermittelt und die Differenz
daraus, also die Aufwertung, mit der Flache multipliziert wird. Demnach werden bei
der BayKompV die Wertpunkte von Kompensationsumfang und — bedarf gegeneinan-
der verrechnet.

Mit den vorgesehenen Ausgleichsflachen, die sowohl flir das vorliegende Bauleitplan-
verfahren wie auch fir das im Parallelverfahren befindliche Wasserrechtsrechtsver-
fahren herangezogen werden, wird einer multifunktionalen Verwendung an Ersatz-
bzw. Ausgleichsflachen mit dem Gebot des Flachensparens nachgegangen.
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Bauen in festgesetztem Uberschwemmungsgebiet:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gilt grundsétzlich das Verbot, neue Bau-

gebiete auszuweisen, gemal § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbin-
dung mit § 35 BauGB. Das Landratsamt Deggendorf kann hierzu Ausnahmen von
diesem Verbot zulassen, gemal § 78 Abs. 2 WHG, sofern folgende neun Punkte zu-
treffen (vgl. § 78 Abs. 2 Nr. 1 bis 9 WHG), die vom Vorhabenstrager abzuarbeiten
sind:

Ausnahmen sind zulassig, wenn

1. keine anderen Mdoglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht
zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-

flusst werden,

die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-

hendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser

nach § 76 Abs. 2 Satz 1 WHG, das der Festsetzung des Uberschwemmungsge-

bietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

o

LN

Bei der vorliegenden Deckblattdnderung Nr. 6 des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans ,Industriegebiet Teil Il — Holz" werden keine neuen Baugebiete ausgewiesen
(vgl. Eingriffe und Konflikte in Kap. 2.2). Unter das Planungsverbot des § 78 Abs. 1
WHG fallen nur unbebaute Fliachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, die
erstmalig einer Bebauung zugefiihrt werden. Die Uberplanung oder Umplanung be-
reits bebauter Bereiche sowie die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungs-
plans, wie im vorliegenden Fall mit der Deckblattdnderung Nr. 6, fallen nicht unter
dieses Verbot des § 78 Abs. 1 WHG.

Bei der Anderung von bereits bestehenden Bebauungsplédnen in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten sind die Voraussetzungen gemafl § 78 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 so-
wie Abs. 5 Satz 1 und 2 WHG, zu beachten. Dabei gilt:

- Nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sind zu vermeiden:

Solche Auswirkungen sind aufgrund des geringen Flachenumfangs der vorgese-
henen Maflnahmen bzw. Eingriffe und der Héhenlage sowie der geplanten Hoch-
wasserfreilegung nicht zu erwarten.

- die Hochwasserrlickhaltung darf durch das Vorhaben nicht oder nur unwesentlich
beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum muss umfang-
, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden:

Nach Durchfiihrung der Hochwasserschutzmaflnahme Niederalteich werden die
Flachen nicht mehr im Uberschwemmungsbereich fliegen. Ein Retentions-
raumausgleich ist daher nicht erforderlich. Zudem umfassen die Mafinahmen die
Auflassung von Regenrickhaltebecken, die wiederum durch den geplanten Re-
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tentionsbodenfilter ersetzt werden. Darlber hinaus werden im Bereich der Aus-
gleichsflache A3 sowie auf der Ausgleichsflache bei Winzer grof3flachige Mulden
geschaffen. Des Weiteren wird der Sackergraben (Ausgleichsflache A2) im west-
lichen Randbereich des Betriebsgelandes sowie Uber die Ausgleichsflache A3 of-
fen und naturnah gefihrt. Dadurch kommt es in Summe zu einer ausgeglichenen
Retentionsraumbilanz.

- der bestehende Hochwasserschutz sowie der Wasserstand und der Abfluss bei
Hochwasser darf nicht nachteilig beeintrdchtigt werden:

Hochwasserschutzanlagen sind durch die Maflnahmen der Deckblattdnderung 6
nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund des geringen Flachenumfangs
und der Hohenlage sowie der geplanten Hochwasserfreilegung nicht zu erwarten.
Dadurch ist auch eine nachteilige Beeinflussung eines eventuellen Hochwasser-
abflusses oder der Wasserstandshohe nicht zu erwarten.

- die Bauvorhaben sind hochwasserangepasst zu errichten:

Nach Hochwasserfreilegung werden die Flachen nicht mehr im Uberschwem-
mungsbereich liegen. Verkehrs- und Lagerflachen sowie die vorgesehenen Maf3-
nahmen (vgl. Kap. 2.2) sind wenig empfindlich. Der ansassige Betrieb ist sich der
bislang noch bestehenden Risiken bewusst.

Die geforderten Voraussetzungen werden durch die vorliegende Bebauungsplanan-
derung mit Deckblatt Nr. 6 erflllt, zumal die Hauptursache fir die Deckblattdnderung
die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe darstellen, welche von der fachbehérdlichen
Maligabe stammen, belastetes Oberflachenwasser vor Einleitung in das vor Ort vor-
handene Gewassersystem zu reinigen.
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Umweltbericht

Einfiihrung

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage von § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB in Form eines Umweltberichts, der in die Struktur dieses Erlauterungsbe-
richts eingegliedert wurde. Inhaltlich wurde dabei den Vorgaben aus dem Anhang zum
BauGB gefolgt.

Der Umweltbericht ermittelt und behandelt die wesentlichen Umweltbelange, die in
Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen.

Bestandsorientierte Aussagen wurden vor Ort in Form von Bestandserhebungen und
Gutachten erhoben bzw. den ibergeordneten Planungen, den Fachplanungen sowie
den Planungshilfen entnommen.

Bei der Planerstellung berlicksichtigte Grundlagen

Far die Erstellung und Begriindung der Bebauungsplananderung sowie fir die Um-
weltprifung bzw. fur den Umweltbericht wurden folgende Grundlagen verwendet:
Fachgesetze:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 10. September 2021

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14. Juni 2021

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 18. August 2021

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 21. Januar 2013

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG) vom 23. Juni 2021

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 25. Februar 2021

- Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vom 09. Dezember 2020

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) vom 23. April 2021

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 10. September 2021
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 18. August 2021

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 24. September 2021

- Bayerisches Immissionsschutzgesetz (BaylmSchG) vom 09. November 2021

Leitfaden:

- Der Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der
Praxis", der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
und des Bayerischen Staatsministeriums flir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz aus dem Jahr 2005

- Ergénzungen zum o.g. Leitfaden aus dem Jahr 2006

Ubergeordnete Planungen:
- Regionalplan “Donau-Wald" (Region 12, 13.04.2019)
- Rechtskréftiger Flachennutzungsplan Markt Hengersberg

Fachplanungen, Untersuchungen und sonstige Planhilfen:
- ABSP flr den Landkreis Deggendorf (1997)

- Geholzartenlisten fur die Stadt bzw. den Landkreis Deggendorf (Regierung von
Niederbayern, 2014)
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- Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 2019)
- Artenschutzkartierung (Stand 2019)

- Umwelt-Atlas Boden 2021
- Bayerischer Denkmal-Atlas 2021
- Luftbilder / Digitale Flurkarte / Topographische Karte

Bestandserhebungen und Gutachten:

- Biotop-/Nutzungstypen-Kartierung (BNT) nach Biotopwertliste (BayKompV), Dr.
Schober GmbH, 2019/2020

- Faunistische Kartierungen (Brutvogelkartierung, Libellen, Heuschrecken und
Schmetterlinge, Saugetiere Reptilien, Amphibien; vgl. Kartierberichte von 2019,
2020 im Anhang), Dr. Schober GmbH, 2019/2020

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Bebauungsplandnderung

Das Planungsgebiet liegt im Studen der Marktgemeinde Hengersberg, zwischen sud-
lichem Ortsrand und Autobahn A 3. Wie bereits im Kap. 1 angemerkt, machen Maf3-
gaben von fachbehdrdlicher Seite sowie betriebliche, strukturelle Entwicklungen des
Sagewerks Schwaiger Anderungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans "Industriege-
biet Teil lll - Holz" mit Deckblatt-Nr. 5 erforderlich. Die vorgesehenen Anderungen
werden als Deckblatt Nr. 6 zum o.g. rechtskraftigen Bebauungsplan weitergefihrt.

Die geplanten MaRnahmen, welche die Anderung des Bebauungsplans bedingen,
sind bereits in Kap. 2 der Begriindung ausflhrlich beschrieben, sodass an dieser
Stelle darauf verwiesen wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete fur den Abbau von Bodenschatzen, fir die Errichtung raumbedeutsamer
Windkraftanlagen oder fur den Hochwasserschutz. Er liegt au3erhalb von Land-
schaftsschutzgebieten, landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Bereichen fir
Trenngrin.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse werden nach dem einschidgigen
Leitfaden bestimmt. Ausgleichsmallnahmen sind innerhalb sowie auerhalb des Be-
triebsgelandes in landschaftlicher Nahe und im funktionalen Zusammenhang vorge-
sehen. Dabei sollen u.a. die Biotopfunktionen des Sackergrabens verbessert und der
Grabenlauf in Kombination mit Hochstaudenfiuren, Nasswiesen und Gehdolzflachen im
Bereich des Betriebsgelandes als Flachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Die vorgesehenen
Ausgleichsmalnahmen beachten das Donautal als liberregionale Verbundachse und
tragen zur Starkung des Biotopverbundes bei.

Flachennutzungsplan:

Entsprechend den im Flachennutzungsplan festgelegten Nutzungen kann sich die An-
derung des Bebauungsplans aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan heraus
entwickeln.

Festlegung von Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung:

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Betriebsgeldnde sowie der festgelegten
Ausgleichsflachen, welche sich innerhalb und auflerhalb des Betriebsgelandes befin-
den, einschliefllich des unmittelbaren Nahbereichs zum Bebauungsplan.
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Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche:

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzgiter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrie-
ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen erfolgen in
nachstehender Systematik:

¢ Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

¢ Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

*  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachlich zu bewertenden Eingriffe und Beeintrdchtigungen resultieren
hauptséachlich aus der fachbehdrdlichen MaRgabe, das durch Rindenabfélle belastete
Oberflachenwasser vor Einleitung in das vor Ort vorhandene Gewassersystem zu rei-
nigen. Dies gelingt nur, wenn unbelastetes Wasser von belastetem Wasser getrennt
und durch getrennte Rohrleitungen durch das Werksgeldnde gefiihrt wird.

In der Konsequenz bedeutet dies, dass das bislang offene Gerinne des Sackergra-
bens durch das Werksgelande verrohrt wird und in einer separaten Rohrleitung in die
Wiesenaue gefuhrt wird. Das belastete Wasser wird ebenso in einer separaten Rohr-
leitung gesammelt und in die Reinigungsanlage gefuhrt. Das bisherige Gerinne wird
verfullt und als Verkehrsflache genutzt. Damit einher geht der Verlust des gewasser-
begleitenden Griinstreifens mit Hochstaudenfluren.

Die auslésende Ursache fur den GroRteil der Beeintrachtigungen oder der Eingriffe ist
also neben betrieblichen Optimierungen auch die Zielsetzung, vorhandene Umwelt-
belastungen zu mindern.

Die hierbei zu ermitteinden Eingriffe und Beeintrachtigungen sind deshalb vor dem
Hintergrund zu betrachten und zu bewerten, dass fir den gesamten Wasserhaushalt
eine stoffliche Entlastung herbeigefuhrt werden soll. Dies betrifft insbesonders das be-
stehende Werksgelande mit den bestehenden Abflussverhaitnissen und dem vorhan-
denen Gerinne des Sackergrabens.

Dartber hinaus fliet den beiden Bachgraben in der Wiesenaue belastetes Nieder-
schlagswasser zu. Eine weitere Konsequenz dieser Mafinahme ist auch, dass die bei-
den bestehenden Ruckhaltebecken (Becken in der Wiesenaue mit ca. 0,4 ha, Becken
im Werksgeléande 0,55 ha) - beide mit naturschutzfachlicher, insbesondere arten-
schutzfachlicher Bedeutung - funktionslos werden.

Far die Eingriffsermittiung ist auch wichtig, dass die Neukonzeption der Entwasserung
in Verbindung mit der Verrohrung von Teilabschnitten des Sackergrabens keine we-
sentlichen und nachhaltigen Anderungen im Abflussregime bzw. im Grundwasserre-
gime nach sich ziehen werden. Trotz der Verrohrungsstrecken wird der Sackergraben
— teils von Norden her nach Passage durch den Retentionsbodenfilter, teils Gber das
neu anzulegende, offene Gerinne von Sudosten her — in die Wiesenaue und in die neu
anzulegenden Ausgleichsflachen dieselbe Wassermenge einfGhren. Ebenso wird
auch der Séckergraben nichts von der gegenwartig gefihrten Wassermenge einbu-
Ren.
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In der Eingriffsermittiung kann deshalb davon ausgegangen werden, dass es zu kei-
nen wesentlichen und nachhaltigen Veréanderungen oder sogar Verschlechterungen
des Wasserregimes (Abfluss und Grundwasser) kommen wird. Die gegenwartige Dy-
namik bleibt erhalten, eine Drainagewirkung wird vermieden, die stoffliche Belastung
der Niederschlagswasser wird minimiert. Naturschutzfachlich wertvolle und gesetzlich
geschutzte Flachen bleiben bis auf unvermeidbare Verluste im Zusammenhang mit
dem Bau des Retentionsbodenfilters erhalten.

Auch im Hinblick auf die absehbaren Eingriffe in bodenschutzfachlich wertvolle Torf-
lager und Moorbdden ist durch die Beschréankung der Eingriffe auf den Bereich des
Retentionsbodenfilters eine Vorgehensweise gefunden, die einen erheblichen Verlust
an Torf bzw. Moorboden vermeidet. Die beim Bau des Retentionsbodenfilters anfal-
lenden Torfmassen werden ohne Zwischenlagerung in die durchfeuchteten Standorte
der Ausgleichsflache A 3/CEF eingebaut und anschliefend mit einem Lehmschlag
abgedeckt und somit gegen Austrocknung geschitzt. Falls erforderlich werden Bepro-
bungen auf geogene Belastungen durchgefiihrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan liegen
keine Siedlungsbereiche vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Es kommt

- in Folge der Neuordnung des Entwasserungssystems auf dem Betriebsgelande der
Fa. Schwaiger,

- durch die Herstellung von Ausgleichsmafinahmen auf dem Betriebsgeldnde (Aus-
gleichsflachen: A2, A7/ CEF),

- durch die Herstellung von AusgleichsmafRnahmen aufierhalb des Betriebsgelandes
(Ausgleichsflachen: A2, A3/ CEF, A5, Ausgleichsflache Seebach, Ausgleichsflache
Moospoint),

- durch die Herstellung von ErsatzausgleichsmaRnahmen bei Winzer,
- durch die Errichtung von Schallschutzwanden,

- durch die Vorhaltung von Flachen fiir Begrenzungswande zum Larmschutz und Be-
grenzungswéande zum Schutz der Umwelt,

- durch die Errichtung von Leuchtenstandorten sowie
- durch die schalltechnische Anpassung der Emissionskontingentierung

zu keinen erhdhten Larmbeeintrachtigungen mit Ausnahme am Immissionsort in Rich-
tung Bruckwiesenfeld (Kleingartenanlage, 10 5; vgl. auch Schallschutzguten von Mil-
ler-BBM, Bericht Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021). Allerdings handelt es
sich hierbei um eine nur geringe Erhdhung um 0,1 dB. Trotz der ermittelten Uber-
schreitung des fur Kleingartenanlagen geltenden Orientierungswertes sind unter Ver-
wendung der Beurteilungsgrundlage flr Misch- und Dorfgebiete prinzipiell weiterhin
keine Gerduschimmissionen zu erwarten, welche im Hinblick auf die vorhandene Nut-
zung generell als unvertraglich gewertet werden kénnte.

Daruber hinaus soll durch die vorgesehenen Begrenzungswande zum Schutz der Um-
welt verhindert werden, dass Rundholzstdmme auf den Flurbereinigungsweg oder in
den Grinstreifen rutschen. Wohngebiete liegen nicht unmittelbar benachbart. Insofern
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sind Beeintrachtigungen fliir Wohnnutzung bzw. flr das Wohnumfeld nicht zu erwar-

Sowohl durch die Anlage der Ausgleichsflachen in den Randbereichen des Betriebs-
geldndes bzw. im unmittelbaren Nahbereich zum Betriebsgeléande am Sidrand des
Werksgelandes (Ausgleichsflachen A2, A3/CEF, A7/ CEF), wie auch durch die Anlage
der Ausgleichsmafinahmen in Winzer, Seebach, Moospoint sowie die Renaturierung
des Erlachbachs (Ausgleichsflache A5) wird die Landschaft und damit die Naherho-
lungsnutzung gestarkt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Durchfihrung oder Nichtdurchfihrung hat keinen erheblichen Einfluss auf das
Schutzgut Mensch.

Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme:

Durch die unmittelbare Nahe der Autobahn A 3 und dem seit langem bestehendem
Sagewerk, von dem durch den Betrieb eine Larmbelastung ausgeht, ist bereits das
gesamte Gebiet vorbelastet.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:
Es kommt

- in Folge der Neuordnung des Entwéasserungssystems auf dem Betriebsgelénde der
Fa. Schwaiger,

- durch die Herstellung von AusgleichsmafRnahmen auf dem Betriebsgelande (Aus-
gleichsflachen: A2, A7/ CEF),

- durch die Herstellung von Ausgleichsmafinahmen aufderhalb des Betriebsgelandes
(Ausgleichsflachen: A2, A3/ CEF, A5, Ausgleichsflache Seebach, Ausgleichsflache
Moospoint),

- durch die Herstellung von Ersatzausgleichsmallnahmen bei Winzer,
- durch die Errichtung von Schallschutzwanden,

- durch die Vorhaltung von Flachen fir Begrenzungswande zum Larmschutz und Be-
grenzungswande zum Schutz der Umwelt,

- durch die Errichtung von Leuchtenstandorten sowie
- durch die schalltechnische Anpassung der Emissionskontingentierung

zu keinen erhohten Larmbeeintrachtigungen mit Ausnahme am Immissionsort in Rich-
tung Bruckwiesenfeld (Kleingartenanlage, IO 5; vgl. auch Schallschutzguten von Miil-
ler-BBM, Bericht Nr. M157385/02, Stand 23. September 2021). Allerdings handelt es
sich hierbei um eine nur geringe Erhdhung um 0,1 dB. Trotz der ermittelten Uber-
schreitung des flr Kleingartenanlagen geltenden Orientierungswertes sind unter Ver-
wendung der Beurteilungsgrundlage fir Misch- und Dorfgebiete prinzipiell weiterhin
keine Gerauschimmissionen zu erwarten, welche im Hinblick auf die vorhandene Nut-
zung generell als unvertraglich gewertet werden konnte.

Durch die verhaltnismaRig geringe Veranderung der planungsrechtlich bereits zulas-
sigen Errichtung von Schallschutzwanden sind keine beurteilungsrelevanten Anderun-
gen der auf die Immissionsorte einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen durch
den Verkehr auf der &ffentlichen StralRe zu erwarten.
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DarUber hinaus wird auf das Schallschutzgutachten von Miller-BBM, Bericht Nr.
M157385/02, Stand 23. September 2021, verwiesen.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung wiirde die zusétzliche Larmschutzwand im Nordosten nicht ge-
baut werden, sodass fir die Umgebung im Nordosten weiterhin kein Schutz vor den
betrieblichen Larmemissionen des Sagewerkes bestehen wiirde. Darlber hinaus wird
es fur die Larmkulisse der vorhandenen Strallen, sowohl bei Durchfiihrung als auch
bei Nichtdurchfiihrung, keine nennenswerten Veranderungen geben. Das Gebiet wird
weiterhin durch die bestehenden Straflen larmbelastet.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme:

Im Suden bzw. im Stdwesten liegt die Autobahn A3 und im Norden die Staatsstralle
2126 im Nahbereich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Emissionen der
Stralen betreffen das gesamte Gebiet. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Sagewerk
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Infrastruktur, die dem
Zwecke der Erholung dienen kénnte. Aullerdem befindet sich der Geltungsbereich im
Industriegebiet Hengersberg.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Keine Veranderung der Erholungsfunktion

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung:
Keine Veranderung der Erholungsfunktion

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-
schrieben.

Bestandsaufnahme:

Das Planungsgebiet wird seit Jahrzehnten als Werksgelande des S&agewerkbetriebs
der Fa. Schwaiger genutzt. Die durch die Bebauungsplandnderung betroffenen Fia-
chen sind in Kap. 2.2 (Abb. 1) beschrieben, sodass an dieser Stelle darauf verwiesen
wird.

Das auf dem Betriebsgelande befindliche temporar wasserfihrende Gerinne ist ein
stark veréndertes FlieRgewasser. Bei den beidseitigen Uferstreifen handelt es sich um
maRig artenreiche Sdume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte (K123-
GH6430). Hierbei handelt es sich um gesetzlich geschitzte Flachen, sog. § 30-Fla-
chen. Gefahrdete Tierarten konnten hier nicht festgestellt werden.

Bei dem Sackergraben mit Grinflachen entlang der westlichen Betriebsgrenze sowie
bei den Grinflachen am suidwestlichen und siidlichen Rand des Betriebsgeléndes ent-
lang des Regenruckhaltebeckens handelt es sich um Feldgehodlze mit (iberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten junger Auspragung.
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Entlang der westlichen Betriebsgrenze wurde die Dorngrasmicke mit 3 Brutpaaren im
Bereich der Gehdlzflaichen nachgewiesen (vgl. Kartierbericht 2020).

WS AT Liiall ST Hwd B0 Lt L

Bei der Kartierung im Jahr 2020 wurden im Bereich des Regenrlickhaltebeckens im
Slden des Betriebsgelandes, Laubfrosch- und Zauneidechsenvorkommen festge-
stellt.

Bei dem dreieckigen Regenrlckhaltebecken im Siiden des Betriebsgeldndes (=Kon-
flikt 2 vgl. Kap. 2.2) handelt es sich um ein naturfremdes, klinstliches Stillgewasser
umgeben von jungen Feldgehdlzen und kleinflachige maRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte. Obwohl unmittelbar an das Regenriick-
haltebecken vertikale Strukturen aus bis zu 4 m hohen jungen Feldgehdlzen und Holz-
stapel angrenzen, wurden im Zuge der Kartierungen 2019 (SCHOBER GMBH) drei Brut-
paare des Kiebitzes festgestellt. 1 Brutpaar britend im siidlichen Regenriickhaltebe-
cken und die anderen 2 Paare als Nahrungssuchende mit Jungvdgeln im néheren
Umfeld, im Bereich des temporaren Holzlagerplatzes sowie im Bereich der beiden
Ruckhaltebecken, welche aulerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan in
der Wiesenaue liegen (vgl. Abb. 9).

Des Weiteren konnte 2019, ebenfalls im Bereich des temporaren Holzlagerplatzes,
welcher 2019 zur Brutzeit nicht mit Holzstapeln bestlckt war, ein Brutpaar des Fluss-
regenpfeifers (vgl. Abb. 9) nachgewiesen werden. In den Kartierungen im Jahr 2020
konnte jedoch der Brutverdacht flr den Flussregenpfeifer nicht bestatigt werden. Zu-
dem wird der Holzlagerplatz in der vorliegenden Deckblattdnderung 6 aus dem Umgriff
des Bebauungsplans herausgenommen.
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Abb. 9 Vorkommen bedeutsamer Brutvogel: Kiebitz 3 Brutpaare, eine Nachbrut
im Juli; Flussregenpfeifer (1 BP), Griinspecht (1 BP)

Darlber hinaus war 2019 der Weillstorch regelmafiger Nahrungsgast auf den Grin-
landflachen innerhalb des Untersuchungsgebiets. Der Brutplatz des Weilistorchs be-
findet sich auf einem Kamin in Hengersberg. Allerdings ist der Weilstorch von den
Anderungen des Bebauungsplanes ebenfalls nicht betroffen.

Weitere Feldvogelarten wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn konnten 2019 und 2020
nicht nachgewiesen werden.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Vorhabenbedingt (vgl. Kap. 2.2) kommt es entlang der westlichen Betriebsgrenze zu
Eingriffen in Geholzflachen, in denen 3 Brutpaare der Dorngrasmucke nachgewiesen
wurden. Somit stellt die Beseitigung dieser (potentiellen) Habitate i.S. des Schadi-
gungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zunachst einen Verbotstatbestand dar.
In Verbindung mit § 44 Abs. 5 Abs. BNatSchG ist dies jedoch nur der Fall, wenn
dadurch die 6kologischen Funktionen der Lebensstatte verloren gehen oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden. Da die Art allerdings jahrlich wechselnde Gehdlze zur Brut
aufsucht, kann durch die Beschrankung der Rodungs-, Gehdlzfall- bzw. Gehodlzschnitt-
zeiten auf den Zeitraum Oktober bis Februar einerseits ausgeschlossen werden, dass
besetzte Nester oder Gelege zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung zerstort werden,
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andererseits ist aufgrund der Verflgbarkeit an zahlreichen geeigneten Gehdlzstruktu-
ren im Umfeld zum Vorhaben ein kleinrdumiges Ausweichen auf Ersatzbrutplatze
moglich und die dkologische Funktion der potentiellen Lebensstétten bleibt somit ge-
wahrt. Somit kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen wer-

den.

Darliber hinaus werden fir die Eingrinung entlang der StralRe nach Manzing Badume
und Strducher verwendet, die bislang an der Westgrenze die Eingrinung des Be-
triebsgelandes gebildet hatten. Im Zuge der Uberbauung héatten, wie zuvor beschrie-
ben, die Geholze gefallt werden missen. Mit der Umpflanzung an die StralRe nach
Manzing behalten nun gut entwickelte Baume und Straucher bereits im 1. Jahr der
Umpflanzung ihre Brut- und Nahrungshabitatfunktionen fir geholzbritende Végel, u.a.
auch fiir die Dorngrasmiicke. Zusétzlich bleibt ein 5 m breiter Béschungsstreifen ent-
lang der westlichen Betriebsgrenze erhalten, der ebenfalls mit dornigen Strauchern,
bepflanzt wird.

Die Flachen auf denen der Retentionsbodenfilter und die Entwésserungsrohre einge-
baut werden, sind fir den Kiebitz als Fortpflanzungshabitat aufgrund der unmittelbaren
Nahe zu vertikalen Strukturen und des regelmafig befahrenden, riickbaubaren Be-
triebswegs zum Nasslager ungeeignet. Durch den Bau des Retentionsbodenfilters
geht allerdings ein potentielles, gut geeignetes Nahrungshabitat des Kiebitz verloren.

Durch die Neuordnung der Oberflachenentwéasserung (vgl. Wasserrechtsverfahren im
Parallelverfahren) werden die beiden Regenriickhaltebecken stidlich des riickbauba-
ren Betriebsweges zum Nassholzlager trockenfallen und damit funktionslos, sodass
hierbei von einem Nahrungshabitatverlust fir den Kiebitz ausgegangen wird (siehe
hierzu die aktuellsten Kartierergebnisse im Kartierbericht 2020).

Der Verlust eines nachgewiesenen Brutplatzes sowie Nahrungshabitats ergibt sich
aus der Uberbauung des dreieckigen Regenrlickhaltebeckens, welches im Stiden des
Werksgeléandes gelegen ist. Das Regenrlickhaltebecken ist als Brutplatz fiir den Kie-
bitz ungeeignet. Zum einen fullt sich dieses schnell bei anhaltenden Niederschlagser-
eignissen und fiihrt so zu einem hohen Risiko fur die Brut, zum anderen stellen die
Geholzstrukturen gut geeignete Ansitzmaoglichkeiten fur Raubvégel dar. Der Riickbau
des Regenriickhaltebeckens zieht deshalb ausschlieRlich einen Verlust eines Nah-
rungshabitats nach sich. Dieser teilweise Funktionsverlust wird mit den Ausgleichsfla-
chen A3/ CEF und Winzer fiir 2 Kiebitzbrutpaare vollstandig ausgeglichen.

Dariber hinaus wirken die vorgesehenen Lichtmasten entlang der westlichen, siidli-
chen und stiddstlichen Grenze mit einer Hohe von bis zu 15 m als Vertikalkulissen und
Ansitzwarten fir Greifvogel. Allerdings befinden sich im Bereich der vorgesehenen
Lichtmasten bereits jetzt schon hohe Holzstapel, welche Vertikalkulissen bilden und
somit die benachbarte Wiesenaue als Brutplatz fiir Bodenbriiter stark einschrankt.
Eine zusétzliche Wirkung und Gefahrdung geht somit von den Lichtmasten nicht aus.
Der Bau der Lichtmasten ist alternativlos. In einem vorausgegangenem Genehmi-
gungsverfahren fur die Gleiskdrper und den daraus resultierenden sicherheitstechni-
schen Vorgaben fir die Gleiskorper ist eine Beleuchtung erforderlich. Die an der Siid-
und Ostgrenze des Werksgelandes vorgesehenen Lichtmasten sind ebenfalls aus si-
cherheitstechnischen Erfordernissen fur den Betrieb des Sdgewerks erforderlich.

Ebenfalls ist der Laubfrosch von der Uberbauung des dreieckigen Regenriickhaltebe-
ckens betroffen. Dieser verliert damit ein Fortpflanzungs- und Laichgewasser. Auf der
Ausgleichsflache A3/CEF wird fur diese Art ein Ausweichhabitat hergestellt.
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Ebenfalls in der Ndhe des Regenriickhaltebeckens und vermutlich auch innerhalb der
angrenzenden Erdwalle ist die Zauneidechse anzutreffen. Durch die Verflllung des
dreieckigen Retentionsbeckens und Anlage der Ausgleichsflache A2 wird in deren Le-
bensstatten eingegriffen. Vermieden wird eine erhebliche Beeintrachtigung indem auf
der Flache (A7/ CEF), die slidlich an die geplante Ausgleichsmafinahme A2 angrenzt,
Zauneidechsenhabitate hergestellt werden.

Der Retentionsbodenfilter, der auRRerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
liegt, wird auf einer Feucht-/Nasswiese mit einer hohen Dichte des groRen Wiesen-
knopfs gebaut. Dieser ist die einzige und Uberlebenswichtige Wirtspflanze fir den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings, welcher in der ndheren Umgebung haufiger
festgestellt wurde. Auf der Flache selbst wurde kein Blauling gefunden, weswegen
diese nur als potentieller Lebensraum eingestuft wird, der aber nicht besiedelt ist. Aus
diesem Grund sind fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling rechtlich keine
Ausgleichsmafinahmen notwendig. Da ca. 400 m sudlich des geplanten Retentions-
bodenfilters eine Feuchtwiese angelegt wird (Ausgleichsflache A3/ CEF, vgl. Kap. 4.1)
bietet es sich jedoch an, den groflen Wiesenknopf dort in die Saatgutmischung mit
aufzunehmen sowie Soden des Grofden Wiesenknopfs im Bereich des geplanten Re-
tentionsbeckens zu bergen und ebenfalls in die Ausgleichsflache A 3/ CEF und zwar
in den Randbereich des neu entstehenden Grabens einzubauen.

In die Bereiche, an denen die Raupen des Nachtkerzenschwarmers nachgewiesen
wurden, wird nicht direkt eingegriffen und liegen auflerhalb des Geltungsbereiches
zum Bebauungsplan, sodass ein vorhabenbedingter Verlust an Lebensraum sicher
ausgeschlossen werden kann. Daruber hinaus handelt es sich bei dem Nachtkerzen-
schwarmer um eine strérungsempfindliche, vagabundierende und oftmals nur verein-
zelt auftretende Art. Somit kann eine vorhabenbedingte Betroffenheit, die das natlrli-
che Lebensrisiko der Art Ubersteigt, mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Zudem werden auf der Ausgleichsflache A3/ CEF Wirtspflanzen des Nachtker-
zenschwéarmers mit ausgesat, um eine moglichst grofe Artenvielfalt herzustellen.

Dariber hinaus werden gesetzlich geschitzte Flachen, sog. § 30-Flachen Gberbaut
bzw. versiegelt und Teilflachen von amtlich kartierten Biotopen in die Ausgleichsfla-
chenplanung involviert (vgl. ,§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope — Flachenbilanz® im
Anhang).

Insgesamt werden durch die vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen die Beeintrachti-
gungen, welche durch die Bebauungsplananderung hervorgerufen werden, zur Ganze
ausgeglichen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung wirden die betroffenen Grinflachen innerhalb des Werksge-
landes, u.a. auch die § 30-Flachen, erhalten bleiben. Die Regenrickhaltebecken mit
Brut- und Nahrungshabitate fir Kiebitz, Laubfrosch und Zauneidechse wirden unbe-
ruhrt bleiben. Auch die Geholzflachen entlang der westlichen Grenze des Betriebs-
geléndes wirden zur Ganze erhalten bleiben, die u.a. als Brut- und Nahrungshabitat
fur die Dorngrasmdiicke dienen.
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Der Bau der Lichtmasten ist alternativios. In einem vorausgegangenem Genehmi-
gungsverfahren fiir die Gleiskérper und den daraus resultierenden sicherheitstechni-
schen Vorgaben fur die Gleiskorper ist eine Beleuchtung erforderlich. Die an der Stid-
und Ostgrenze des Werksgeldndes vorgesehenen Lichtmasten sind ebenfalls aus si-

cherheitstechnischen Erfordernissen fir den Betrieb des Sagewerks erforderlich.

Allerdings wurde ein Verzicht auf die Lichtmasten auch keine positivere Wirkung auf
die Wiesenaue bewirken, zumal entlang der vorgesehenen Leuchtenstandorte im Be-
reich des Betriebsgeléndes in den letzten Jahren hohe Holzstapel gelagert werden
und damit Vertikalkulissen vorhanden sind, welche die Wiesenaue als Brutplatz flr
Bodenbriter bereits jetzt stark einschrankt. Zudem sind die textlichen Festsetzungen
zu Beleuchtungen zu beachten.

Auch fir das Kiebitzbrutpaar im Bereich des Regenriickhaltebeckens kann davon aus-
gegangen werden, dass aufgrund der ungunstigen Lage und der umgebenden verti-
kalen Strukturen, ein dauerhafter Brutplatz in diesem Bereich nicht hatte aufrecht-
erhalten werden kénnen. Zu gro® ist die Gefahr durch Beutegreifer.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet fiir das Werksgelédnde ist fast aus-
schliefllich Braunerde aus sandigem Lehm bis Normallehm.

Im Zuge der geologisch-hydrogeologischen Erkundung (Wagerer GeoConsult, 2018)
wurde eine Deckschichtenkartierung und Torfkartierung durchgefihrt. Die Deck-
schichten in den Wieseniederungen setzen sich grofitenteils aus Schluff und Ton zu-
sammen, vereinzelnd sind auch Feinsande vorzufinden. In den tieferen Bereichen tritt
Feinsand auf.

Im Bereich des Bodenfilters (auflerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan)
liegen jedoch machtige Torfschichten: Die Bodenprofile der Torfkartierung ergaben
Torfschichten bis zu 1,60 m Méachtigkeit und zwar ab einer Tiefe von ca. 0,60 m (An-
hang Abb. 4 bis 6).

Im &stlichen Bereich der geplanten Ausgleichsflache A3 wurden keine Torfschichten
erbohrt. Dagegen wurden im nordwestlichen Randbereich der Ausgleichsflache A3, in
einer Tiefe von ca.70 cm unterhalb der Geléandeoberkante, eine ca. 80 cm dicke Torf-
schicht erbohrt, die im Bereich des Grundwasserschwankungsbereiches liegt (siehe
hierzu Bohrprofile im Anhang Abb. 1 bis 3). Diese Ergebnisse werden durch die vom
Blro Dr. Schober am 16.12.2020 durchgefiihrte Bohrstockproben bestatigt. Als Er-
gebnis ist festzustellen, dass im westlichen Bereich der Ausgleichsflaiche A3 mit
Torfbbden zu rechnen ist und im 6stlichen Bereich nicht. Die Anlage der Ausgleichs-
flachen A2 und A3/ CEF greifen in diese Torflager nicht ein, da weder die Anlage des
Bachbetts noch die Anlage der feuchten Mulden in die Tiefe der Torfschichten vor-
dringt. Die baulichen Maf3nahmen fir die Anlage der vorgesehenen Ausgleichsflachen
betreffen ausschliellich Gley und Braunerde-Gley (skelett-flihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment). Von einer wesentlichen Bedeutung als Archiv ist
nicht auszugehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden bzw. in die Torflager sind des-
halb im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Deckblatt 6, nicht zu besorgen, da Be-
eintrachtigungen von Torflagerstétten ausschlieflich im Bereich der Anlage des Re-
tentionsbodenfilters entstehen werden. Diese Anlage ist jedoch nicht Gegenstand der
hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt 6, sondern der im
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Parallelverfahren durchgefiihrten Wasserrechtsverfahrens zur Neuordnung der Ober-
flachenentwéasserung auf dem Betriebsgeldnde sowie die Verrohrung und Umverle-
gung des Sackergrabens auf und am Betriebsgelande.

Hinweis: Im Zuge des Baus des Retentionsbodenfilters wird in die oberen Boden-
schichten eingegriffen. Der Aushub organischen Oberbodens - im Wesentlichen die
Torfmassen - wird (ohne Zwischenlagerung) auf der Ausgleichsflache A3 wieder fach-
gerecht eingebaut.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung als Werksgeldande des Sagewerkes ist der
natlrliche Zustand des Bodens nur noch bedingt vorhanden. Die Flachen, die fur den
Ausgleich vorgesehen sind, kdnnen zumindest bedingt noch teilweise einen anna-
hernd naturlichen Zustand des Bodens aufweisen. Mit der Herstellung der Ausgleichs-
flachen ist ein Eingriff in den Boden vorgesehen, jedoch als vernachlassigbar anzuse-
hen, da mit der Erstellung der Ausgleichsflachen eine positive Entwicklung flr den
Boden erwartet wird.

Im Ubrigen werden die vorgesehenen Ausgleichsflichen im Siliden der Wiesenaue
ahnliche Standortsqualitaten wieder her- und bereitstellen, wie sie fir den Erhalt der
Torfmassen nétig sind. Anfallende Torfmassen kénnen dort eingebaut werden. Eine
wesentliche und damit klimaschadliche Mineralisierung der Torfmassen kann deshalb
vermieden werden.

Prognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung:
Keine Veranderungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Der Boden ist grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare Boden-
schicht ist wassergesattigt. Im Westen vom Werksgelande bzw. im Nordosten vom
temporar genutzten Nassholzlager grenzt ein Baggersee an das Planungsgebiet.
Durch das temporéare Nassholziager verlauft der Sackerbach von Westen nach Osten
und macht danach einen Knick in Richtung Stden.

Auf dem Werksgeléande verlauft ein temporér wasserfihrendes Gerinne von Norden,
aus landwirtschaftlich genutzten Fiachen kommend, in slidwestliche Richtung in den
Sackergraben, der entlang der westlichen Grenze des Werksgelandes verlauft und
nach Westen, auflerhalb des Werksgelandes, weiterfihrt und schlieRlich im Bereich
des temporaren Nassholzlagers in den Sackerbach miindet.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

Aufgrund der Neuordnung der betrieblichen Entwasserung auf dem Werksgelande
wird das temporar wasserfihrende Gerinne, was von Norden nach Siden flie3t und
in den Sackergraben mindet, verrohrt und die Flachen versiegelt. Der Sackergraben,
mit dem unbelasteten Oberflachenwasser vom Norden kommend, wird Uber die Aus-
gleichsflaiche A2 neu gefiihrt und nach Suden Uber die Ausgleichsflachen A3/ CEF
und A2 geleitet, welche auflerhalb des Betriebsgelandes liegen, und wird in den Sa&-
ckerbach eingeleitet. Das belastete Oberflachenwasser des Betriebsgelandes wird
klinftig separat gesammelt und Uber die westliche Betriebsgrenze, wo bisher der Sa-
ckergraben fuhrte, in einen neu vorgesehenen Retentionsbodenfilter geleitet. Danach
wird das gereinigte Wasser aus dem Retentionsbodenfilter in den Séackerbach geleitet.
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Erst wenn die Reinigungsqualitdt des Retentionsbodenfilters ausreichend ist, wird das
gereinigte Wasser aus dem Retentionsbodenfilter in den westlich liegenden Weiher

mittels einer geschlossenen Rohrleitung Ubergeleitet. Ebenfalls verrohrt ist der ge-
plante Uberlauf aus dem sudlichen Bereich des Weihers in den S&ckerbach.

Allerdings ist die betriebliche Entwasserung Gegenstand des im Parallelverfahren
durchgeflihrten Wasserrechtsverfahrens und nicht Gegenstand der vorliegenden Be-
bauungsplananderung.

Die geplante Wasserfuhrung trennt zwar das belastete Wasser vom unbelasteten
Wasser, flhrt aber beide in der Wiesenaue zusammen. Der Grundwasserstand der
Wiesenaue wird sich dabei allenfalls kleinflachig und nur lokal verandern. Eine mogli-
che lokale Absenkung im Bereich zwischen Betriebsweg und der Autobahn wird durch
die Zusammenfuhrung beider Gerinne im Bereich der Ausgleichsflachen A 2 und A3/
CEF kompensiert. Damit bleiben ausreichend durchfeuchtete Standortsverhaltnisse
im Bereich der Wiesenaue erhalten um beispielsweise auch die artenschutzfachlich
relevanten Wiesenknopfwiesen zu erhalten.

Die Verrohrung und Neuleitung des Sackergrabens bedeutet einen Verlust an offener
GewasserflieRstrecke, der durch die Ausgleichsmafnahmen im Bereich des Erlach-
bachs sowie durch die Neufihrung des Sackergrabens lber die Ausgleichsflache A2
und A3/ CEF in der Séackerbach ausgeglichen wird. Die Neukonzeption der Entwas-
serung in Verbindung mit der Verrohrung von Teilabschnitten des Sackergrabens wird
keine wesentlichen und nachhaltigen Anderungen im Abflussregime bzw. im Grund-
wasserregime nach sich ziehen. Trotz der Verrohrungsstrecken wird der Sackergra-
ben — teils von Norden her nach Passage durch den Retentionsbodenfilter, teils tiber
das neu anzulegende, offene Gerinne von Sldosten her — in die Wiesenaue und in
die neu anzulegenden Ausgleichsflachen dieselbe Wassermenge einfiihren. Ebenso
wird auch der Sackergraben nichts von der gegenwartig geflihrten Wassermenge ein-
buflen. Die gegenwartige Dynamik bleibt erhalten, eine Drainagewirkung wird vermie-
den, die stoffliche Belastung der Niederschlagswasser wird minimiert. Naturschutz-
fachlich wertvolle und gesetzlich geschitzte Flachen bleiben bis auf unvermeidbare
Verluste im Zusammenhang mit dem Bau des Retentionsbodenfilters erhalten.

Auch im Hinblick auf die absehbaren Eingriffe in bodenschutzfachlich wertvolle Torf-
lager und Moorboden ist durch die Beschréankung der Eingriffe auf den Bereich des
Retentionsbodenfilters eine Vorgehensweise gefunden, die einen erheblichen Verlust
an Torf bzw. Moorboden vermeidet. Die beim Bau des Retentionsbodenfilters anfal-
lenden Torfmassen werden ohne Zwischenlagerung in die durchfeuchteten Standorte
der Ausgleichsflache A 3/CEF eingebaut und anschlieBend mit einem Lehmschlag
abgedeckt und somit gegen Austrocknung geschutzt.

Die neu geflhrte, offene GewasserflieRistrecke des Sackergrabens wird naturnah mit
hohem Strukturreichtum im Bereich des Gewassers erstellt, sodass der Gewésserzu-
stand gegenuber dem Ist-Zustand in Teilstrecken verbessert wird. Dadurch sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Hinweis: Zusétzlich wird in Parallelverfahren zwei Wasserrechtsverfahren zur Neuord-
nung der Oberfldchenentwésserung des Werksgeldndes der Fa. Schwaiger sowie die
Umlegung und Verrohrung des Sé&ckergrabens durchgefiihrt. Darin wird der Ersatz
und Ausgleich an offener GewdésserflieRstrecke am Erlachbach erbracht, welcher im
Norden des Marktbereiches Hengersberg verlduft. Zu den Ersatz- bzw. Ausgleichs-
malnahmen zdhlen die Herstellung der Durchgéngigkeit (Beseitigung einer Wehran-
lage) sowie naturnahe Bachstrukturierungen.
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Prognose bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Keine Veranderungen.

AR R AV LS RV 1

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Diese Schutzglter Luft und Klima werden aufgrund der engen Wechselwirkungen ge-
meinsam beschrieben. Das Planungsgebiet dient nicht der Frischluftzufuhr.

Bestandsaufnahme:

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Industriegebietes Hengersberg mit den da-
mit einhergehenden Emissionen, die bei der Verarbeitung von Holz verbunden sind.
Die Anderungen des Bebauungsplanes betreffen betriebsinterne Grinflachen, wo es
durch Verdunstungsprozesse zu einer Abkthlung kommen kann und dadurch klein-
raumig Kaltluftentstehungsflachen vorhanden sind.

Bei den vorgesehenen Ausgleichsflachen innerhalb und auflerhalb des Betriebsge-
landes handelt es sich um Grinflachen, auf denen Kaltluft entsteht.

Prognose bei DurchfUhrung der Planung:

Durch die MaRnahmen (vgl. Kap. 2.2) werden innerhalb des Werksgeldndes Grinfla-
chen sowie das Riickhaltebecken versiegelt und verkleinert. Der positive kiihlende
Effekt der durch die Verdunstung auf diesen Flachen entsteht, entfallt. Der Einfluss
auf das lokale Klima ist allerding als gering einzustufen.

Der positiv kiihlende Effekt der Verdunstung im Bereich der Ausgleichsflachen bleibt
erhalten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Keine Veranderungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Werksgelénde der Fa. Schwaiger liegt in unmittelbarer Nahe zur stdlich gelege-
nen Autobahn A 3. Im Siidosten und Norden grenzen ausgerdumte Feldfluren an den
Industriebetrieb an. Im Westen grenzt das Industrie- und Gewerbegebiet von Hen-
gersberg an. Westlich vom Werksgelande sowie norddstlich des temporar genutzten
Nassholzlagers liegen zwei Baggerseen und Griinland, welches sich zwischen der
Sldgrenze des Werksgeléndes und der Autobahn A 3 erstreckt.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung:

Aufgrund der erheblichen Belastung durch Gewerbe und die unmittelbar benachbart
verlaufende Autobahn ist die Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut
Landschaft sehr gering. Es entstehen durch die Planungen grundsatzlich keine zu-
satzlichen erheblichen Beeintrachtigungen. Im Gegenteil, durch die Herstellung der
vorgesehenen sldlichen Ausgleichsflachen wird die Landschaft stdlich der Betriebs-
grenze aufgewertet.

Dariiber hinaus werden die La&rmschutzwande aullenseitig hin zur Landschaft mit Klet-

tergehdlzen begriint. Die Stralle entlang nach Manzing wird zusétzlich mit Baumrei-
hen, Baum- und Strauchgruppen versehen, was die Wirkung der Begrenzungswaénde
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zum Schutz der Umwelt reduziert und die Grenzen des Betriebsgelandes landschaft-
lich aufwertet. Zusatzlich werden die Begrenzungswénde entlang der StraRe nach

Manzing mit Klettergeholzen begrint.

Daruber hinaus werden fiir die Eingriinung entlang der StraRe nach Manzing Baume
und Straucher verwendet, die bisher entlang des Sackergrabens an der Westgrenze
die Eingriinung des Betriebsgeldndes gebildet hatten. Im Zuge der Uberbauung des
Sackergrabens hétten auch die Gehdlze gefallt werden muissen. Mit der Umpflanzung
an die Stra3e nach Manzing kénnen gut entwickelte Baume und Stréaucher bereits im
1. Jahr der Umpflanzung eine landschaftliche Wirkung erzielen. Zudem bleibt ein 5 m
breiter Béschungsstreifen entlang der westlichen Betriebsgrenze erhalten, der mit
Strauchern, bepflanzt wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Aufgrund der starken Vorbelastungen besitzt das Gebiet ein eher geringes Potential,
um einen positiven Einfluss auf das Landschaftsbild zu nehmen.

549 Auswirkung auf Schutzgiiter Kultur-/ Sachgiiter und Fidche

Bestandsaufnahme:

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgliter vorhanden. Dariiber hinaus sind
keine landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen von den MaRnahmen betroffen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planunag:
Nicht relevant.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung:
Nicht relevant.
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6.1.1

Begrindung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lii (DB6)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemafd Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNatSchG) und Baugeseizbuch (§ 1a
Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Funktionalitdt des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-

gleichen.

Der Ausgleichsbedarf fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf
der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Auf den Eingriffsflache sind MaRnahmen geplant, “...die der Vermeidung von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft dienen. Schutz- und Vermeidungsmafinah-
men sind aufgrund bau-, anlagen- und betriebsbedingter Wirkungen zu beachten. Bei
den Vermeidungsmalnahmen werden auch Malnahmen genannt, die im Zuge der
zwei Wasserrechtsverfahren, welche im Parallelverfahren durchgefiihrt werden, not-
wendig sind. Aufgrund deren funktionalen Zusammenhangs sind die Malinahmen
nicht voneinander trennbar.

Mit dem Vorhaben sind folgende, wesentliche Schutz- und Vermeidungsmafinahmen
im Hinblick auf die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen:

Allgemeine Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

Ziel / Begriindung der Malknahmen

— Minimierung hinsichtlich der Beeintrachtigungen der Arten- und Biotopausstattung
im Gesamtbereich der geplanten Baumalinahme.

— Minimierung temporarer akustischer und visueller Stérungen einzelner Arten und
Funktionsbeziehungen.

— Vermeidung von Beeintrachtigungen von Boden, Grund- und Oberflachenwasser
im Gesamtbereich der geplanten Baumalinahme.

MaRnahmenbeschreibung

— Die Sicherheitsvorschriften zur Minimierung von Bodenverdichtungen und zur
Verhinderung von Grundwasserbelastungen werden berlcksichtigt.

— Es erfolgt eine Beschrankung des Baufeldes auf den unmittelbaren Malnahmen-
bereich.

— Lagerflachen werden bevorzugt auf befestigten oder vegetationsfreien Flachen
angelegt.

— Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt erfolgt die notwendige Geholzfallung /-
rickschnitt aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29. Februar; vorbehalilich einer ausnahmsweisen Verlangerung
bei besonderen Witterungsverhaltnissen und nach ortlichen Angaben einer 6kolo-
gische Baubegleitung.

—  Zum Schutz von Amphibien und Reptilien wird der Beginn von Bodeneingriffen im
Bereich des sudlichen Regenriickhaltebecken auf Anfang Oktober beschrankt.
Zuvor erfolgen Vergramungsmafnahmen sowie die Errichtung eines Schutzzauns
um die fur die Zauneidechse angelegten Ausweichhabitaten.

— Anwendung des neuesten und umweltvertraglichsten Standes der Technik:
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Es erfolgt der Einsatz von Baumaschinen und -geréten, die den gesetzlichen War-
tungsvorschriften entsprechen, um Boden und Wasserverunreinigungen mit

[ ALY Lol B YQooSTI VO

Treibstoffen und Schmiermitteln zu vermeiden sowie eine regelmaRige Wartung
und Kontrolle der Maschinen.

— Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt ein Rickbau der temporéar genutzten Fla-
chen.

Schutz von angrenzenden Geholzen und Biotopen
Ziel / Begrindung der MaRnahmen:

~  Minimierung hinsichtlich der Beeintrachtigungen der Arten- und Biotopausstattung
der an das Baufeld angrenzenden Biotopstrukturen

- Minimierung hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Schutz vorhandener, landschaftsbildpragender Gehdlzbestande

~ Vermeidung von zuséatzlichen Verlusten sowie von Stérungen geschlitzter Tierar-
ten im Wirkraum des Vorhabens

MaBnahmenbeschreibung:

- Freihalten der Biotop- und Geholzbestande aufierhalb des Baufeldes von Baustel-
leneinrichtungen, Materiallagern und Zufahrten

-~ Errichtung von Absperrungen und Bauzaunen nach den o6rtlichen Erfordernissen

- Schutz der Geholzbestdnde wéhrend der BaumaBnahme vor mechanischen
Schaden, Uberflllungen und Abgrabungen durch entsprechende Mafinahmen ge-
maf DIN 18920

Schutz von Fledermdusen/ Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept
Ziel / Begrindung der MaRnahmen:

— Minimierung des Totungs- und Schéadigungsrisikos von Flederméausen wahrend
der BaumafRnahme.

MalRnahmenbeschreibung:

- Anpassung des Beleuchtungskonzepts durch entsprechende Abschirmung der
Lampen und Ausrichtung des Lichtkegels auf das Betriebsgelédnde.

Schutz der Zauneidechse
Ziel / Begriindung der MaRnahmen:

-~ Minimierung des Tétungs- und Schadigungsrisikos von Reptilien wahrend der
Baumafnahme durch Vergramung und die Entnahme geeigneter Habitatstruktu-
ren flr Reptilien im Bereich des Baufeldes vor Beginn der Arbeiten. Die Vergra-
mungsmafinahme ist vor Beseitigung des dreieckigen Regenriickhaltebeckens im
Suden des Betriebsgelandes fiir die Zauneidechsen durchzufiihren.

MafRnahmenbeschreibung:

- Bereiche, welche von der Zauneidechse besiedelt sind, werden vorab des Vorha-
bens im Winterhalbjahr vergramt. Hierzu wird die Bodenvegetation schonend ent-
fernt sowie jegliche oberirdischen Versteckmoglichkeiten entfernt. Dies stellt si-
cher, dass die Tiere nach ihrer Winterruhe keine Deckung mehr vorfinden und in
die angrenzenden Ausweichhabitate abwandern. Die Bodeneingriffe werden erst
in der Aktivitatsphase der Tiere durchgefiihrt. Bis zu den Bodeneingriffen wird da-
rauf geachtet, die Bodenvegetation niedrig zu halten, sodass der Bereich fiir die
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Zauneidechse unattraktiv bleibt. Als Ausweichmdglichkeit wird den Zauneidech-
sen ein Ersatzlebensraum {vgl. Ausgleichsflache A7/ CEF) angeboten.

Schutz von Amphibien

Errichtung von Schutzzdunen und Vermeidung der Entstehung von Amphi-
bienlaichgewassern im Baufeld

Ziel / Beariindung der Mallnahmen:

— Minimierung des Totungs- und Schadigungsrisikos von Amphibien wahrend der
Baumalinahme durch die Vermeidung der Entwicklung geeigneter Habitatstruktu-
ren fir Amphibien im Bereich des Baufeldes wahrend der Arbeiten.

— Minimierung des Toétungs- und Schadigungsrisikos von Amphibien wahrend der
Verflllung der Regenrickhaltebecken, welche aktuell von Amphibien besiedelt
werden.

- Die Vergramungsmaflnahmen sind vor Beseitigung des dreieckigen Regenrick-
haltebeckens im Sliden des Betriebsgelandes flr die Laubfrosche durchzufihren.

MaRRnahmenbeschreibung:

— Errichtung von Schutzzaunen sowie Vermeidung der Entstehung potentieller
Laichgewasser innerhalb des Baufeldes, um ein Einwandern der sog. Pionierarten
zu verhindern.

— Verflllung der Laichgewasser (dreieckiges Regenriickhaltebecken innerhalb des
Betriebsgeldndes, Regenrlickhaltebecken im Westen im Bereich der Wiesennie-
derungen auflerhalb des Betriebsgelandes) im Winterhalbjahr. Zu diesem Zeit-
punkt befinden sich die Amphibien in ihren terrestrischen Uberwinterungshabita-
ten.

Mahd der im Eingriffshereich (Bereich des Retentionsbodenfilters) vorkommen-
den Wiesenknopf-Pflanzen vor der Bliitenbildung zum Schutz des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblaulings (aufRerhalb vom Betriebsgelande)

Ziel / Begrundung der MaRnahmen:

—  Vermeidung der Einwanderung in das kiinftige Baufeld.
— Verhindern einer Eiablage im kiinftigen Baufeld.
Maflinahmenbeschreibung:

— Die Flachen mit Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings auf der
nordwestlich zum geplanten Betriebsweg liegenden Flache, werden in der Vege-
tationsperiode vor der Baufeldfreimachung die Vegetationsbestédnde mit Wiesen-
knopf-Pflanzen ab Frihsommer gemaht (bei Bedarf mehrmals). Damit wird er-
reicht, dass sich keine Bliten des Grolien Wiesenknopfes (Eiablageplatz, Nah-
rungspflanze der Jungraupen und der Imagines) ausbilden kénnen und somit der
Falter sich mit seinen Ei- und Raupenstadien hier nicht entwickeln kann.

Minimierung des Eingriffes in anmoorige und torfige Bodenbereiche
Ziel / Begrindung der MalRnahmen:

— Minimierung des Eingriffs in anmoorige Bodentypen und Torflager. Die Anlage des
Retentionsbodenfilters zieht Eingriffe in eine Torflagerstatte nach sich. Nach den
Berechnungen des Biros Pfeffer fallen etwa ca. 570 m® Torfaushub an.
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— Die Torflager am sudlichen Rand der Wiesenaue, im Bereich der vorgesehenen
Ausgleichsflachen A 2 und A3/ CEF bleiben unbeeintrachtigt, da sie in einer Tiefe
liegen, die durch die Verlegung des Baches nicht erreicht wird.

MaRnahmenbeschreibung:

— Aus der Bodenubersichtskarte von Bayern 1:25.000 und insbesondere aus dem
geologisch-hydrologischem Gutachten des Blros Wagerer-GeoConsult (2019)
geht hervor, dass sich in dem Bereich des geplanten Retentionsbodenfilters sowie
in Teilen der geplanten Ausgleichsflache A 3 Torfschichten befinden. Feuchte or-
ganische Boden sind aus klimaschutzfachlicher Sicht besonders wertvoll. Um zu
verhindern, dass organische Bodenmassen im Zuge der Bauarbeiten des Retenti-
onsbodenfilters verloren gehen, werden die Torfmassen) ohne Zwischenlagerung
in die Ausgleichsflache A 3 verbracht und in einer Tiefe mit ausreichender Durch-
feuchtung eingebaut und anschliefend mit einer Lehm-Deckschicht abgedeckt.

- Die vorgesehenen Ausgleichsflachen im Sliden der Wiesenaue stellen ahnliche
Standortsqualitdten bereit, wie sie im Bereich des Retentionsbodenfilters beste-
hen. Dariber hinaus werden die ausgehobenen Torfmassen in die vorgesehenen
Ausgleichsflachen mit sehr guter Wasserversorgung und Durchfeuchtung (chne
Zwischenlagerung) eingebaut. Eine wesentliche und damit klimaschédliche Mine-
ralisierung der Torfmassen wird deshalb vermieden.

— Falls erforderlich werden Beprobungen auf geogene Belastungen durchgefiihrt
und - sofern Belastungen vorhanden sind — Vorsorgemafinahmen ergriffen.

— Die vorgesehene Vorgehensweise basiert auf der Mdglichkeit, die Beeintrachti-
gungen und Eingriffe in das Schutzgut Arten- und Biotope mit dem Schutzgut ,Bo-
den” flachenhaft zu Gberlagern. Die MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in
das Schutzgut ,Arten und Biotope" kompensieren in quasi summativer Wirkung
auch die Beeintrdchtigungen des Schutzguts ,Boden”. Das BNatSchG lasst diese
Méglichkeit ausdriicklich zu (siehe Kommentar zum § 15 BNatSchG von SCHU-
MACHER und FISCHER-HUFTLE).

Schutz der Bodenbriiter durch bauzeitliche Einschriankungen
Ziel / Begriindung der MalRnahmen:

- Vermeidung der Beeintréchtigung von nahrungssuchenden und briitenden Vogel-
arten wie beispielsweise den dort festgestellten Kiebitzen. Durch Wirkungen wie
Larm oder optische Reize, die wéhrend der Bauphase auftreten, kénnen larmemp-
findliche Bodenbriiter gestort und dadurch erheblich beeintrachtigt werden (siehe
hierzu Kartierberichte 2019/ 2020).

MaRnahmenbeschreibung:
~ Beschréankung der Bauzeit auf den Zeitraum von August bis Mitte Mérz.

Durchfithrung einer Umweltbaubegleitung
Ziel / Begrlindung der MaRnahmen:

— Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Beeintrachti-
gungen der Arten- und Biotopausstattung innerhalb des Baufeldes einschlieRlich
der an das Gewdsser angrenzenden Besténde im Gesamtbereich der geplanten
Baumafllnahme;

— Vermeidung von Beeintrachtigungen von Boden, Grund- und Oberflaichenwasser
im Gesamtbereich der geplanten BaumalRnahme.
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MaRnahmenbeschreibung:

n

Fir die Baumaflinahmen wird eine Umweltbaubegleitung, einschlieftlich Beteiligu
bei der Baureifeplanung, durchgeftihrt. Fachliche Qualifikation und Leistungsbild
Anlehnung an VHF Bayern (2018)".

Aufgaben der Umweltbaubegleitung sind zum Beispiel:
— zeitliches und fachliches Einordnen der landschaftspflegerischen Maflinahmen

aus der Baurechtserlangung in den Bauablauf (integrierter Bauablaufplan), insbe-
sondere Maftnahmen mit groRem zeitlichem Vorlauf.

~ Vorherige Kontrolle der freizustellenden Flachen und Einweisung der ausfiihren-
den Firma in das Thema ,Reptilienschutz und Vermeidung unnétiger Flachenbe-
anspruchungen®.

g
n

— Abstimmen von technischen Detailfragen sowohl! in der Planungs- als auch in der
Bauphase;

- Mitwirken bei der Vergabe hinsichtlich der Einhaltung umweltrelevanter Vorgaben.

— Nachbewerten zusatzlicher, unvermeidbarer Eingriffe, die erst wahrend der Bau-
ausflihrung erkennbar sind in Absprache mit unterer Naturschutzbehorde (uNB)
und Genehmigungsbehdrde.

- Mitwirkung bei der Beweissicherung in Schadensfallen.

—~ Zusammenstellen durchgefiihrter MalRnahmen und Dokumentationen der durch-
gefiihrten Begehungen und Kontrollen mit regelmafiger Berichtspflicht an die un-
tere Naturschutzbehdrde (UNB).

— Festlegung eines jahrlichen Monitorings mit Erfolgskontrolle und Risikomanage-
ment, um die Entwicklung der Ausgleichsflachen beurteilen zu kdnnen und um
ggf. PflegemalRnahmen anzupassen.

1 VHF Bayern (2018): Handbuch fiir die Vergabe und Durchfihrung von Freiberuflichen
Dienstleistungen durch die Staatsbau- und die Wasserwirtschaftsverwaltung des Freistaates
Bayern
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Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Ausgieich nachteiiiger Auswirkungen erfoigt Gber Ausgleichsflachen innerhalb und
aulerhalb des Betriebsgelandes. Der notwendige Ausgleichsflachenbedarf wird auf
der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen (1999/2003) ermittelt.

Der Ausgleichsflachenbedarf bemisst sich nach der Eingriffsschwere. Bei den Ande-
rungen zum Bebauungsplan handelt es sich um Versiegelungen mit einem hohen Ver-
siegelungsgrad, sodass der Typ A gemaR Leitfaden anzuwenden ist. Der Faktor wird
entsprechend der Bedeutung der Eingriffsflache fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bemessen. Demnach fallen die Eingriffsfléchen in die Kategorie Il (Gebiete
mit mittlerer Bedeutung) und Ill (Gebiete mit hoher Bedeutung).

Der Ausgleichsbedarf betragt insgesamt 2,688 ha (vgl. Tab. 8). Dieser wird innerhalb
und aufRerhalb des Betriebsgelandes erbracht (vgl. Kap. 6.2.1 und 6.2.2 sowie vorher-
gehende Kap. 4.1 und 4.2 sowie Anhang Kap. 11.2 ,Kompensationsibersicht zu Ver-
fahren®).

Insgesamt kommt es durch die Anderung des Bebauungsplanes zu einer naturschutz-
fachlich positiven Bilanz zwischen Eingriff und Ausgleich.

Tab. 8: Berechnung des Kompensationsbedarfs anhand des Leitfadens ,,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” fiir
die Anderung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Teil 1il - Holz"
durch Deckblatt Nr. 6

Lfd. | Eingriff Eingriffs- | Fak- | Ausgleichs-
Nr. flache in tor erfordernis in
ha ha
1. Versiegelung Regenriickhaltebecken 0,55 1,0 0,550
im Stiden des Werksgelandes (Konflikt
2,vgl. Kap. 2.2)
2. Uberbauung der Randeingriinung (He- | 0,037 1,0 0,037

cke) mit offenen Sackergrabengerinne
(Konflikt 11, vgl. Kap. 2.2)

3. Ersatzflachen fur die beim Regenriick- | 0,150 1,0 0,150
haitebecken vorkommenden Zau-
neidechsen

4. Ersatzausgleich fiir junge Feldgehdlze | 0,075 1,0 0,075

im Bereich des sudlichen Walls, die im
Zuge der Herstellung der Zau-
neidechsenhabitate wegfallen

5. Ersatz fur die im Deckblatt 5 festge- 0,066 1,0 0,066
setzte Heckenbepflanzung nérdlich
vom Werksgelénde entlang der St.
2126, die nicht ausgefiihrt wurde und
in DB 6 gestrichen wird

6. Ersatz fur die im Deckblatt 4 festgesetz
ten Ausgleichsflachen auf Flurstiicke |
792, 796, 797 (Gemarkung Hengers- |
berg)*

1,81

Summe 2,688
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* Hinweis zu Bilanzierung:

Fir die Ausgleichsflichen im Bereich des tempordren Nassholzlagers (Flurstiicke
792, 796,797) war im damaligen Bebauungsplanverfahren (BPlan-Deckblatt 4) ein an-
zurechnender Wert von 2,69 ha vorgesehen, was bei einer Fldche von 1,81 ha einem

Anrechnungsfaktor von ca. 1,5 entspricht.

Die Ausgleichsfldche in Winzer wird sowohl fiir das Wasserrechtsverfahren zur Ober-
flachenentwéasserung (Parallelverfahren zu dieser Bebauungsplandnderung), wie
auch fiir den Ersatz der Ausgleichsfldchen im tempordren Nassholzlager herangezo-
gen. Die tbliche Verfahrensweise, die Herleitung des Ausgleichserfordernisses in
Wasserrechtsverfahren nach BayKompV, in Bebauungsplanverfahren hingegen nach
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® durchzufiihren, wird verlas-
sen. Der besseren Nachvollziehbarkeit wegen, wird fiir diesen Fall ausschliel3lich die
Berechnungsmethode nach BaykompV angewendet.

In der Vorausschau kann schon jetzt festgestellt werden, dass auf der gesamten Aus-
gleichsfldche in Winzer im Vergleich zum Ausgangszustand mindestens die doppelte
Wertpunktezahl entwickelt wird. Demnach wird die Fldche um den doppelten Faktor
aufgewertet _was nahezu einem Anrechnungsfaktor von 2  entspricht.
Im_Gegenzug kénnen in _der vorliegenden B-Plan-Anderung zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,Industriegebiet Teil Il ~ Holz" durch Deckblatt Nr. 6 die Aus-
gleichsfldchen auf den Flurnummern 792, 796 und 797 (Gmk. Hengersberg) aufgeldst
und die damit verbundenen Festsetzungen geldscht werden.

Ausgleichsbedarf fiir § 30-Biotope:

- Innerhalb des Betriebsgelandes befinden sich ,mé&Rig artenreiche Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte” (K123-GH6430). Der gleichar-
tige Ausgleich findet auf der Ausgleichsflache A3/ CEF entlang des naturna-
hen offenen Gerinnes des Sackergrabens statt.

- MahRig artenreiche sowie artenreiche Seggen- od. binsenreiche Feucht- und
Nasswiesen (G221-GNOOBK, G223-GNO0OBK). Diese gesetzlich geschutzten
Biotope werden gleichartig auf der Ausgleichsflache A3 sowie auf der Aus-
gleichsflache Winzer wiederhergestellt.

- Sumpfwalder, alter Auspragung (L433-WQ). Hier wird der Eingriff (Verlegung
eines Entwasserungsrohres) so positioniert, dass in keine Gehdlzbestdnde
eingegriffen wird.

- MahRig veranderte FlieRgewasser (F14-FWO0BK). Der Ausgleich hierfur findet
auf der Ausgleichsflache A2 und zusatzlich im Erlachbach statt.

- Schilf- und Landréhricht (R111-GR0O0BK) werden auf der Ausgleichsflache A3/
CEF wiederhergestellt.

Hinweis: Im geplanten Retentionsbodenfilter wird ebenfalls ein gleichartiger Rohricht-
bestand auf einer grofleren Flache wiederhergestellt, was jedoch nicht in die Bilanz
aufgenommen wird, da es sich beim Retentionsbodenfilter um ein technisches Bau-
werk handelt.

Zusétzlich befindet sich im Anhang eine Flachenbilanz, in der die Eingriffe in gesetz-
lich geschiitzte Biotope sowie deren Ausgleich flichenscharf dargestelit sind. Die Dar-
stellung erfolgt flr beide im Parallelverfahren durchgefihrten Wasserrechtsverfahren
sowie flr die hier vorliegende Deckblattdnderung Nr. 6 des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,Industriegebiet Teil 1ll — Holz®. Es werden die vom Eingriff betroffenen
Biotoptypen mit Flachenangabe und planlicher Darstellung verortet und den geplanten
Biotoptypen auf den Ausgleichsflachen A2, A3 und Winzer mit Flachenangabe und
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planlicher Darstellung zugeordnet. Der Ausgleich am Erlachbach wurde in der § 30-
Bilanz nicht gesondert aufgefiihrt, da bereits mit der Herstellung der Ausgleichsflachen
von A2, A3 und der Ausgleichsflache in Winzer mehr § 30 — Flachen hergestelit wer-
den, als es die Eingriffe bzw. Verluste in gesetzlich geschiitzte Biotope erfordern wiir-

den.

Ausgleichsbedarf fiir die Verrohrung eines temporar wasserfithrenden Entwés-
serungsgrabens:

Innerhalb des Betriebsgelandes wird ein offener Graben mit temporarer Wasserfiih-
rung verrohrt. Es handelt sich hierbei um einen Grabenabschnitt von ca. 530 m. Um
die mit der Verrohrung eingehende Abwertung des Biotops auszugleichen, wird inner-
halb der Gemeinde Hengersberg ein FlieRgewasser auf einer Strecke von ca. 500 m
aufgewertet. Hierbei handelt es sich um einen Abschnitt des Erlachbachs, der auf-
grund von einer Wehranlage fir viele gewasserbewohnende Arten nicht durchgéngig
ist und eine deutlich veranderte Strukturausstattung aufweist. Durch den Umbau des
Wehrs in eine Sohlrampe wird die Durchgangigkeit wiederhergestellt und mit dem Ein-
bau von Flussbausteinen und weiteren Strukturen die Gewasserstruktur insgesamt
verbessert.

Zudem wird durch die Ausgleichsflache A3/ CEF sowie entlang der siidwestlichen
Grenze des Betriebsgelandes die Ausgleichsfliche A2, ein offenes, naturnah gestal-
tetes Gerinne des Sackergrabens durchgefiihrt, was einer FlieRgewéasserstrecke von
ca. 500 m entspricht.

Damit wird zusammen mit der Renaturierung des Erlachbaches sowie der Neuanlage
des offenen Gerinnes in der Ausgleichsflache (A2) eine hindernisfreie FlieRgewasser-
strecke von ca. 1.000 m geschaffen. Der Ausgleich fir den FlieRgewéasserstrecken-
Verlust kann damit erbracht werden.

Kompensationsbedarf und Ausgleichspotential fiir das Schutzgut Arten/ Le-
bensraume (Artenschutz):

- Kompensation von Brutplatzen und Nahrungshabitaten des Kiebitzes:

o aus den Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit dem 2019 errich-
teten, rlickbaubaren Betriebswegs zum Nassholzlager (= Teilbeein-
trachtigung eines Nahrungshabitats, kein Brutplatzverlust; wird im Pa-
rallelverfahren behandelt),

o aus den Beeintrachtigungen durch den Wegfall der beiden westlichen
Regenrickhaltebecken (= Teilbeeintrachtigung eines Nahrungshabi-
tats, kein Brutplatzverlust),

o aus den Beeintrachtigungen durch den Wegfall des stdlichen Regen-
rickhaltebeckens (Brutplatzverlust fir 1 Brutpaar).

Die Verluste werden, gemal einer Berechnung des LfU anlasslich der in
einem Seminar (saP-Arbeitshilfe Kiebitz vom 24.11.2020) genannten Emp-
fehlungen (flachenhafter Ausgleich auf griinlandgenutzter Flache: 1,5 ha /
Brutpaar), beriicksichtigt.

Damit erfolgt gemafR dem angewandten Berechnungsschliissels auf der
Ausgleichsflache A3/ CEF (vgl. Kap. 4.1) eine Kompensation von 0,7 Brut-
paaren und auf der Ausgleichsflache Winzer (vgl. Kap. 4.2) eine Kompen-
sation von 1,5 Brutpaaren. Insgesamt ergibt sich damit ein Kompensati-
onspotential von 2,2 Brutpaaren auf beiden Flachen.
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- Kompensation fiir den Laubfrosch:

ung des Fortpflanzungs- und Laichgewassers des Laub-

frosches (Uberbauung des dreieckigen Regenriickhaltebeckens mit einer
ca. 1.300 m? groRen wasserstauenden Teilflache) wird auf der Ausgleichs-
flache A3/ CEF ein Ausweichhabitat von mehr als 1.800 m? temporér was-
serfiihrenden Mulden hergestelit (vgl. Kap. 4.1).

Fur die Uberbauun

Rl

- Kompensation von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten der Zau-
neidechse:

Durch die Verflllung des dreieckigen Retentionsbeckens und Anlage der
Ausgleichsflache A2 wird in Lebensstatten der Zauneidechse auf einer Fl&-
che von ca. 1.500 m? eingegriffen, sodass auf der Ausgleichsflache A7/
CEF Ausweichhabitate mit einer Flachengrofte von 1.500 m? mit jeweils 7
Komplexhabitaten (Winterhabitaten) und 7 Sommerhabitaten hergestellt
werden (vgl. CEF-MaRnahme, Kap. 4.1). Im Zuge der Erstellung der Zau-
neidechsenhabitate werden am siidlichsten Wall des Betriebsgeléndes
Feldgeholze junger Auspragung (B211-WO00BK) aufgelichtet bzw. ent-
fernt. FUr die Auflichtung ist ein 1:1 Ausgleich von ca. 750 m? notwendig.
Dieser Ausgleich erfolgt zusatzlich auf der Ausgleichsflache Moospoint.

- Kompensation des Verlustes eines potentiellen Lebensraums des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings:

Im Bereich des Retentionsbodenfilters und der Verrohrung zwischen der
Filteranlage und dem Weiher, kommt es durch die Uberbauung bzw. tem-
porare Inanspruchnahme von Feucht- und Nasswiesenflachen zu einem
Verlust bzw. zur temporaren Beeintrachtigung des potentiellen Habitats
des Dunklen Wiesenkopf-Ameisenblaulings. Die Beeintrachtigung ergibt
sich aus dem Verlust des grofien Wiesenknopfes, der einzigen Wirts-
pflanze des Falters. Zur Kompensation dieses Eingriffes wird vorgesehen,
die temporar genutzten Flachen wiederherzustellen und dabei auch gezielt
den groRen Wiesenknopf mit auszusahen. Der Verlust des potentiellen Ha-
bitats durch den Bau des geplanten Retentionsbodenfilters wird auf einer
Ausgleichsflache A3/ CEF, 400 m sidlich des Eingriffs, kompensiert.

Bei den Ausgleichsflachen A3, A7 und der Ausgleichsflache bei Winzer
handelt es sich dem Eingriff vorlaufend herzustellende Flachen (sog. CEF-
MaRnahmen). Die CEF-Mafinahmen sind zeitlich vorgezogen, vor Beginn
der Beeintrachtigungen, funktionsféhig herzustellen.

Fur den Ausgleich des Kiebitzes und des Laubfrosches auf der Ausgleichs-
flache A3/ CEF sowie fiir den Ausgleich des Kiebitzes auf der Ausgleichs-
flache in Winzer, sind die Ausweichhabitate und Lebensrdume so herzu-
stellen, dass die erforderlichen Habitatfunktionen durch die Herstellung der
Mulden und Schaffung von offenen Flachen (sog. ,Stocherflachen” fir den
Kiebitz) vor Beginn der Verfillung des sudlichen Regenrlckhaltebeckens
wirksam sind.

Beim Ausgleich flr die Zauneidechse, auf der Ausgleichsflache A7, ist
ebenfalls vorgesehen, die Ersatzhabitate vor Beginn der BaumaRnahmen
im stdlichen Randbereich des Werksgelande (im unmittelbaren Umgriff
des Regenrlickhaltebeckens) vor Beginn der Beeintrachtigungen anzule-
gen. Eine ,Reifung” der Ersatzhabitate durch Ansiedlung von Beutetieren
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(u.a. Wolfsspinnen und Grashlpfer) fiir die Zauneidechse ist damit ge-
wahrleistet.

Die o.g. zeitlich vorgezogenen CEF-Malnahmen werden durch einen Be-
wirtschaftungsvertrag fir einen definierten Zeitraum (ber die im Parallel-
verfahren befindlichen Wasserrechtsverfahren gesichert. Danach ist die-
ser zu verlangern oder es sind Alternativen nachzuweisen.

Der Ersatzausgleich fur die im Deckblatt 4 und 5 aufgefiihrten Flurstiicke
792, 796, 797 der Gemarkung Hengersberg (Bereich des temporéren
Nassholzlagers) werden (iber die Ausgleichsflache bei Winzer mit den Fl&-
chen der Flurnummern 684 und 685 (Gemarkung Winzer) westlich von
Winzer im unmittelbaren Nahbereich zur Donau erbracht.
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Ausgleich innerhalb des Betriebsgeldndes sowie im Nahbereich des Betriebs-
gelandes

A2: Anlage eines mafig verdnderten FlieBgewassers

Flachengrofte gesamt:

1.285 m?

Anrechenbare Kompensationsfléche fiir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:

204 m?

Entwicklungsziel und Manahmenbeschreibunag: vgl. Kap. 4.1

A7/ CEF: Anlage von Zauneidechsenhabitaten

FlachengroRe gesamt:
1.500 m?

Anrechenbare Kompensationsflache fur Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
1.500 m?

Entwicklungsziel und Mafinahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.1

Ausgleich aulerhalb des Betriebsgelandes

Ausgleichsfliche Winzer/ CEF:Anlage von artenreichen seggen- und binsenrei-
chen Feucht- und Nasswiesen mit Gelandesenken

FlachengrélRe gesamt:

21.824 m?

Anrechenbare Kompensationsfléche flir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
18.104 m?

Entwicklungsziel und MaBnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.2

Ausgleichsfliche Moospoint: Herstellung und Entwicklung von Eichen-Birken-
waildern frischer bis feuchter Standorte alter Auspragung

FlachengréRe gesamt:

13.985 m?

Anrechenbare Kompensationsflache fur Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
3.123 m?

Entwicklungsziel und Mafnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.2

Ausgleichsflache Seebach: Herstellung und Entwicklung von artenreichen
seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen, Erhalt Erlenauwald, Er-
lenauwald alte Auspragung

FlachengréRe gesamt:

3.950 m?

Anrechenbare Kompensationsfldche fir Bebauungsplanverfahren Deckblatt 6:
3.950 m?

Entwicklungsziel und MaBnahmenbeschreibung: vgl. Kap. 4.2
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Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Anderung des Bebauungsplans mit der Neuordnung der Oberflichenentwasse-
rung auf dem Betriebsgelénde der Fa. Schwaiger mit Umlegung und Verrohrung des
Sackergrabens, Herstellung von Ausgleichsmanahmen auf dem Betriebsgeldnde,
Herstellung von Ausgleichsmafnahmen im Bereich siidlich des Werksgelandes, Her-
stellung von externen Ausgleichsflachen norddstlich des Werksgeldndes (Ausgleich
Moospoint) sowie Ausgleichsflachen bei Winzer und Seebach, die Errichtung von
Schallschutzwénden, die Vorhaltung von Flachen fiir Begrenzungswande zum Larm-
schutz und Begrenzungswande zum Schutz der Umwelt, die Herstellung von Leuch-
tenstandorten sowie die schalltechnische Anpassung der Emissionskontingentierung
sind alternativios und fiir die weitere Entwicklung der Schwaiger Holzindustrie GmbH
& Co. KG essentiell.
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Monitoring

Die Ausgleichs- und CEF-Maflnahmen unterliegen einer Herstellungskontrolie durch
eine fach- und ortskundige Umweltbaubegleitung. Um die Entwicklung der Ausgleichs-
flachen beurteilen zu kénnen und um ggf. Pflegemafnahmen anzupassen, wird ein
jahrliches Monitoring mit Erfolgskontrolle und Risikomanagement bis zur Funktions-

feststellung festgelegt.

Seite 60

18087-220505-Anderung-BP-Gl+Hi_DB6-Begriindung.docx




Begrundung mit Umweltbericht BPlan-Anderung Gl+lIl (DB6)

Zusammenfassung Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt 6 und die damit verbundenen Ein-
griffe und Beeintrachtigungen resultieren aus der fachbehordlichen MalRgabe, belas-
tetes Oberflachenwasser vor Einleitung in das vor Ort vorhandene Gewéassersystem
zu reinigen. Die auslésende Ursache flir Beeintrachtigungen oder Eingriffe ist also die
Zielsetzung, vorhandene Umweltbelastungen zu mindern.

Das Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand insgesamt eine mittlere Bedeu-
tung fOr Natur und Landschaft auf.

Die Anderung des Bebauungsplans verursacht keine nicht ausgleichbaren Beein-
trachtigungen in ranghohe Schutzerfordernisse (z.B. européischer Arten- und Ge-
bietsschutz).

Dies ist begriindet, da
- hochrangige Schutzglter nicht in erheblichem Malle beeintrachtigt werden,
- alle Eingriffe und Beeintrachtigungen zur Ganze ausgeglichen werden kdnnen,

- unvermeidbare Beeintrachtigungen sich durch geeignete Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalfnahmen auf ein unerhebliches Mal} reduzieren,

- Eingriffe in gesetzlich geschitzte Bestande (§ 30 BNatSchG) im Verhaltnis 1:1 an
anderer Stelle, aber lebensraumtypenkonform ausgeglichen werden.

Dadurch zieht die Anderung des Bebauungsplans keine erheblich nachteiligen Wir-
kungen auf den Gebietswasserhaushalt, den Bodenhaushalt, auf seltene oder be-
drohte Arten oder Lebensrdume sowie die Funktion des Raumes fur Erholung und
Naturgenuss nach sich.

Ein Verstofl gegen das Verschlechterungsverbot im Sinne des européischen Arten-
schutzes liegt unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und Schaden-vermeidenden MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) nicht vor.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die rechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen fir

- die Neuordnung der Oberflachenentwasserung auf dem Betriebsgeléande der Fa.
Schwaiger sowie der Umlegung und Verrohrung des Sackergrabens,

- die Herstellung von AusgleichsmalBnahmen auf dem Betriebsgelande (Aus-
gleichsflachen A2, A7/ CEF),

- die Herstellung von Ausgleichsmafinahmen im Bereich sudlich des Werksgelan-
des (Ausgleichsflachen A2 und A3/ CEF),

- die Herstellung von Ausgleichsflaichen nordéstlich des Werksgeldndes (Aus-
gleichsflache Moospoint),

- die Herstellung von Ausgleichsflachen bei Winzer und Seebach,
- die Errichtung von Larmschutzwanden,

- die Vorhaltung von Flachen fiir Begrenzungswande zum Larmschutz und Begren-
zungswande zum Schutz der Umwel,

- die Herstellung von Mastleuchten und Leuchtenstandorte sowie
- die schalltechnische Anpassung der Emissionskontingentierung.
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Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen fiir die Kompensation der Eingriffe sind mul-
tifunktional auf den vorgesehenen Ausgleichsflachen angedacht, sodass sowohl das
Ausgleichserfordernis nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” als auch der artenschutzrechtlich notwendige
Ausgleich erbracht werden kann. Insgesamt kommt es durch die Anderung des Be-
bauungsplanes zu einer naturschutzfachlich positiven Bilanz zwischen Eingriff und
Ausgleich.

Damit verbleiben bei der Realisierung der Bebauungsplananderung durch Deckblatt
Nr. 6 keine erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der Natur-
schutzgesetze.
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Antrage

Antrag auf Befreiung gemaf Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG

Eingriffe in nach § 30 BNatschG bzw. Art. 23 BayNatschG gesetzlich geschutzte Bio-
tope sind unvermeidlich. Eine Ausnahme von § 30 Abs. 3 BNatschG bzw. Art. 23 Abs.
3 BayNatSchG wird deshalb hiermit beantragt.

Gemalf Artikel 23 Abs. 3 BayNatSchG kénnen Malinahmen zugelassen werden, wenn
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen.

Begriindung:

Die Eingriffe und Beeintrdchtigungen in die von den Vorhaben betroffenen gesetzlich
geschlitzten Biotopflachen werden lebensraumtypen-konform gleichartig und héher-
wertig ausgeglichen.

Gemal § 30 - Flachenbilanz (vgl. Anhang Kap. 11.2 Nr. 5.5) sind 6.933 m? an gesetz-
lich geschitzten Biotopen von den Planungen betroffen. Dem entgegen werden weit
mehr als 17.682 m? an gesetzlich geschitzten Biotopen auf den Ausgleichsflachen
A2, A3, Winzer und auf der Ausgleichsflache am Erlachbach (A5) ausgeglichen. Der
Ausgleich am Erlachbach wurde in der § 30-Bilanz nicht gesondert aufgefihrt, da be-
reits mit der Herstellung der Ausgleichsflachen von A2, A3 und der Ausgleichsflache
in Winzer mehr § 30 — Flachen hergestellt werden als in gesetzlich geschitzte Biotope
eingegriffen wird.

Der Eingriff in Sumpfwalder kann soweit optimiert werden, dass kein Eingriff in Ge-
hélzbestande des Biotoptyps L433-WQ erfolgt. Dadurch ist ein Ausgleich dieses Bio-
toptyps nicht notwendig.

Somit kdnnen alle Verluste und Beeintrachtigungen von gesetzlich geschutzten Bio-
topen, die in Folge der Maltnahmen

- des Wasserrechtsverfahrens ,Neuordnung der Oberfldchenentwédsserung auf
dem Betriebsgelande”,

- des Wasserrechtsverfahrens ,Umlegung und Verrohrung des Séckergrabens
auf und am Betriebsgeldnde®,

- des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Industriegebiet Teil Il — Holz",
Deckblatt Nr. 6

verursacht werden, vollstdndig ausgeglichen werden.
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Planverfasser

Freising, den 05.05.2022
e e 4’

Dr. Schober Gesellschaft fur Land-
schaftsplanung

Markt Hengersberg
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Anhang Abb. 6:

(auRerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan)

Planauszug zu Bodenprofil RST 19 im Bereich des Retentionsbodenfilters
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